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Betreff: Bebauungsplan Nr. 136 "Innenstadt VI", mit értlichen Bauvorschriften,

Satzungsbeschluss gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB), Erganzung zur
Vorlage Nr. WP 11-16/028 - Tischvorlage

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der beschrankten Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB vorgebrachten und
nachfolgend woértlich wiedergegebenen Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im
Abschnitt ,Ergebnis der Prifung” beschieden. Die aufgefuhrten Anregungen sind Bestandteil
des Beschlusses.

Herr Christian Sostmann, Sostmann Fleischwaren GmbH & Co. KG, Miinsterstr. 26,
49565 Bramsche, Mail/ Fax v. 02.12.2011

Die von lhnen vorgestellte aktualisierte Planung kénnen wir weiterhin nicht akzeptieren.

Wie ich bereits mehrfach erwahnt habe, ist es uns nicht méglich die vorderen Parkplatze an
der Sostmann-Stralle (zur MunsterstralRe) abzugeben, da diese in unserer
Entwicklungsplanung eine wichtige Rolle spielen.

Ebenso kdnnen wir keinen Grundstlicksbereich zur Straf3e "Im Breuel" abgeben, da dieses
ebenfalls in unserer Entwicklungsplanung eingebunden ist. Dies ist in der aktuellen
Zeichnung der Fall. Hier macht es unserer Ansicht nach nur Sinn evtl. hinzugewonnene
Flache unserem Grundstlick zuzuschreiben, da wir extreme Platznot haben.

Wir stehen der Wegnahme des mehrere Jahrzehnte vorhandenen und von uns intensiv
genutzten Wendekreises "Im Breuel" sehr skeptisch gegenuber. Schon jetzt beschweren
sich mehrere Lieferanten Uber die Zufahrt-Situation zu unserem Grundstiick. Wie ich lhnen
bereits personlich mitgeteilt habe, kommt es hier schon jetzt 6fter zu Kollisions-Unfallen beim
Rangieren. Lieferanten und Speditionen haben bereits angedroht, uns nicht mehr zu
beliefern. Normalerweise sollte man eine Situation doch verbessern statt zu verschlechtern.
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Unsere weiteren Projektplanungen haben ergeben, dass wir zusatzliche Bebauungsflachen
bendtigen (Verlangerung der Lagerhalle an der Sostmann-Stralle Richtung Minsterstralle /
Bebauung Parkplatz am Vorderhaus).

Ich kann Ihnen das gerne in einem personlichen Gesprach darlegen.

Ergebnis der Prifung:

Die vorgetragenen Einwendungen, Anregungen und sonstigen AuBerungen werden im
Bebauungsplan wie folgt in Teilen beriicksichtigt bzw. aus folgenden Griinden
zuriickgewiesen:

An dem Konzept, den nicht mehr erforderlichen Wendehammer zuriickzunehmen, wird
festgehalten. Der Anregung, zusatzliche Baumdglichkeiten im Bereich der privaten
Stellplatzflachen am Vorderhaus und in Verlangerung der Lagerhalle zu schaffen, wird
nachgekommen. Hierzu werden die Baufenster jeweils in Richtung Minsterstralie
vergroRert.

Durch den Bebauungsplan Nr. 136 ,Innenstadt VI* sollen die Inhalte bzw. vorlaufigen Ziele
der Sanierung ,Sudwestliche Altstadt” planungsrechtlich abgesichert werden. Eine der
wesentlichen Zielsetzungen ist seit langem die Schaffung einer attraktiven Ost-West-Achse
zwischen ,Breuelstral’e/ Seniorenzentrum® und der Full3gangerzone. Zentrale Bedeutung hat
in diesem Zusammenhang die Neugestaltung des stadtebaulichen Raumes zwischen
.Breuelstralle” und ,Munsterstralie“, hier insbesondere die Steigerung der Nutzungs- und
Aufenthaltsqualitat sowie die dringend erforderliche Neuordnung und Optimierung der
Parkplatzsituation.

Die Notwendigkeit, neben betrieblichen und sonstigen privaten Belangen auch solche
offentlicher Art (gesicherte FulRwegverbindung in die Innenstadt, deutliche Aufwertung der
Platzsituation insgesamt) in der Planung zu bericksichtigen macht es erforderlich, auch auf
Flachen Privater zurickzugreifen — wenn auch nur im aufRerst begrenztem MalR.

Die Fa. Sostmann verfigt nach wie vor Gber ausreichend Betriebsflachen, um sich an dem
Standort in der Innenstadt zu erweitern. Die Grenzen dieser Erweiterungsmdglichkeiten
liegen nicht allein in den Planungsvorgaben der Stadt, sondern sind vor Jahren durch die Fa.
Sostmann selbst mit der Entscheidung zum dauerhaften Verbleib an diesem Standort
gesetzt worden. Eine zu Beginn des Sanierungsverfahrens in Aussicht gestellte Férderung
im unrentierlichen Teil wurde von den Betriebsinhabern abgelehnt. Zur Zeit bestehen
deutliche Erweiterungsmoglichkeiten auf betriebseigenen Flachen im westlichen
Grundstuicksbereich. Auch die Halle im sudlichen Grundstticksbereich kann auf betrieblichen
Flachen in Richtung Munsterstralle erweitert werden. Ein zusatzlicher Uberbaubarer Bereich
wird — wie gefordert — im Bereich des Vorderhauses vorgesehen.

Der Stadt Bramsche wird es voraussichtlich moglich sein, weitere 6ffentliche
Stellplatzflachen im Bereich des Friesenweges zur Erweiterung des stadtischen
Stellplatzangebotes anzubieten. Diese Flachen sollen nicht Uber Parkscheibenregelungen
bewirtschaftet werden und stehen damit auch Dauerparkern zur Verfligung.

Die Belieferung des Fleischereibetriebes auch mit grol3en Sattelschleppern ist in Bezug auf
die erforderlichen Schleppkurvenflachen méglich. Durch einen Fahrversuch der DEKRA am
06.12.2011 wurde die Tauglichkeit der geplanten neuen Betriebszufahrt zusatzlich praktisch
nachgewiesen.

Die Neugestaltung und Optimierung der Parkplatz-Situation bedingt eine gerechte Verteilung
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von Vor- und Nachteilen. Die Stadt Bramsche strebt Uber den Bebauungsplan Nr. 136 einen
Ausgleich aller an der Planung Beteiligten an. Daher ist es auch nicht mdglich, dass nur
Dritte (Private, Stadt) eigene Flachen zur Disposition stellen.

Zum Vergleich: Die zwei Anlieger, die auch von der Neuordnung des Parkplatzes betroffen
sind, geben im Verhaltnis zur bisherigen Grundstlicksflache hohe Flachenanteile ab.
Anlieger A gibt mit 1.200 m? insgesamt 42 %, Anlieger B mit 93 m? insgesamt 22 % seiner
Grundstucksflache ab. Die Fa. Sostmann stellt mit einem Flachenabgang von 299 m?
lediglich 6 % ihrer Grundstucksflachen bereit. Hierbei handelt es sich um Flachen der J.-
Friedrich-Sostmann-Stralle, die bereits dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet sind und nun
dem Privateigentum entzogen werden sollen. Im riickwartigen Grundstticksbereich werden
im Sinne einer Grenzbegradigung geringe Flachenanteile abgegeben, jedoch in gleicher
GroRe wieder zugeschlagen. Im Ergebnis hat die Fa. Sostmann praktisch keinen
Flachenverlust zu verzeichnen.

Der Bebauungsplan Nr. 136 ,Innenstadt VI“, mit 6rtlichen Bauvorschriften, wird in der
vorliegenden Fassung gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen sowie die
zugehorige Begriindung und der Umweltbericht.

Sachverhalt / Begriindung:

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 ,Innenstadt VI* wurde die
Ausfuhrungsplanung fur die Neugestaltung des Parkplatzes zwischen Breuelstrafle und
MunsterstralRe sowie fur die ErschlieBung der Wohnbebauung im Siden erarbeitet. Diese
konkretisierenden Planungen wurden auch mit den Anliegern erlautert. In einzelnen Punkten
weicht die erarbeitete Ausflhrungsplanung von den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfes, der im Juli/ August 2011 o&ffentlich auslag, ab. Dies ist auch auf die mit den
Anliegern gefuihrten Gesprache zurtckzufuhren.

Die aktualisierte  Planzeichnung des  Bebauungsplans (Stand  Vorbereitung
Satzungsbeschluss) zeigt nunmehr, dass das im Geltungsbereich liegende Teilstick der
StralRe ,Im Breuel” in seiner Verkehrsflachenbreite auf ca. 5,25 m an seiner engsten Stelle
festgesetzt wird und sich dann nach Suden facherférmig aufweitet. Die bereits im Entwurf
des offentlich ausgelegten Bebauungsplans dargestellten zehn privaten Stellplatze wurden
um einen Stellplatz im Suden verkirzt und damit die Zufahrt zum Betriebsgrundstiick
entsprechend verbreitert.

Durch diese MaRnahmen werden die Zufahrtsmdglichkeiten fir den Fleischereibetrieb
optimiert. Es wird sichergestellt, dass der Betrieb auch mit grolen LKWs (Auflieger mit 3
Achsen) beliefert werden kann. Die erforderlichen Schleppkurven im &ffentlichen
StraRenraum stehen in Zukunft uneingeschrankt zur Verfugung. Am 06.12.2011 wurde die
Tauglichkeit der geplanten neuen Betriebszufahrt durch einen Fahrversuch der DEKRA
praktisch nachgewiesen.

Im EinmUndungsbereich Munsterstral3e/ Johann-Friedrich-Sostmann-Str. wurde eine weitere
Veranderung vorgenommen. Die urspriingliche Planung (Stand 6ffentliche Auslegung im Juli/
August 2011) berlcksichtigte insgesamt 7 private sowie 7 offentliche Stellplatze. Nach der
jetzt durchgefihrten Uberplanung konnte die Stellplatzanlage noch einmal durch
geringfugige Verschiebungen optimiert werden. Nunmehr sind in der beigeflgten Unterlage
(Stand Vorbereitung Satzungsbeschluss) 10 private Stellplatze der Firma Sostmann und nur
noch 5 &ffentliche Stellplatze vorgesehen.
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Die Grundzuge der Planung werden durch die Abweichung vom Bebauungsplan-Entwurf
nicht berthrt. Gleichwohl hat die Verwaltung den betroffenen Anliegern die angepasste
Planzeichnung mit Erlauterungen zu den Anderungen vorgelegt und um Stellungnahme bis
zum 02. Dezember 2011 gebeten. Die im Rahmen der beschrankten Beteiligung
eingegangene Stellungnahme wird in die Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 136
~Innenstadt VI eingestellt.

Die Verwaltung empfiehlt, die vorgetragenen Einwendungen und Anregungen in Teilen zu
berlcksichtigen (Erweiterung der Baufenster) und in Teilen zurickzuweisen (keine weiteren
Anderungen im Bereich der ruckwartigen Betriebszufahrt).

Anlagenverzeichnis:
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