PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634 in der aktuell gultigen
Fassung in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bramsche den
Bebauungsplan Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande®, der Stadt Bramsche, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung einschliellich Umweltbericht, beschlossen.

Bramsche, (Siegel)

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 28.01.2025 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande" mit ortlichen Bauvorschriften

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ........... ortsiiblich bekannt ge-
macht.
Bramsche, (Siegel)

Der Birgermeister

PLANUNTERLAGE

Auftragsnr. P250019
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Schleptrup Flur: 3und 4 Mafstab: 1:1000

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am ............ die frithzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf
dem kleinen Sande", der Stadt Bramsche, einschlieflich Begrindung und Umweltbericht beschlossen. Die
Internetadresse und die Dauer der Verdffentlichungsfrist wurden am ............... ortsiblich bekannt gemacht.
Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom ..................... bis einschlieBlich
................... durchgefiihrt. In diesem Zeitraum wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes unter der Inter-
netadresse www.bramsche.de/bekanntmachungen verdffentlicht und zuséatzlich als leicht zu erreichende Zu-
gangsmoglichkeit im Rathaus der Stadt Bramsche ausgelegt. Stellungnahmen konnten unter der Internet-
adresse bauleitplanung@stadt-bramsche.de abgegeben werden.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingeholt worden.

Bramsche,

Der Burgermeister
Verdffentlichung und Offentlichkeitsbeteiligung einschl.
Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am ............ den Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande", der Stadt Bramsche mit der Begriindung und dem
Umweltbericht zugestimmt und seine &ffentliche Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Internet-
adresse, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind, wurdenam ............... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande”, der Stadt Bramsche mit
Begriindung einschl. Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men wurde in der Zeit vom .......... bis ..coiriiiinnns gemal § 3 Abs. 2 BauGB unter der Internetadresse
www.bramsche.de/bekanntmachungen verdffentlicht und zusatzlich als leicht zu erreichende Zugangsmoglich-
keit im Rathaus der Stadt Bramsche ausgelegt. Stellungnahmen sollten méglichst unter der Internetadresse
bauleitplanung@stadt-bramsche.de abgegeben werden.

In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen geméaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Gber das Lan-
desportal http://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bramsche, (Siegel)

Der Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. |. S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung v. 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 23. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geadndert worden ist.

I. Bestandsangaben

TT—e— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

- Wohnhaus mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébliche Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.2.3. Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

1.3.1. Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

1.3.1. eingeschranktes Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. Mabl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1.

Geschossflachenzahl, als Hochstmalf}

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch, DN800 (geplant)

—o—o—38,

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

10.1. Wasserflachen, offener Graben
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~———7—110.1. Wasserflachen, Regenrtckhaltebecken
SNS~—— ~———

FlielRgewasser Ill. Ordnung

[ ¢ 10.2.
: 10.3. Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
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Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

&
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Regenriickhaltebecken

O

Wasserschutzgebietszone

Wasserschutzgebiet

65 dB(A)/ 42 dB(A)

15. Sonstige Planzeichen

Zulassige Emissionskontingente in db(A)
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15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Umgrenzung der von
DANANANNNN

der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

mﬁ.w. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-o—e—e—o—o 15 14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung / Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen oder Betrieben -

Nutzungsgliederung gem. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

a) Gewerbegebiet — Ausschliuss von Nutzungen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Innerhalb der Gewerbegebiete sind alle Ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3
BauNVO (Baunutzungsverordnung) nicht zulassig.

a) Mischgebiet - Ausschluss von Nutzungen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Innerhalb des Mischgebiete sind

¢ Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs.2 Punkt 8 BauNVO nicht zulassig.
¢ \ergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig.

b) Gliederung des Mischgebiet (gem. § 9 Abs. 2d Abs. 3 BauGB)
Innerhalb der Mischgebiete ist auf jedem einzelnen Grundstick die Durchmischung von Wohnen und

Gewerbe einzuhalten. Es durfen keine einzelnen Wohngebaude errichtet werden. Eine Wohnung ist
Da di Planunter] Grunde lisgende Angaben d Hichen Vi ind nach & 5 d den Bebauungsplan Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande", mit 6rtlichen Bauvorschriften in seiner [30] 23 Baumassenzahl mit dem gewerblichen Gebaude zwingend zu verzahner?. °
Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 1212 5002, Nes ki g SIEUng;ai =5:x:: Sle Sgtaung gem. 5 10'Baus bescriosser; 12. Fléchen fir die Landwirtschaft und Wald Bei Teilung eines Grundstlickes ist auf jeder entstehenden Grundstickshalfte wiederum zwingend
: i R . . s Ry e e A S 0,4 2.5.  Grundflachenzahl ' eine gewerbliche Nutzung nachzuweisen.
geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Weitergabe ist nicht B h (Siegel) ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
zuléssig. et oas c) Einzelhandelsbetriebe (gem. § 1 Abs. 5 BauGB)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldver- Der Burgermeister Il 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal® - 12.2.  Flachen fir Wald Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen.
gleiches. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach INKRAFTTRETEN 3 B <e. Baulinien. B
(Stand vom 22.05.2025). = ) . e . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen d) G Badialiets ~ Nift lied 1 Abs. 4 BauNVO. Emissionskonti ti
St " : 4 ¢ et er Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande®, mit ortli- ) Gewerbegebiete — Nutzungsgliederung gem. § S. 4Bau » Emissionskontingentierung
Sie ist hln_S|chlI|ch der D_arstellung der Grer_wzeq und g:ier bgu_llchgn Anlage_n g_(_ao[netnsch einwandfrei. Die Uber- choh Batvorsohiften [StA5mas & 10, Ab. 3 BAUEB &M ... ... it Aftshlatt for den Latidkrsls Ostabrack Ni: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die nachfolgend an-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich g § P : -
= e bekannt gemacht worden. 3 3 bweichende B _ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur g9gebenen Emlsswnskontlngerfte Lex nach DIN 45691:2006-12, bezogen auf 1 m? df:r Grunds.tucks—
Vermessungsbiiro Alves Fliissmeyer Mit der Bekanntmachung am ........ tritt der Bebauungsplan Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande* ' abweichende bauweise Entwicklung von Natur und Landschaft flache, weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) iberschreiten:
Dipl.4ng. Klaus Alves | Dipl.-Ing. Jens Alves mit ortlichen Bauvorschriften in Kraft 0 3. offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ;I';Ii_l)flﬁcha Lex, tags LeK, nachts
gﬁent:ich best:.l!tedVermLf.s:nﬁﬁingenieurz Bramsche, (Siegel) merem 35, Baugrenze :’L T j; 13.1. Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und TF 1 64 49
ugelassen 1ur aas Land Niedersachsen Bor Boraarmeater ) TTTT Entwicklung von Natur und Landschaft
: . 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) TF2 56 41
Danziger StraRe 17 * 49610 Quakenbriick * Tel.: 05431/9431-0 * Fax: 05431/9431-31 Verletzungen von Vorschriften und Mangel der Abwagung _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o '
Innerhalb eines Jahres nach erlangen der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes der Stadt Bramsche sind m 13.2.1. Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern TF3 63 48
. gemal § 215 BauGB beachtliche Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften gemal § 214 Abs. 1 Satz [ ... ... 6.1.  StraRenverkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 25a. Nr. 25b und Abs. 6 BauGB
Quakenbriick, (Siegel) ) 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs gemaf § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht L. ... .. § S- 1T 298, N un s- 6 BauGB) TF 4 67 52
Offentl.best.Verm.Ing. / geltend gemacht worden. 000000g
& 8 ini e 13.2.1 Flach Anpfi B3 such i ' ; ' -
=————=6.2.  StraRenbegrenzungslinie Rooooooy OE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
Bramsche, . (Siegel) Bepflanzungen der Beurteilungspegel L;; den Immissionsrichtwerten an den maRgeblichen Immissionsorten um min-
PLANVERFASSER DerBrgermeister a a a a g4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) destens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrofe).
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande” mit 6rtlichen Bauvorschrif- 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
ten und der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und BEGLAU BIGUNG . . o . Arlagen Einrichtuggeg e s?ons,tige Matnahmon dige dgm Kiimawandol entgegen\?virken gerung 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Allgemeiner Hinweis:
Umwelt - ausgearbeitet. Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein. 9 Ab ’ NI 12. 14 und Abs. 6 BauGB ’ : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéssern In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden in der Stadt
Bramsche (Siegel) (§ 9 Abs. TNr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) Bramsche zur Einsicht bereitgehalten.
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a)

a)

b)

a)

b)

c)

Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt

Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe (Hauptkorper) ist der NN-
Hohenpunkt in der Mitte der das Baugrundstick abschlieRenden StraRenbegrenzungslinie, von der
aus die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt. Zur Ermittiung des unteren Bezugspunktes sind die
in der Planzeichnung NN-Hohenpunkte an der StralRenbegrenzungslinie festgesetzt. Der untere Be-
zugspunkt ist aus den zwei nachstgelegenen NN-Hohenpunkten durch Mittelung festzulegen.

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet: Die maximale Hohe der Hauptbaukérper, gemessen vom vorgenannten Héhenbe-
zugspunkt bis zur obersten Dachkante/First wird auf 12,00 m festgesetzt. Bei einzelnen Gebauden
bzw. Teilen von Gebauden sind Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB bis zu einer Hohe von max.
15,00 m zulassig; die Summe der héheren Baukérper darf 30% der Uberbauten Flache eines Bau-
grundstiicks nicht Uberschreiten.

Ausgenommen von der 0.a. Regelung sind dem Gebaude untergeordnete technische Anlagen und
Bauteile wie Siloanlagen, Schornsteine, Antennen, Fahrstuhl-/Aufzugsanlagen, Luftungs-, Abluft-,
Kuhl- und Klimaanlagen einschliellich deren Einhausungen.

Mischgebiet

Mischgebiet: Die maximale Hohe der Hauptbaukérper, gemessen vom vorgenannten Héhenbezugs-
punkt bis zur obersten Dachkante/First wird auf 10,00 m festgesetzt. Bei einzelnen Gebauden bzw.
Teilen von Gebauden sind Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB bis zu einer Hohe von max. 11,00
m zulassig; die Summe der héheren Baukorper darf hdchsten 10% der Grundflache des Gebaudes
betragen.

Ausgenommen von der o.a. Regelung sind dem Gebaude untergeordnete technische Anlagen und
Bauteile wie Siloanlagen, Schornsteine, Antennen, Fahrstuhl-/Aufzugsanlagen, Laftungs-, Abluft-,
Kuhl- und Klimaanlagen einschliellich deren Einhausungen.

§ 3 Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise wird bestimmt, dass Gebaude auf Grundlage von § 22 Abs. 4 BauNVO

eine Seitenlange von 50 m Uberschreiten dirfen, die Grenzabstande sind nach den Vorgaben der
NBauO einzuhalten

§ 4 Grundflichenzahl (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximal zulassige Hochstzahl der GRZ von 0,8 darf im Gewerbegebiet auch nicht durch Neben-
anlagen, Zuwegungen, Zugange, aller Art und versiegelter Flachen Uberschritten werden.

§ 5 Stellpldtze (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Nr. 20 BauGB)

Um die Versiegelung im Geltungsbereich zu reduzieren, sind PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gen Materialien wie versickerungsfahigen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengit-
tersteinen oder wassergebundener Decke zu befestigen. Diese Flachen sind in die GRZ einzurech-
nen.

§ 6 Stellplatze innerhalb des Gewerbegebietes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Im Plangebiet sind Stellplatze und Garagen als Hauptanlagen sowie als Nebenanlagen nur dann zu-
Iassig, wenn sie den auf demselben Grundstiick zuléssigen gewerblichen Nutzungen dienen. Eine
Inanspruchnahme von Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen fur Stellplatze, die
einer aulerhalb des jeweiligen Grundstiicks gelegenen Hauptnutzung dienen, ist ausgeschlossen.

§ 7 Flachen fur Wald / Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b und Nr. 20 BauGB)

Zum planinternen Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemai § 1a Abs. 3 BauGB enthalt der Bebau-
ungsplan folgende Wald-/Manahmenflachen:

Eigendynamische Waldentwicklung: Die vorhandene Waldflache ist dauerhaft zu erhalten und einer
weitgehend natirlichen, eigendynamischen Waldentwicklung zu Gberlassen. Der Wald wird mit Aus-
nahme notwendiger MafRnahmen im Sinne der Verkehrssicherung aus der Nutzung herausgenom-
men, um eine langfristige Sicherung und Entwicklung eines naturnahen Waldbestandes mitsamt vor-
handener und kinftig entstehender Baumhohlen und sonstiger Kleinhabitate zu gewahrleisten.

Zu erhaltende Gehblze sind gemalk DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumafRnahmen) zu schitzen.

§ 8 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der umgrenzte Bereich ist von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten und als extensiv
gepflegte Gras- und Staudenflur anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Teilbefestigung mit

Schotterrasen fir eine Feuerwehrumfahrt ist erforderlichenfalls zulassig.

§ 9 Griinordnerische Festsetzungen

Erhaltung von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzbindungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im Umfeld der vorhandenen alten Hofstelle im Plangebiet befinden sich alte Eichenbesténde, wel-
che durch die gekennzeichneten Flachen mit Pflanzbindung zu erhalten sind.

Die Gehdlzbestande sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind umgehend zu erset-
zen. Wahrend des Baustellenbetriebs sind die zu erhaltenden Gehélze gemal DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) zu schiitzen.

Erhaltung und Anpflanzung von Bidumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs.
6 BauGB)
Der Béschungsbereich (Briickenrampe) der Varusstrae im Nahbereich des Mittellankanals ist mit
heimischen Strauch- und Baumarten bestockt. Dieser gehdlzbestand ist zu erhalten und erforderli-
chenfalls durch gehietsheimisches Pflanzenmaterial entsprechend der nachstehenden Pflanzliste zu
erganzen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind umgehend zu ersetzen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Abgrenzung der Varusstralle zum angrenzenden Gewerbegebiet erfolgt auf 10 m Breite die
Pflanzung einer Strauch Baumhecke aus standortheimischen Geholzen. Die Hecke wird sechs- bis
siebenreihig mit Reihen- und Pflanzabstanden von 1,5 m angelegt. Der Baumanteil hat ca. 30 % zu
betragen.

Fir die Gehdlzpflanzungen ist gebietsheimisches Pflanzenmaterial entsprechend der nachstehen-
den Pflanzliste zu verwenden. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle
sind umgehend zu ersetzen.

Gehdlzliste ~ heimische Gehdlze fiir Flachen mit Pflanzbindung

Name dt. Name bot.
Baumarten, Mindes-Pflanzqualititen: 3 x v. Hei 125-150
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Strauchgehblze, Mindest-Pflanzenqualitét: 3 x v. Str. 60-100

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weiltdorn Crataegus laevigata
Paffenhiitchen Euonymus europaea

Gemeiner Faulbaum
Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Schwarzer Holunder

Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambcus nigra

d) Begriinung der unversiegelten Grundstiicksabschnitte (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 400 m? der von Versiegelung freizuhaltenden Grundstickabschnitte ist ein heimischer, grofikroni-
ger Laubbaum gemal Pfianzliste zu pflanzen.

Standortgerechte, heimische Gehoize fir die Flachen mit Pflanzbindung (Auswahlliste):
Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur

Eberesche Sorbus aucuparia
Sumpf-Eiche Quercus palustris Miinchh.

Mindest-Pflanzenqualitét: Hochstamm 3x verpflanzt, StU 16-18

§ 10 Flache fiir die Wasserwirtschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB)

Die Flache fiir die Wasserwirtschaft besteht aus einer dauerbespannten Wasserflache (Nassbecken) und ei-
ner umgebenden Grinflache. Der gesamte Bereich ist naturnah zu gestalten.

Das Nassbecken erhailt eine geschwungene, abwechslungsreiche Uferlinie mit wechselnden, vorwiegend fla-
chen Béschungsneigungen. Am Nassbecken erfolgen im Béschungs- und im nahen Uferbereich abschnitts-
weise Initialpflanzungen zur Entwicklung von Weidenufergehtlzen aus standortheimischen Weidenarten. Des
Weiteren erfolgen punktuelle Initialpflanzungen zur Entwicklung von Réhrichtstrukturen, die auch als Ersatzle-
bensraum fiir verloren gehende Vogelbrutplatze (siehe Fachbeitrag Artenschutz) dienen kénnen.

Unter Berlicksichtigung der erforderlichen UnterhaltungsmaRnahmen zur Erhaltung der Funktionsfahigkeit
wird die natiiriche Entwicklung von Ufervegetation/ Réhrichtbestanden zugelassen und eine notwendige Pfle-
ge (Mahd/auf den Stock setzen) abschnittsweise unter Erhalt von jeweils mindestens einem Drittel der Vege-
tationsbestande durchgefiihrt.

Die Grunflache ist als extensive Gras- und Staudenflur anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Fir eine
Ansaat ist autochthones Saatgut entsprechend der 6rtlichen Bodenverhéltnisse zu verwenden. Eine Mahd er-
folgt einmal jahrlich méglichst im Spatsommer.

§ 11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Fir die entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bei Umsetzung der Planung werden Er-
satzmafRnahmen erforderlich. Die Stadt weist geeignete Flachen fiir Kompensationsmafnahmen auf dem
Flurstiick 39/4, Flur 21, Gemarkung Schleptrup innerhalb des Geltungsbereiches aus. Vorgesehen ist auf der
MaRnahmenflache (M1) die Anlage eines Extensivgriinlandes mit temporar feuchten Mulden (Blanken), wel-
ches auf den Schutz und die Forderung von Wiesenvégeln, Amphibien und Insekten abzielt. Durch den Ver-
zicht auf Diingemittel, Pestizide und eine spate Mahd sowie durch flache Mulden soll so ein strukturreicher
Lebensraum entstehen. Eine detailliertere Malinahmenbeschreibung wird im Zuge der Erarbeitung des Um-
weltberichtes spatestens bis zum Satzungsbeschluss folgen.

§12 Externe MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Fur die entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bei Umsetzung der Planung werden vo-
raussichtlich externe Ersatzmafinahmen erforderlich. Es ist geplant, dass die Stadt geeignete Flachen fir ex-
terne Kompensationsmafinahmen im Rahmen des Ersatzflachenpools Wegerandstreifenprojekt der Stadt
Bramsche nachweist. Der Nachweis erfolgt bis spatestens zum Satzungsbeschluss des B-Planes.

§ 13 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Umwelt vor Lichtemissionen und zur Gewahrleistung einer fledermaus- und insektenfreundli-
chen Beleuchtung sind fir die AuBenbeleuchtung der Gewerbegrundstiicke nur Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spekiralbereiches iber 500 nm zu verwenden (z.B. Nafriumdampflampen, LED-Leuchten
mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich). Es sind geschlossene Lampenké&rper mit Abblendungen
nach oben und zur Seite zuldssig. Die Lampen sind bedarfsgerecht und maglichst niedrig aufzustellen. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Malk zu begrenzen.

B) Gestalterische Festsetzungen

§1 Die Verwendung von Warmedammverbundsystem gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Die Verwendung von Warmedammverbundsystem in Form von Platten aus Styropor (EPS) sind im gesamten
Baugebiet unzulassig.

§2 Werbeanlagen (§ 84 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
a) Werbeanlagen sind ausschliellich an den Aulenwanden der Gebaude und dort nur unterhalb der Traufhthe
zulassig. Darliber hinaus sind freistehende Werbeanlage in Form eines Firmenlogos und — namens zul&ssig.

b) Werbeanlagen an den Aulenwanden der Gebaude durfen die folgenden Maximallangen an den jeweiligen
Gebaudefronten nicht tberschreiten:
* Bei einer Lange der Gebaudefront bis einschliellich 50 m: insgesamt ein Drittel der Lange der betreffenden
Gebaudefront, hochstens jedoch 12,5 m Gesamtlange.
* Bei einer Lange der Gebaudefront tber 50 m: insgesamt ein Viertel der Lange der betreffenden Gebaude-
front.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 10 m und eine Breite sowie Tiefe von jeweils maximal 5 m
nicht Gberschreiten.

c) Unzulassig sind:
o  Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem und sich bewegendem Licht,
e  akustische Werbeanlagen und Himmelstrahlenanlagen sowie

« Werbeanlagen in grellen Farben (Leuchtfarben) und Lichtwerbung in greller Farbe (RAL 840 HR, RAL
1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 5015).

C) Hinweise/Empfehlungen

1. Verkehrliche Immissionen
Von der Bundesstralle 218 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen ge-

genuber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

2. Landwirtschaftliche Immissionen

Die aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und der Schwei-
nemastanlage innerhalb des Planungsgebietes resultierenden Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen sind als
ortsublich hinzunehmen.

3. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-farbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehorde der Stadt und des Landkreises
Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverzdglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist far ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehor-
de vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Kampfmittelbeseitigung

Ergebnis der Luftbildauswertung durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom .................. Die Aufnahmen zeigen ......... Bombardierung
innerhalb des Planungsbereiches. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel
(Bomben) ............... Fur einen Teilbereiche sind keine Aussagen mdoglich, da die Bereiche im Wald liegen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrich-

tigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover.

5. Bauverbotszone / Baubeschriankungszone

Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der BundesstralRe 218 (Baubeschran-
kungszone) durfen aulRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Straflte nicht ohne Zustimmung
der StralRenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 8 FStrG).

Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstralle 218 angrenzen, sind entlang der Stralkenei-
gentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu er-
halten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtsrichtlinien und § 15 NBauO).

6. Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebiets befinden sich diverse Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener Versorgungsun-
ternehmen (Abwasserbeseitigungsbetrieb Stadt Bramsche, Wasserverband Bersenbriick, Stadtwerke Bram-
sche, Westnetz, Telekom). Die Versorgungsunternehmen weisen darauf hin, dass bei Baumafnahmen der
Schutz der Leitungen zu gewahrleisten ist und vor Beginn von ErschlieBungs- und Baumafnahmen eine Ab-
stimmung mit dem jeweiligen Unternehmen erforderlich ist.

8. Telekommunikation (gem. § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz)

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschllsse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfugen
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Net-
zinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinter-
nen Netzkomponenten auszustatten.

09. Artenschutz _
Nach der Fertigstellung des Fachbeitrages Artenschutz werden die zwingend umzusetzen Vermeidungsmaf-
nahmen formuliert, um VerstéRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschliefen.

10. Griinordnung
1. Die Geholzlisten sind nicht abschlieftend. Nicht aufgefuhrte, gebietstypische und standortgerechte Gehdlzar-
ten oder Sorten der genannten Arten sind zulassig, wenn sie mit der Stadt Bramsche —Fachbereich 4 —

Stadtentwicklung, Bau und Umwelt— abgestimmt sind. Nadelgeh&lze und Koniferen sind grundsatzlich nicht
zulassig.

2. Aufgrund mehrfacher Vorteile z.B. im Hinblick auf eine erganzende Regenwasserspeicherung und —
rickhaltung insbesondere bei Starkregenereignissen, positiver umgebungsklimatischer Effekte sowie einer
asthetischen Aufwertung der Gewerbeflachen wird eine extensive Dachbegrinung auf Flachdachern und
Dachern mit Neigungen < 15° empfohlen (Schutzguter Wasser, Klima, Landschaft). Hierbei sollte die Begrii-
nung mit einem Mindestaufbau von 10 ecm durchwurzelbarer Substratstarke und unter vorwiegender Ver-
wendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter angelegt werden.

3. Die Stadt Bramsche empfiehlt im Hinblick auf klimatischer, dkologischer und asthetischer Vorteile eine Fas-
sadenbegriunung inshesondere an den sldexponierten Fassaden. Es sollte eine Begriinung geschlossener
Fassadenabschnitte von 2 8 m Lange und > 2,5 m Hohe erfolgen. Je angefangene 5 m fenster- und tir-
ltorloser Fassade solite mindestens ein Kletter-, Rank- oder Schlinggeholz gepflanzt werden.

11. Einsichtnahme DIN Normen

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften / Richtlinien kénnen bei der Stadt Bramsche eingesehen
werden.

12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 185 ,Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande" werden entgegen-

stehende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 164 Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch” auler Kraft
gesetzt.

ST BRAM SCHE

Stadtentwicklung Bau und Umwelt

Hasestralle 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 - 0
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Ubersichtsplan ohne MaRstab (Quelle: OpenStreetMap)

Bebauungsplan Nr. 185

"Gewerbegebiet Auf dem kleinen Sande’
mit ortlichen Bauvorschriften
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