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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v. 21.11.2017, die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, in den jeweils aktuell giltigen
Fassungen.

Bestandsangaben

O Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze Wohn- und Wirtschaftgebdude
mit Grenzmal mit Hausnummern

83

22 Flursticksnummer E sonstige Wirtschaftsgebaude,

Garagen und Nebengebdude
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébliche Karten und Pléne verwiesen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 23 Abs. 1 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 Abs.1 BauNVO; innerhalb der Baugrenze)

—nicht Gberbaubare Grundsticksflache (alle Grundstiicksflachen auRerhalb der Baugrenze)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO)
(WA Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO)
A Ausnahmsweise Zulassigkeit eines dritten Vollgeschosses (§ 16 Abs.2 Nr. 3 und

§ 16 Abs. 6 BauNVO) - (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 BauNVO)
GFzZ 0,8 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB,
§§ 16, 22 und 23 BauNVO i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

=== Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO i. V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

= Baulinie (§ 23 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

(o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
A nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
2 Wo nur zwei Wohnungen je Gebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
TH max. = Traufhdhe max. 6,50 m Gber NormalNull tber Bezugshéhenpunkt

6,50 m ii.NN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die Traufthéhe bestimmt sich aus dem vertikalen Abstand zwischen dem festgelegten Bezugs-
héhenpunkt und der unteren Kante des Daches, wo die Dachhaut auf die Aufienwand trifft.

H max. = héchste Gebaudehdhe max. 11,00 m Uber NormalNull tber Bezugshéhenpunkt
11,00 m ii.NN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

SD nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25° - 35° Grad zulassig
25°-35° Grad (§ 84 Abs. 3 NBauOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FD nur Flachdacher zuldssig (§ 84 Abs. 3 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 BauNVO)



Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

o a a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
a) b) zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),
vgl. textliche Festsetzung zu a) und b)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

L e ey
L L Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bramsche und der Versorgungstrager

Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB und Abs. 6 BauGB)

LPB

IV Abgrenzung der Larmpegelbereiche III und IV
LPB (siehe hierzu textliche Festsetzung 18.0)
III

TB1/TB 2 Teilbereiche 1 und 2 gem&R Schalltechnischer Beurteilung

Weitere Festsetzungen
—_—I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung von Art und Maf} der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Darstellungen (§ 9 Abs. 6 BauGB - keine Festsetzungen)

70 Bemalungsangaben

—o—dJ—9o— Hauptversorgungsleitung 10 kV - unterirdisch - mit 2,0 m Schutzstreifen
*52,87 Hoéhenpunkte der Gelandevermessung in Metern Gber Normalnull ((.NN)

Eingemessene Bestandsbdume mit Baumart, Stammdurchmesser
und Standorthéhenangabe in Meter 0.NN

Eingemessene Bestandsbaume wie vor, die im Zuge von
BaumafRnahmen vorausichtlich entfernt werden missen

Isolinien La in dB(A) gemaf Schalltechnischer Beurteilung



Textliche Festsetzungen

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

Ausschluss der in den Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO)

Die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) allgemein zuldssigen Nutzungen
sind gemaf § 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig; dies sind : Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausschluss der in den Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 3 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen; dies sind: 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fir Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen.

Berechnung der Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlielich
der zu ihnen gehdrenden Treppenhduser und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind auf die
maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen.

Ausnahmsweise Zuldssigkeit eines dritten Vollgeschosses (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 16 Abs. 6 BauNVO)

FUr die beiden in der Planzeichnung des Bebauungsplans mit dem Zusatz Ill A versehenen WA-Teilflachen kann
ein drittes Vollgeschoss als Ausnahme zugelassen werden. Voraussetzung dafir ist seitens des Bauwilligen,

der das Baugrundstiick erwerben will, die Vorlage eines aussagekréftigen, baulich-gestalterisch tberzeugenden
Bau- und Nutzungskonzepts, welches seitens der Stadt Bramsche insbesondere unter dem Gesichtspunkt der
Umsetzung der Realisierung zweier den Luisenplatz flankierender "Torhauser" geprift wird. Fallt die Prifung positiv
aus, kommt die Ausnahmeregelung zum Tragen. Im Ergebnis wiirde sich dadurch die zulassige Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,8 auf 1,2 und die maximal zuldssige Traufhdhe sowie die hochste Gebaudehthe um + 2,75 m
erhdhen. Zusétzlich wird die Umsetzung des Bau- und Nutzungskonzeptes vertraglich abgesichert.

Garagen, Carports und Stellplidtze sowie Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zuldssig. Weiterhin missen sie mit der Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Grundstiicksgrenze
einhalten. Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

Zulassigkeit von untergeordneten Einrichtungen und Nebenanlagen des § 14 Abs. 1 BauNVO
auf den nicht liberbaubaren Flachen (§ 14 Abs. 1 Satz 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Einrichtungen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck des
Grundstiicks oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Nichtanrechnung von in unversiegelter Bauweise errichteten befestigten Flachen auf die festgesetzte
Grundflachenzahl / GRZ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO)

Auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen errichtete befestigte Flachen wie notwendige Zufahrten und
Bewegungsflachen, Zuwegungen zu den Gebauden, Terrassen, sonstige Freisitze u.a. werden auf die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) nicht angerechnet, wenn sie in unversiegelter Bauweise errichtet werden und das
anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick verbleibt, versickert bzw. einer Nutzung zur Gartenbewéasserung
zugefihrt wird.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 300 gm Grundstiicksflache und je angefangene 300 gm Grundstiicksflache zwischen 150 gm bis unter 300 gm
sind jeweils ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens12 - 14 cm
(Hochstamm) anzupflanzen. Eine Pflanzliste mit geeigneten Baumarten ist in der Planzeichnung, der Begriindung
und dem Umweltbericht enthalten.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug / die Inbetriebnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanz-
periode auszufiihren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Verbot von Schotter- und Steingérten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 und Abs. 2 NBauO)

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie zur Verbesserung des
ortlichen Kleinklimas sind Freiflachen im Bereich privater Baugrundstiicke - auRer im Traufbereich der Gebaude bis
max. 0,5 m Breite - unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefillten Garten-
teichen zulassig. GrofRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen
bedeckte Flachen, in welcher diese das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen (Schotter- und Steingarten), sind unzulassig.

Umgang mit Mutterboden und Bodenaushub (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 202 BauGB und DIN 18915)

Gemal § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaf DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische
Zwecke) ist humoser belebter Boden von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und bis zur
spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen - vorzugsweise auf der
Flache der Entnahme als RekultivierungsmaRnahme. Bodenverdichtungen und Gefiligeschadigungen sind bei
Umlagerungsarbeiten zu vermeiden.

Umgang mit Bodenaushub:

Bei BaumaRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagern. Die DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben ist
anzuwenden.



11.0

12.0

13.0

14.0

15.0

16.0

17.0

Baumschutz wiahrend der BaumaBnahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. DIN 18920 und RAS LG 4)

An Bauvorhaben angrenzende Baume sind bauzeitlich gegen Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung u..)
zu schiitzen und abzusichern, so dass sie durch die Bautétigkeit des Bauvorhabens nicht tangiert werden.

Die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen) und die RAS LG 4 (Richtlinie zur Anlage von StraRen, Teil: Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) ist zu beachten.

AusgleichsmaBnahme a) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Standortgerechte Béschungsneuanlage mit stadtklimatoleranten Baumen, Gehdlzen und Bodendeckern unter
Berlcksichtigung der Hangbefestigung/ Stabilitat der Boschung. Die genaue Bdschungsgestaltung und Profilierung
ist Bestandteil der weitergehenden konkretisierenden Planungen. Fir die Bepflanzung sind Badume und Gehdlze
aus der nebenstehenden Pflanzliste B zu verwenden.

AusgleichsmaBnahme b) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Erhalt und Entwicklung der Béschungsbepflanzung (Beispielhaft: Rickschnitt/Pflegeschnitt, Auslichtung,
Herausnahme von Fremdgehdlzen, punktuelle Nachpflanzung von stadtklimatoleranten Bdumen, Geholzen und
Bodendeckern unter Berlicksichtigung der Hangbefestigung/ Stabilitdt der Boschung). Fir Nach- oder Ersatz-
pflanzungen sind Bdume und Gehdlze aus der nebenstehenden Pflanzliste B zu verwenden.

Aufstellung stationarer Gerate und Maschinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)", Ladnderarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz,
LAI, vom 24.03.2020, wird hingewiesen. Fur im AuRenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationare Gerate und
Maschinen, wie z.B. Luft-Wéarme-Pumpen, Klimaanlagen, Kihlgerate, Liftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke
oder dhnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen die in der Spalte 2
angegebenen Abstédnde zum néchsten benachbarten schutzbeddirftigen Immissionsort (Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnraume, Wohnkichen etc. sowie Terrassen und Balkone) einzuhalten.

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 1 Spalte 2

Schallleistungspegel Abstand in Metern | Schallleistungspegel Abstand in Metern

Lwa (dB) WA-Gebiet Lya (dB) WA-Gebiet
48 <3,0 60 7,6
49 <3,0 61 8,6
50 <3,0 62 9,7
51 <30 63 10,9
52 <3,0 64 12,3
53 3,0 65 13,9
54 34 66 15,6
55 3,9 67 17,6
56 4,5 68 19,7
57 5,2 69 22,2
58 5,9 70 23,7
59 6,7 71 25,4

Tabelle: Erforderliche Abstande bei einer WA-Baugebietsnutzung. Fiir Schallemissionen
unter 48 dB liegt der erforderliche Abstand zum nachsten Immissionsort unter 3,0 m.

Hinweis: Es sind bereits Gerate erhéltlich, die einen Schallleistungspegel von weniger als
50 dB(A) erzeugen.

Bestimmung der Bezugsh6he und der Bezugshéhenpunkte fiir Trauf- und héchste Gebdaudehdhen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Grundlage zur Bestimmung der Bezugshdhenpunkte ist die hbhenmaRig eingemessene, obere dstliche Bordstein-
kante der Gerhart-Hauptmann-StralRe. Da eine Parzellierung noch nicht erfolgt und die Standorte der Geb&aude noch
nicht eindeutig festliegen, sind die Bezugshéhenpunkte wie folgt zu bestimmen: Der Bezugshéhenpunkt bezieht sich
auf die Bordsteinoberkante, die stralenseitig in der Mitte des jeweilig zu bildenden Grundstiicks liegt und ist senk-
recht zur StralRenachse der Gerhart-Hauptmann-Strafle zu messen. Liegt die zu messende Senkrechte zwischen
zwei eingemessenen Héhenpunkten, ist der Bezugshdhenpunkt dazwischen durch Interpolation zu ermitteln.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir alle Beleuchtungsanlagen der Auf3enanlagen sind LED-Leuchtmittel mit geringer UV-Emission und einer Farb-
temperatur von 2700k bis max. 3000k anzuwenden. Zulassig sind LED-Leuchtmittel mit hohem Rotanteil und ohne
kurzwellige, blaue Lichtanteile z.B. LED-Leuchtmittel, die unter der Bezeichnung "Amber" oder "Bernstein" gefihrt
werden. Alle Beleuchtungskoérper haben eine hohe Schutzart (> IP 54) aufzuweisen, um ein Eindringen von Insekten
bzw. eine Fallenwirkung zu verhindern.

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachdacher ab einer Mindestgréle von 10 m? (z.B. Garagendacher und sonstige bauliche Nebenanlagen mit
Flachdach), insbesondere aber die beiden Baufeldbereiche mit ausschlieRlicher Flachdachfestsetzung sind extensiv
als Gras-Staudendach (Sukulentenbegriinung) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss
eine Machtigkeit von mindestens 10 cm und maximal 15 cm aufweisen. Fenster, Be- und Entliftungséffnungen,
Dachterrassen, technische Ein- und Aufbauten und deren Zuwegungen sowie Dachéffnungen sind hiervon
ausgenommen. Diese Ausnahme gilt nicht fiir Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen. Diese sind zusammen mit der
Dachbegriinung als kombinierte und aufeinander abgestimmte Anlagen zu errichten.

Bei der Dachbegriinung geht es vorwiegend um die Speicherung und Riickhaltung von Niederschlagswasser sowie
die Kiihlung der Dachflachen zur Optimierung der Leistung der Photovoltaikanlagen.



18.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen,

hier: SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Festsetzungen zum passiven Larmschutz fir die Teilbereiche TB 1 und TB 2:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeines Wohngebiet von 55/ 45 dB(A) (Tag / Nacht)
werden Uberschritten.

Die AuRenbauteile von Gebaduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gemaf
DIN 4109-01: 2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Dabei werden die maRgeblichen Auflienlarmpegel
fur schutzbedurftige Raume auf der Basis der nachfolgenden Larmpegelbereiche wie folgt festgelegt:

_L;rr;p_e_el-_lgs;d; ..... I ............. I ............... I
gel-| .1 EGundOG | \Y; . Il
bereiche izur Bahnstrecke*) i i
i ' .r ............. e - — — — — — o— — !. ———————————————
(LPB) iSeltenfassaden*) | EG und OG \Y} | 1|
i |_ ............. I l _______________
i Ruckseiten | | |
J der Gebaude*) | EG und OG | i | I
Erlduterung/ Definition:
Fassaden®)
zur Achse der Bahnstrecke; Fassaden, die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Achse
Vorderfassaden der Bahnstrecke bilden
Seitenfassaden Fassaden, die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Achse

der Bahnstrecke bilden

Fassaden, die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse
der Bahnstrecke bilden

Rickseiten der Gebaude

Um flr die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen 1 und 2 mit
Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgeddammten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fiir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Einzelnachweise

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen sind mit dem entsprechenden schalltechnischen Einzelnachweis
Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.
Hinweis:

Weitergehende Ausfiihrungen und die erstellten Larmkarten mit den Tag- und Nachtwerten - sowohl ohne
Larmschutzwand als auch mit zukunftiger Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke - sind dem vorliegenden
Schalltechnischen Gutachten der IPW (Ingenieurplanung Wallenhorst) und der Begriindung zu entnehmen.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanaufstellung

(0]

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden
ist, in der aktuell gultigen Fassung;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, in der aktuell gultigen
Fassung;

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46 - VORIS 21072 -), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52), in der aktuell giiltigen Fassung;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung- PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, in der aktuell glltigen Fassung;

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, in der aktuell gilltigen Fassung;

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576 - VORIS 20300 -), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3), in der aktuell giiltigen Fassung.




Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO)

G1 Dachgestaltung
G 1.1 Dachuberstande sind an der Traufseite bis 50 cm und am Ortgang bis 30 cm zulassig.
G 1.2 Dachgauben und Zwerchhauser sowie Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

G 1.3 Liegende Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie héchstens einen Quadratmeter Flache aufweisen, sie
hdéchstens 0,7 m breit sind und wenn die Farbgebung der Rahmenkonstruktion der Dachfarbe entspricht.

G 1.4 Die festgesetzten Satteldacher sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln / Dachsteinen (Farbbezeichnungen
als Auswahl sind z.B. "naturrot”, "kupferrot", "weinrot", "rubinrot", "kupferbraun" oder Vergleichbare je nach
Hersteller) einzudecken. Kupfereindeckungen sind unzuldssig. Nicht zulassig sind weiterhin glasierte, glanzende
oder reflektierende Dacheindeckungen sowie Schiefereindeckungen.

G2 Bauwerksfassaden und Farbe der Fassaden

G 2.1 Gebaudefassaden sind in ihrer strukturellen Wirkung so zu erstellen, dass eine architektonische Einheit Gber die
gesamte Fassade gegeben ist. Dies gilt auch fur die Fassaden von Garagen und sonstigen Nebengebauden,
die mit dem Hauptbaukdrper verbunden sind.

G 2.2 Die Oberflachen der Fassaden (Hauptgebaude, Garagen und sonstige mit dem Hauptbaukérper verbundene
Nebengebaude) diirfen nicht in Putz, Kunststoff, Metall, Keramik, Glas, geschliffenen oder polierten Materialien
ausgefuhrt werden. Zuléssig sind allein Klinker- und Mauerwerksfassaden in Rot-, Rotbraun- oder Grauténen.

Farbbezeichnungen als Auswahl aus dem Graubereich sind z.B.:

"grau nuanciert", "grau-bunt", "grau, weif3 nuanciert", "grau-braun”, "grau-beige", "grau",
"weil}, grau-nuanciert" oder Vergleichbare je nach Hersteller.

weil3-grau”,

Farbbezeichnungen als Auswahl aus dem Rot- Rotbraunbereich sind z.B.:

"rot-bunt", "rot-beige", "rot-braun”, "rot, Kohle", "rot-blau-bunt-Kohle", "braun bunt", "rot-bunt-Kohle",
"rot, braun nuanciert", "rot braun bunt", "rustikal unbesandet", "braun rot bunt", "braun-rot"
oder Vergleichbare je nach Hersteller.

Farbige Absetzungen von Architekturelementen sind in verwandten Ténen zul&ssig.

Es wird ausdricklich begriiRt, wenn die Gebaude in Holzstdnderbauweise / Massivholz errichtet werden.
Die Festsetzungen zur Fassadenausbildung und -gestaltung bleiben davon unberihrt.

G3 Einfriedungen

Einfriedungen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sowie Abgrenzungen
zwischen den benachbarten Baugrundstiicken sind von der Geb&udevorderkante bis zur StraRenbegrenzung
nur als lebende Hecken bis zu einer Héhe von 0,90 cm zulassig. Einfriedungen der rickwartigen Gartenbereiche
sind als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. Die Einfriedungen sind als Hainbuchen- oder
Rotbuchenhecke auszufiihren. Stabgitterzdune oder Mauern (Mauerwerk, Betonzaun, Gabionen) sind als
Einfriedung nicht zulassig. Im riickwartigen Gartenbereich sind massive Sichtschutzwénde an der
Grundstiicksgrenze zum Nachbarn in Verlangerung des Hauses in der Tiefe der Terrasse und bis 2,0 m Hohe
zulassig. Es ist sicherzustellen, dass sie beidseitig begriint werden. Sie dirfen nicht an eine 6ffentliche
Verkehrsflache angrenzen.

G4  Sichtabschirmung von Miillbehéltern und anderen Entsorgungs- und Recyclingbehéltern

Mullbehalter und andere Entsorgungs- und Recyclingbehalter sind gegen den Einblick vom 6ffentlichen
StraRenraum sowie sonstigen Flachen des 6ffentlichen Raumes durch Begriinungsmafnahmen abzuschirmen.
Es sind ausschlieBlich lebende Hecken zu verwenden.

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bramsche Flur 1 u.a. Mafstab: 1:500
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung” C Juni 2021
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 01.06.2021),
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsnachweis: L4-0354/2021 Osnabriick, den ..................

t** LGLIN

Landesamt fir Gesinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Dienstsiegel

direktion Osnabr

Regional e eppen .
- Katasteramt Osnabrtick - Unterschrift




Pflanzlisten

Pflanzliste A: Baumauswabhl - klein- bis mittelkronige Baume - zur Umsetzung der textlichen Festsetzung Nr. 8

Hochstammb&ume - mit mindestens 12 - 14 cm Stammumfang zu pflanzen

Acer opalus, Schneeball-Ahorn - stadtklimafest

Acer platanoides 'Columnare’, Saulenférmiger Spitzahorn - stadtklimafest
Amelanchier arborea 'Robin Hill', Felsenbirne

Carpinus betulus 'Lucas’, Saulen-Hainbuche

Cornus mas, Kornelkirsche, Gelber Hartriegel - stadtklimafest

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet', Echter Rotdorn

Crataegus x prunifolia, Pflaumenblattriger Weiltdorn - stadtklimafest

Fraxinus ornus, Blumenesche, Manna-Esche - stadtklimafest

Fraxinus ornus 'Mecsek',Kugelférmige Blumenesche, Manna-Esche - stadtklimafest
Prunus avium 'Plena’, Gefilltbliihende Vogelkirsche - stadtklimafest

Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata', Thiringische Sdulen-Mehlbeere stadtklimafest

Pflanzliste B: Baum- und Strauchauswahl fiir die AusgleichsmafRnahmen a) und b)
- zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen Nr. 12 und Nr. 13

Hochstammbaume - mit mindestens 12 - 14 cm Stammumfang zu pflanzen
Hochstamm - Obstbdume - mit mindestens 10 - 12 cm Stammumfang zu pflanzen

Acer campestre, Feldahorn, MaRholder

Acer opalus, Schneeball-Ahorn - stadtklimafest
Carpinus betulus, Hainbuche

Malus sylvestris, Wildapfel

Prunus avium 'Plena’, Gefllltblihende Vogelkirsche - stadtklimafest
Pyrus communis, Kultur-Birne, Wildbirne
Quercus robur, Stieleiche

Quercus petraea, Traubeneiche

Salix caprea, Salweide

Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Sorbus torminalis, Elsbeere

Sorbus aria, Echte Mehlbeere

Straucher/Heister - mit mindestens 60 - 100 cm Hohe zu pflanzen

Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, WeilRdorn

Crataegus prunifolia, pflaumenblattriger WeilRdorn
Cornus mas, Kornellkirsche

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Frangula alnus, Faulbaum

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

Prunus spinosa, Schlehe

Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere

Rosa canina, Hundsrose - sowohl rot- und weiRblihend
Rosa multiflora, Wildrose, Vielblitige Rose, Biischelrose
Rosa nitida, Glanzrose

Rubus idaeus, Gemeine Himbeere, Wildhimbeere

Salix aurita, Ohrweide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa, Traubenholunder

Viburnum opulus, Schneeball

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs erfolgte durch das:

Planungsbiiro
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein
Bauassessor Stadtebau - Dipl.-Ing. Raumplanung

48249 Dulmen, Teutenrod 11, Tel.: 02594 / 94 93 21 und 02594 / 91 79 081
Mobil: 0163 / 771 44 06, Email: peter.wallstein@t-online.de

Bearbeitung:
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

Dilmen, im August 2026

(Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein)




Hinweise

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

J)

Archéologische und paldontologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder
Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver-
gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemafR § 14 Abs. 1
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen; bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. durch geruchliche und/oder
visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten werden, sind die Arbeiten vorlaufig einzustellen und der
Landkreis Osnabriick - Fachbereich Wasser und Bodenschutz - ist hiervon unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrich-
tigen sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN, Marienstr. 34, 30171 Hannover
(Telefon: 0511 106-3000).

Artenschutz

Zur Vermeidung des Toétungsverbotes Européischer Vogelarten nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf die Baufeld-
raumung (Beseitigung der Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden bzw. erste
Inanspruchnahme des Bodens) nur auerhalb der Brutsaison der Vogel und somit auRerhalb des Zeitraumes
vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres erfolgen.

Hinweis zum festgesetzten Schotter- und Steingartenverbot

Stein-, Kies- und Schotterflachen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksbereichen verstofen gegen die
Niederséachsische Bauordnung, da die nicht Giberbauten Flachen von Baugrundstiicken so herzurichten und

zu unterhalten sind, dass sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten

(§ 9 Abs. 1 NBauO). Des Weiteren missen die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinflachen sein,
soweit sie nicht flir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden relevanten, angewandten DIN-Normen und Rechtsgrundlagen (Gesetze
sowie Verordnungen und Erlasse) kdnnen im Rathaus der Stadt Bramsche, im Fachbereich 4 - Stadtentwicklung,
Bau und Umwelt - wahrend der Dienstzeit eingesehen werden. Auf die darin enthaltenen Vorgaben und
Empfehlungen wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Bei der Verwendung von Warmepumpen, Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen ist der Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz-LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu beachten.

Eventuell mégliche Bodenstabilitatsprobleme im Béschungsnahbereich bestehender Steilbéschungen

Insbesondere stdlich des "Luisenplatzes" und auch nérdlich anschlieRend sind aufgrund der Topographie geringe
Grundstiickstiefen vorhanden. Der Bebauungsplan sieht vor diesem Hintergrund eine Bebauungsmaoglichkeit bis
3,0 m an die Béschungskrone heran vor. Sollten hier Gebaude ohne Unterkellerung entstehen, ist dies bezuglich
der Bodenstabilitat unproblematisch. Bauwilligen, die eine Unterkellerung ihres Geb&udes wiinschen, sind zwei
Alternativen zu empfehlen: Erstens - Eine Teilunterkellerung auf der Westseite des Grundstiicks an der Gerhart-
Hauptmann-Strae, um Abstand von der Bdschungskrone zu wahren. Zweitens - bei einer beabsichtigten Voll-
unterkellerung die Baugrube z.B. mittels Baugrubenverbau an der Béschungsseite sichern und den Keller auf
einer entsprechend dimensionierten Bodenplatte errichten. Bauwilligen wird empfohlen, im Fall eines beabsich-
tigten Kellerbaus ein gesondertes, objektbezogenes Baugrundgutachten einzuholen, welches die Mdglichkeit von
Setzungen aufgrund der Bodenstabilitat berticksichtigt und die geeigneten bautechnischen Lésungen zu ihrer
Vermeidung aufzeigt.

Empfehlungen zur Beleuchtungsinstallation in AuBenanlagen

Es wird empfohlen, dass alle AuBenbeleuchtungen auf privaten Fladchen so ausgelegt werden, dass ausschlielich
die eigenen privaten Flachen beleuchtet werden. Die Aufhellung des oberen Halbraums (Himmel), Nachbar-
gebaude und -Grundstiicke sowie 6ffentliche Flachen sollten durch die eigene private Beleuchtung nicht aufgehellt
werden. AuRenfassaden sollten nur dann angestrahlt werden, wenn dadurch fur die Nutzer/Menschen eine
erhebliche Verbesserung der rdumlichen Wahrnehmung, eine Verbesserung des subjektiven Sicherheits-
empfindens oder eine Aufwertung besonderer Architektur entsteht. Bei einer Fassadenanstrahlung sollte die
Lichtmenge und Lichtrichtung so gewahlt werden, dass eine Lichtemission neben dem angestrahlten Baukdrper
vermieden wird. Es wird weiterhin empfohlen, das Licht aller verwendeten Wege-, Platz und Flachenleuchten nur
nach unten auszurichten, damit es sich nicht kugelférmig von der Lichtquelle zu den Seiten nach oben hin aus-
breitet (Vermeidung von Streulicht). Zur Beleuchtung von nicht bebauten Grundsticksteilen sollten asymmetrische
Leuchten - tief- oder breitstrahlend - verwendet und dabei in waagerechter Montage ausgefuhrt werden. Bei einer
gewlinschten oder notwendigen Aufneigung sollte diese maximal 5° Grad betragen.

Larmemissionen der B 68

Von der Bundesstralle 68 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegen-
Uber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist und
der §§ 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576 - VORIS 20300 -), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3),
in den jeweils aktuell gultigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 200 "Sanierungsgebiet Bahnhofs-
umfeld - Gerhart-Hauptmann-StraRe" - mit értlichen Bauvorschriften -, bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem
Umuweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung als Satzung beschlossen.

Bramsche, den ..................

(Siegel)

Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 06.10.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 200 "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Strale" - mit értlichen Bauvorschriften - der Stadt
Bramsche beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.10.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bramsche, den ..................

Der Birgermeister
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 10.10.2022 bis einschlieRlich

dem 11.11.2022 durchgefihrt. In diesem Zeitraum waren die Unterlagen unter www.bramsche.de sowie Uiber das Landesportal
http//geoportal.geodaten.niedersachsen.de zuganglich. Am 12.10.2022 fand zusétzlich ein Informations- und Erdrterungstermin

fur die Offentlichkeit im Rathaus der Stadt Bramsche statt. Ort und Dauer der frithzeitigen Beteiligung sowie der Termin und Ort
des Informations- und Erérterungstermins wurden am 01.10.2022 ortsuiblich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.10.2022 (iber die Planung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zu einer
Stellungnahme bis einschliefllich dem 11.11.2022 aufgefordert worden.

Bramsche, den .......................

Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 20.06.2023 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 200
"Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-StraBe" - mit értlichen Bauvorschriften -, bestehend aus der Planzeichnung,
der Begriindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafn

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 22.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 200 "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Straf3e" - mit 6rtlichen Bauvor-
schriften -, bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung haben
vom 31.07.2023 bis einschlieRlich dem 01.09.2023 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die
auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich iber www.bramsche.de sowie tber das Landesportal
http://geoportal.geodaten.niedersachsen.de zuganglich.

Parallel fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 24.07.2023 statt.
Bramsche, den ...........ccccceene

Der Blrgermeister



Erneute Veréffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 29.01.2026 dem geanderten und erganzten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 200 "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Stral3e" - mit értlichen Bauvorschriften -, bestehend
aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung zugestimmt und die erneute
Veréffentlichung gemafR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Veréffentlichung wurden

am s ortsuiblich bekannt gemacht.

Der geénderte und erganzte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 200 "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Stralle"
- mit drtlichen Bauvorschriften -, bestehend aus der Planzeichnung, der Begrindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der
Begriindung haben vom 01.04.2026 bis einschliellich dem 05.05.2026 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaf § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich Gber
www.bramsche.de sowie Uiber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zugénglich.

Parallel fand geman § 4a Abs. 3 BauGB die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

mit Schreiben vom 01.04.2026 statt.

Bramsche, den ..........cccccenen.

Der Blrgermeister

Wiederholte Veréffentlichung

Wegen Verfahrensfehlern musste die Verdffentlichung wiederholt werden.

Ort und Dauer der wiederholten Veréffentlichung wurden am .................. ortstblich bekannt gemacht.

Der geénderte und erganzte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 200 "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Strale"
- mit ortlichen Bauvorschriften -, bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der
Begriindung haben vom 19.05.2026 bis einschliellich dem 20.06.2026 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wieder-
holt &ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Gber
www.bramsche.de sowie Uiber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zugénglich.

Parallel fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die wiederholte Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

mit Schreiben vom 19.05.2026 statt.

Bramsche, den ............cc.........

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 200 "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Stral3e" - mit ortlichen Bauvorschriften -,
bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begrindung gemaR § 10 Abs. 4
BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen.

Bramsche, den ............cc..........

(Siegel)
Der Burgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Amtblatt Nr. ..... fur den
Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam ................. rechtsverbindlich geworden.
Bramsche, den ........................
(Siegel)

Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Méangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind gem. § 215 BauGB beachtliche Verletzungen der in

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und / oder eine unter Beruicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung oder Vorschriften sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht / geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bramsche, den .........ccccueveeee..

(Siegel)
Der Blrgermeister
Beglaubigung
Die Ausfertigung dieses Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.
Bramsche, den ...........ccc.........
(Siegel)

Der Birgermeister
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Ubersichtsplan (Quelle: OpenStreetMap) ohne Mafistab

AT BRAM JCHE

Satzung
der Stadt Bramsche

Bebauungsplan Nr. 200

"Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld -
Gerhart-Hauptmann-Strae"
- mit 6rtlichen Bauvorschriften -

Satzungsfassung MaRstab 1:500




