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Beschlussvorlage
Offentl. Sitzung Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Sitzungsdatum (6/N) Dafiir Dagegen Enthalt.
Ausschuss fiir | 05.03.2026 offentlich

Stadtentwicklung und Umwelt

Verwaltungsausschuss 17.03.2026 nicht 6ffentlich
Rat 19.03.2026 offentlich
Betreff: Sanierungsgebiet "Bahnhofumfeld" - Forderrichtlinie der Stadt Bramsche fir

Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Bramsche beschliefSt die vorliegende Forderrichtlinie fir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRnahmen an privaten Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen im
Sanierungsgebiet ,,Bramsche - Bahnhofsumfeld”.

Sachverhalt / Begriindung:

Im Rahmen der stddtebaulichen SanierungsmaRnahme ,Bramsche - Bahnhofsumfeld“ kénnen
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen an privaten Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen im Rahmen der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie (R-StBauF) des Landes
Niedersachsen und der Verwaltungsvereinbarung der Lander zur Stadtebauférderung (VV-
Stadtebaufoérderung) bezuschusst werden.

Ziel des Stadtebauférderungsprogramms ist u. a. das Wachstum und die nachhaltige Erneuerung
innerhalb der Gebiete zu lebenswerten Quartieren zu befordern. Die Férderung privater Vorhaben ist
dabei ein wesentlicher Bestandteil zur Erreichung dieser Ziele innerhalb der Programmkomponente.

Durch den Beschluss einer Modernisierungsrichtlinie wird flir die Grundstiickseigentiimerinnen und -
eigentimer eine einheitliche und nachvollziehbare Grundlage geschaffen, mit der grundsatzliche
Forderbedingungen fiir private MalRnahmen festgelegt werden.

Die Hohe der Forderung bzw. des zu gewdhrenden Erstattungsbetrages fiir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRBnahmen ist nach den Regelungen des § 177 BauGB und der R-StBauF einem
komplexen Berechnungsverfahren, der sogenannten Kostenerstattungsbetragsberechnung (KEB) in
Form einer Gesamtbetragsberechnung nach Mustervorgabe des Fordergebers, unterworfen.

Die R-StBauF ermoglicht neben der Forderberechnung nach KEB (Gesamtertragsberechnung) die
Berechnung eines Erstattungsbetrages als einzelfallbezogene Pauschale unter Verzicht auf eine genaue
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Berechnung. Hierbei wird die Hohe der Erstattungskosten auf der Grundlage eines bestimmten
Prozentsatzes der fiir die Modernisierung und/oder Instandsetzung veranschlagten Kosten festgesetzt.
Der Kostenerstattungsbetrag betrdgt dabei 30% der bericksichtigungsfahigen Kosten, wobei eine
Hochstgrenze von 37.000 € (glltig fur das Jahr 2025) nicht Uberschritten werden darf. Die
Hochstgrenze ist dynamisch und wird jahrlich nach Baupreisindexsteigerung durch die NBank
angepasst. Bei denkmalgeschitzten Gebauden betrdgt die Hochstgrenze 40 % der
beriicksichtigungsfahigen Kosten, aktuell 62.000 € (gliltig fiir das Jahr 2025).

Ergibt sich aus der Berechnung ein Kostenerstattungsbetrag von unter 3.000 € soll zur Reduzierung des
Verwaltungsaufwandes keine Forderung gewahrt werden.

Voraussetzung fiir die Anwendung der einzelfallbezogenen Pauschale ist eine allgemeinverbindliche
Regelungin Form z.B. einer kommunalen Modernisierungsrichtlinie (vgl. Nr. 5.3.3.1 Abs. 5 ¢) R-StBauF).

Bisher erfolgte die Forderung privater Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im
Sanierungsgebiet ausschliellich auf Basis einer Kostenerstattungsbetragsberechnung. Eine
individuelle Berechnung nach KEB (Gesamtertragsberechnung) ist alternativ auch weiterhin moglich.
Dies st insbesondere dann angezeigt, wenn es sich um Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen an Gebduden, die von besonderer stadtebaulicher Bedeutung fiir die
Gebietsentwicklung und die Umsetzung der Ziele und Zwecke der stadtebaulichen GesamtmalRnahme
sind und einen Uber den pauschalen Férderbetrag hinausgehenden Férderbedarf haben.

Sofern erforderlich kann die Stadt die Erarbeitung einer Modernisierungsvoruntersuchung verlangen,
um die Notwendigkeit und Umsetzbarkeit der MalRnahme im Vorfeld untersuchen zu lassen. Die
Modernisierungsvoruntersuchung wird im Auftrag und auf Kosten der Stadt erarbeitet. Im Falle einer
Umsetzung werden die Kosten der Modernisierungsvoruntersuchung auf den Foérderbetrag
angerechnet.

Die Entscheidung Uber die Fordermittelvergabe erfolgt im Rahmen der jahrlichen
Malnahmenplanung. AuBerhalb der MalRnahmenplanung soll die Entscheidung der Verwaltung
obliegen, sofern die Forderung pauschal erfolgt. Sofern eine Férderung auf Basis einer
Gesamtertragsberechnung erfolgt, entscheidet aulerhalb der Malnahmenplanung der
Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche per Beschluss.

Weiteres Vorgehen / Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, die Modernisierungsrichtlinie gemafl dem Entwurf in der Anlage zu
beschlieBen und durch den Einsatz einer pauschalen Férderung die Forderung privater
Modernisierung- und InstandsetzungsmalRnahmen generell zu vereinfachen.

Die Modernisierungsrichtlinie kann damit als verbindliche und einheitliche Grundlage fiir die
Bezuschussung der anstehenden privaten SanierungsmaRBnahmen herangezogen werden. Sie
erleichtert sowohl der Verwaltung als auch den Birgerinnen und Biirgern das Verfahren und die
Berechnung der Férderungshohe. Weiterhin stellt sie eine nachzuvollziehende und prifbare
Vorgehensweise fiir die Ubergeordneten Institutionen dar. Die Forderungsrichtlinie tritt mit
Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Bramsche in Kraft. Sollten Anderungen der Férderrichtlinie
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erforderlich werden, wird die Verwaltung den politischen Gremien einen entsprechenden
Anderungsvorschlag zur Beratung und zum Beschluss vorlegen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Zuschisse zu privaten Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen werden zu 2/3 aus
Fordermitteln (Bundes- und Landesmittel) sowie einem stadtischen Eigenanteil von 1/3 aus dem
Stadtebauférderungsprogramm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” finanziert.

Die im Rahmen der stddtebaulichen SanierungsmaRnahme aufzubringenden Eigenmittel (i.d.R. 1/3 der
Zuschiisse) sind in der Haushaltsplanung pro Haushaltsjahr zu bericksichtigen.

Anlagenverzeichnis:
2026-02-19 Modernisierungsrichtlinie
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