Stand: 19.02.2026

Forderrichtlinie der Stadt Bramsche fiir private Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Sanierungsgebiet

,Bramsche - Bahnhofsumfeld“

(Modernisierungsrichtlinie)

Praambel

Die Stadt Bramsche ist mit dem Sanierungsgebiet ,Bramsche - Bahnhofsumfeld” in die Stadtebauférde-
rung des Landes Niedersachsen aufgenommen worden. Damit kénnen Fordermittel flir Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalinahmen von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen eingesetzt werden.

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden ist fiir das Erreichen der Ziele und Zwecke der
Sanierung von besonderer Bedeutung. Die Stadt Bramsche beabsichtigt daher, Modernisierungs- und In-
standsetzungsmallnahmen an Geb&duden und sonstigen baulichen Anlagen im Rahmen der Regelungen
der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in Verbindung mit § 177 BauGB
mit Stadtebauforderungsmitteln zu bezuschussen (Kostenerstattungsbetrag).

Zur Forderung der vorgenannten MaRRnahmen im Sanierungsgebiet ,Bramsche - Bahnhofsumfeld” be-
schlieRt der Rat der Stadt Bramsche nachstehende Modernisierungsrichtlinie.

§1
Grundlagen der Forderung

1.1. Ziele der Férderung

Die Stadt Bramsche fordert im Rahmen der Stadtebauforderung Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalinahmen an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet ,Bramsche - Bahnhofsumfeld”. Die Férderung verfolgt den Zweck der Mangel- und
Missstandsbeseitigung, der Stadtbildpflege und —verbesserung sowie der Anreizschaffung fir wei-
tere private Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

1.2. Grundlagen fir die Férderung bildet die Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen
(R-StBauF) sowie die §§ 136 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung.
Der Einsatz von Stadtebauférdermitteln erfolgt nach dem Grundsatz der Unrentierlichkeit.

1.3. Koénnen Mittel der Wohnraumforderung eingesetzt werden, ist eine Forderung mit Stadtebaufor-
dermitteln in der Regel nicht moglich.

1.4. Den Grundsatzen des 6kologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tragen.



1.5.

1.6.

2.1

2.2,

3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

4.1

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,, Bramsche
— Bahnhofsumfeld” raumlich beschrankt.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall; weder dem Grunde noch der Hohe nach.

§2
Voraussetzung fiir die Forderung

Das Grundstiick und/oder seine Bebauung weisen Missstande und/oder Mangel auf, die durch bau-
liche und/oder gestalterische MaRnahmen beseitigt oder behoben werden sollen. Keine Férderung
erfolgt demgemal bei MalRnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der Einzelmal3-
nahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden fiihren.

Eine Forderung erfolgt zur Beseitigung der wesentlichen Missstande. Aus technischen, wirtschaftli-
chen oder sozialen Griinden kdnnen dabei Bauabschnitte gebildet werden. Eine Mehrfachforde-
rung erfolgt in der Regel nicht.

§3

Forderfahigkeit von MaRnahmen

Forderungsfahig sind ModernisierungsmaBnahmen an Gebauden oder baulichen Anlagen im Sinne
der R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Mangeln und Missstdnden beitragen. Die
Malnahmen missen im Einklang mit den Sanierungszielen der stadtebaulichen Gesamtmalinahme
stehen.

Dies kdonnen investive EinzelmaRnahmen wie z.B. Dachneueindeckungen, warmeisolierende Mal3-
nahmen im Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der Fenster und Tiiren, Gestaltung der Fassade
und der AulRenbereiche (z.B. barrierefreie Zugange, Entsiegelungen und Begriinung, Spielplatze,
Millsammelplatze) sein.

Malnahmen am Gebaudeinneren kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise geférdert werden, wenn sie
im Verbund mit forderfahigen MalRnahmen an der Gebdudehdille stattfinden.

Nicht forderféahig sind unter anderem MaRnahmen, die nicht der Ortstypik entsprechen, u.a. ge-
bietsuntypische Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche bauliche Verdanderungen von
erhaltenswerten Gebdudeansichten sowie reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten.

Die Aufzahlungen sind nicht abschlieRend.
Substanzgefahrdende Auswirkungen sind ggf. durch eine bauphysikalische Priifung auszuschlieBen.

Reine Instandhaltungsarbeiten sind nicht férderfahig.

84

Forderhohe

Die Ermittlung der Férderungshohe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in der jeweils gel-
tenden Fassung.



4.2

4.3.

Die Forderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in Form einer einzelfallbezogenen Pauschale oder
auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung erfolgen.

Einzelfallbezogene Pauschale

Die Pauschale darf gem. R-StBauF

- 30% der berlcksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung und
- 37.000,00 € (glltig fur das Jahr 2025)

nicht tberschreiten.

Bei Gebduden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung (unter Denkmal-
schutz gestellte Gebdude) kann die Pauschale bis zu

- 40% der berlcksichtigungsfahigen Kosten und bis zu

- 62.000,00 € (glltig fur das Jahr 2025)

betragen.

Die Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (Baupreisindexsteigerung). Der
Hochstbetrag wird jahrlich durch die NBank (Fordermittelgeber) veroffentlicht.

4.4 Gesamtertragsberechnung

Bei Gebauden, die von besonderer stadtebaulicher Bedeutung fiir die Gebietsentwicklung und die
Umsetzung der Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Gesamtmalinahme sind, ist alternativ zur
einzelfallbezogenen Pauschale ein héherer Kostenerstattungsbetrag moglich, der auf Grundlage ei-
ner Gesamtertragsberechnung gem. Berechnungsmuster der aktuellen Stadtebauférderrichtlinie
(R-StBauF) zu ermitteln ist.

4.5 Ergibt sich aus der Berechnung ein Kostenerstattungsbetrag von unter 3.000,00 € wird keine Forde-

rung gewahrt.

4.6 Wohnraumfoérderung

5.1.

5.2.
5.3.
5.4,

Kénnen Mittel der Wohnraumférderung eingesetzt werden, ist eine Forderung mit Stadtebauforde-
rungsmitteln in der Regel nicht moglich (R-StBauF 5.3.3.1 (5) ¢ 3.SpStr.).

§5
Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentiimer bzw. Eigentimergemeinschaften sowie Erbbauberechtigte
von Gebduden innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Bramsche - Bahnhofsum-
feld”.

Die Antragsstellung erfolgt formlos bei der Stadt Bramsche, Fachbereich 1V, (Stadtsanierung).
Die Stadt behalt sich vor, flr die Antragsbearbeitung notwendige Unterlagen nachzufordern.

Die Entscheidung liber die Foérdermittelvergabe obliegt der Verwaltung, sofern sie sich im Rahmen
der jahrlichen MaRnahmen- und Budgetplanung bewegt. AuBerhalb der MaRnahmen- und Budget-
planung obliegt die Entscheidung dem Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche per Beschluss.



§6
Foérderrechtliche Abwicklung

6.1. Die Gewadhrung von Forderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung (Moder-
nisierungsvertrag) zwischen der Stadt Bramsche und der/dem Antragsberechtigten unter Mitwir-
kung des Sanierungstragers festgelegt.

6.2. Mit der Durchfiihrung der MaRBnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages be-
gonnen werden.

6.3. Nach Abschluss der MaRnahme ist seitens des*der Eigentiimer*in eine Schlussabrechnung nebst
allen zahlungsbegriindenden Belegen vorzulegen. Die Mallnahme wird auf Basis der tatsachlich
entstandenen Kosten bis maximal zu der im Modernisierungsvertrag vereinbarten Férderhéhe ab-
gerechnet.

6.4. Nach Abschluss ist die MalRnahme durch den Antragsteller mit Fotos zu dokumentieren.

&7

Modernisierungsvoruntersuchung

In besonderen Einzelfdllen und wenn die BaumaBnahme bzw. die Sanierungsziele dies erforderlich ma-
chen, kann die Stadt Bramsche die Erarbeitung einer Modernisierungsvoruntersuchung als Vorausset-
zung fiir die Gewahrung einer Férderung fordern. Die Untersuchung dient zur Uberpriifung der Umsetz-
barkeit der BaumalRnahme im Sinne der Sanierungsziele.

Uber die Notwendigkeit einer Modernisierungsvoruntersuchung entscheidet die Stadt in Abhingigkeit
vom baulichen Zustand (gegebenenfalls nach Vor-Ort-Besichtigung), vom Umfang und der Art der bau-
lichen MalRnahmen sowie von der Bildung von Bauabschnitten. Inhalt und Umfang der Modernisierungs-
voruntersuchung sind objektspezifisch nach Vorgabe der Stadt zu erbringen.

Die Modernisierungsvoruntersuchung wird im Auftrag und auf Kosten der Stadt Bramsche durchgefiihrt.

Wird die BaumaBnahme anschlieBend durchgefiihrt, werden die Kosten der Modernisierungsvorunter-

suchung mit der Férderung nach § 4 Abs. 4.3 oder Abs. 4.4 dieser Richtlinie verrechnet. Wird die Mal3-
nahme nicht durchgefiihrt, tragt die Stadt die Kosten der Modernisierungsvoruntersuchung.

§7

Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Bramsche in Kraft.

Bramsche, den

Heiner Pahlmann,
Burgermeister



