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Anlass
Zielsetzung

Quartier ,Bahnhofsumfeld”

= Exkurs: VU ,Zwischen Lortzingstralle und Griinegraser Weg*
Bestandsanalyse und Potenziale

= Stadtebau

= Gebaude / Energie
MalBnahmenvorschlage
Fragen und Diskussion
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Beitrag zur Erreichung der Klimaziele der Bundesregierung durch
" Energieeffiziente Gebaude
= Klimagerechte Stadtentwicklung

Integriertes Energetisches Quartierskonzept (IEQK)

» gefordert Gber das Forderprogramm 432 der Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfW)

> KfW:  75%
» NBank: 15 %
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Konzeptaufbau und
Inhalte Gemald KfW-

Forderrichtlinie 432

Bestandsanalyse, Potenzialermittlung und MalBnahmenkatalog zur
energetischen und freiraumplanerischen Quartiersentwicklung

rechtssichere inhaltliche Inputs und Diskussionsgrundlagen fur
= diein Erstellung befindliche Bauleitplanung des ,,Bahnhofsumfeldes”
= und die stadtebaulichen Vertrage zu dessen Entwicklung und Vermarktung

Aullerdem synergetisch:
VU ,Zwischen LortzingstraRe und Grinegraser Weg*“
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( Das IEQK wurde \

synergetisch fir die
VU ,,Zwischen

LortzingstralRe und

Grinegraser Weg”

\ genutzt

IEQK "Bahnhofsumfeld"

Stadt Bramsche

Gebietskulisse

] Gebietsumgriff IEQK
"Bahnhofsumfeld"

|:] Planungsbereich
"Nordliche LindenstraBe"
(Stadtebauférderungsgebiet
"Bahnhofsumfeld")

[] Masterplanungsbereich
(Stadtebauférderungsgebiet
"Bahnhofsumfeld")

[ Bestandsbereich
"Zwischen LortzingstraBe
und Griinegraser Weg"
(geplantes Sanierungsgebiet)

YV VYV

~

Das Quartier umfasst drei
Teilbereiche:
,Nordliche LindenstraRe“
»Masterplanbereich”
»Zwischen LortzingstralSe
und Grinegraser Weg“
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Grundlage fur [EQK: Masterplan Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld
Drei sehr unterschiedliche Teilbereiche

= Bestandsentwicklung und Neuplanung

= Planung fir 2/3 der Teilbereiche bereits vorliegend

Hohe Energiestandards in Neuplanungsbereichen angestrebt
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Stadt kann per Beschluss ein Gebiet als Sanierungsgebiet festlegen

Geplante Durchfihrung im vereinfachten Verfahren:
= Keine Ausgleichsbetrage

" Genehmigungspflicht wird ausgeschlossen

= Kein Sanierungsvermerk im Grundbuch

Modernisierungskosten konnen steuerlich abgeschrieben werden
= Sonderabschreibungen sind kombinierbar mit Zuschiissen wie z.B. BEG

Nur Vorteile fur Eigentimer:innen
Eigentimer:innen kdnnen sanieren, missen aber nicht!
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Untersuchungsgebiet "Zwischen LortzingstraB3e und

Griinegraser Weg" fiir Vorbereitende Untersuchungen
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HANDLUNGSFELD STADTEBAU
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BESTANDSANALYSE - STADTEBAU

Bestandsgebiet:

= Mangel insbesondere im FuR- und
Radverkehr

= Aufwertungsbedarf Barrierefreiheit

= Dominanz des MIV

Neuplanungsbereiche:

= transformationsfahige, fuls- und
radverkehrsfreundliche Mobilitat

Bestandsgebiet:

= Stadtebaulich gepflegter Eindruck

= Wenig energetisch- und grundsaniert

= \ereinzelt Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien

Neuplanungsbereiche:

= kompakte mehrgeschossige
Bauweise

= Nutzungsmischung

IEQK ,,Bahnhofsumfeld” Zusammenfassung

Mobilitat

Bahnhofs-

umfeld

Grin- und
Freiflachen

ST BRAM SCHE

Bestandsgebiet:

Keine 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen vorhanden

gute Begriinung durch Privatgarten
und stellenweise StralRenbegleitgriin

Neuplanungsbereiche:

,Handlungsempfehlungen zur
Berticksichtigung von
Nachhaltigkeitsaspekten in der
weiteren Freianlagenplanung”
(Lutzow?7)
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Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienhduser

Schule, Post und Bahnhof
im Masterplan-Bereich

Nirdliche{ LindenstraBe

"llsi;?rplunbereith "

5= gl L "
lortzingsiruﬂefaﬁtiin!g;ﬂrWegmfh “Fs b = | Bautyp

Ein-/Zweifamilienhaus
Reihen-/Doppelhaus
Mehrfamilienhaus

Nichtwohngebé&ude

Nebengebdude

Beispiel - Doppelhaus

EIKEEA
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Bestandsgebiet:

Starkung des FuB-/Radverkehrs bzw.
E-Mobilitat als Anreiz zum Umstieg
auf alternative Mobilitatsformen
Neuplanungsbereiche:

bei Umsetzungen und Anpassungen
oberste Prioritat fur Ful3- und
Radverkehr, Barrierefreiheit und

BESTANDSANALYSE — POTENZIALE STADTEBAU

OPNV

Bestandsgebiet:

Sanierung und Modernisierung der
Gebaude durch Eigentimer:innen
zur Energieeinsparung

Neuplanungsbereiche:

Fokus auf energetischen
Zielstandards und klimafester griner
Infrastruktur

IEQK ,,Bahnhofsumfeld” Zusammenfassung

Mobilitat

Bahnhofs-
umfeld

Grin- und
Freiflachen

AT BRAM SCHE

Bestandsgebiet:

Starkung des Strallenbegleitgriins
bzw. intensivere Bepflanzung des
Stadtraums

Neuplanungsbereiche:

Einbindung Bestandstopografie
Regenwassermanagement durch
Retention (Griindécher, minimale
Versiegelung...)

Schutz und Entwicklung dkologisch
wertvoller Strukturen (Biotop, Griin-
und Kaltluftschneisen...)

Schutz und Weiterentwicklung der
Bestandsvegetation (Biotop, Erhalt
Bestandsbédume/-fldichen)
Starkung und Entwicklung der
lokalen Biodiversitat
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ENERGETISCHE BESTANDSANALYSE

...virtueller Bestand...

IEQK ,,Bahnhofsumfeld” Zusammenfassung 14.11.2024 | Folie 13



Lortzingstraly

Nordjichel LindenstraBe

Spezifischer
gebdudetypologischer
Wédrmebedarf

[kWh/m2a]

Bl <50 kWh/m2a
50-100
100 - 150
150 - 200
200 - 250
B > 250 kWh/m2a

EdKeea

AT BRAM SCHE

Bestandsgebadude in allen drei Quartiersbereichen

Objektscharfe Bestandaufnahme

Erhebung jedes Gebaudes

Aufnahme von Nutzung, Geschossigkeit, Fassade, Dach,
Fenster, PV- und Solarthermieanlagen

= Georeferenzierte Fotos von jedem Gebaude

= alles in einer GIS-Datenbank.

Energie [Strom, Warme] = Grundflache x
Geschossanzahl x Kennwert
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Masterplanbereich

= Bautyp, Nutzung und Geschossigkeit aus Masterplan

= Aufnahme von Nutzung, Geschossigkeit, Fassade, Dach,
Fenster, PV- und Solarthermieanlagen

= Nach GEG-Mindeststandard (EH 55) berechnet

= Warmeversorgung durch Erdgas BHKW

Nordliche Lindenstralle
= Annahme gewerblicher Neubauten nach EH 40 Standard

= Warmeversorgung durch Luft-Wasser-Warmepumpen
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Gebaude Uiberwiegend in gutem Zustand

Wenige, oft nur leichte Schaden an
B o Fassaden und Dachern

Gesprache mit Bewohner*Innen lassen
auf wenige bis moderate
Sanierungsbemuhungen schliellen
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Lortzingstrafy

Gebdudetypologischer
Wérmebedarf - Bestand

[kWh/m?2a]

Bl <50 kWh/m2a
50 - 100
100 - 150
150 - 200
200 - 250
Bl > 250 kWh/m2a

EdKeea

Warmebedarf im Bestand
uber die Gebaudetypologie
ermittelt

Tatsachliche Werte,
nutzerabhangig, kdbnnen
stark variieren

Erhobene Sanierungs-
malnahmen ohne
Beachtung

Rund 11.550 MWh flr
Warme

Warmebedarf im virtuellen
Bestand Uber EH 40 und
EH 55 ermittelt

Rund 5.935 MWh flr
Warme
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Effizienzhausstandard — Was ist das? Effizienzhaus EE

Energetischer Standard fir Wohngebaude Kann fir Neubau oder Altbausanierung erreicht

o : werden
Kriterien zur Einordnung:

= Gesamtenergiebedarf (Primirenergie) Mindestens 55% der Energie fir Warme- und

. . Kalteversorgung aus Erneuerbaren Energien
= Warmedammung suns &

(Transmissionswarmeverlust) Effizienzhaus NH

Vergleich mit Referenzgebaude nach Vorgabe Nur fir Neubau moglich

des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) Zertifizierung durch Bundesministerium des

Klasse entspricht dem Anteil der bendtigten Innern, fir Bau und Heimat (BMI)
Primarenergie gegenliber dem Referenzhaus Effizienzhaus 40 Plus

= Beispiel EH 55 -> 55% der Primarenergie

gegeniiber dem Referenzhaus Nach Mindestanforderungen in der Anlage zur

(bei einem Transmissionswdrmeverlust BEG WG-Richtlinie, gebaudenahe Anlagen zur

von ca. 70% gegeniiber der Referenz) Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
(z.B. PV)

Min. 500 kWh/a + 10 kWh/m?,,a pro WE
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Ziel-Potenziale

Potenzialberechnung Bestand:
= EHS55
= Warmeversorgung 100% EE
Potenzialberechnung Masterplanbereich:
= EH40
= Warmeversorgung 100% EE

Potenzial ,Nordliche LindenstrafRe” wird nicht
berechnet, da schon mit EH 40 geplant

Einsparpotenziale

Gebaudesanierung
= Wande, Fenster und Turen, Dach und Keller

Versorgungstechnik
= Leitungen, Heizkorper, Liftung

Potenziale fur Erneuerbare Energien
Solarstrom
Solarthermie
Umweltwarme mit Warmepumpen

Elektromobilitat
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Potenziale

20.000 MWh
18.000 MWh
16.000 MWh
14.000 MWh
12.000 MWh
10.000 MWh
8.000 MWh
6.000 MWh
4.000 MWh
2.000 MWh
MWh

7.000,0 t
6.000,0 t
5.000,0 t
4.000,0t
3.000,0t
2.000,0t
1.000,0 t

0,0t

Energiebedarf MWh/a

Warme Strom Warme Strom

Bestand Ziel

M Bestandsgebdude W NB Masterplan B NB Roosmann

Emissionen CO, .., t/a

Bestand Ziel

M Bestandsgebdude B NB Masterplan = NB Roosmann

Bestand

Spezifischer
Wiirmebedarf Bestand

[kwh/m?a]

B < 50 kWh/ima

50100

~ 100-150
150 - 200

B 200-250

W > 250 kwh/mée g

Spezifischer
Warmebedarf Ziel

[kWh/m?a]

B < 50 kwh/méc
B s0-100

| 100-150
© 1 150200
B 200-250
B > 250 kWh/m?a
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MARNAHMENVORSCHLAGE
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Energetische und 6kologische Optimierung der Neubauvorhaben
Energetische und 6kologische Entwicklung der Bestandsbereiche

Anpassung von Infrastruktur und Versorgung

14.11.2024 | Folie 22



AT BRAM SCHE

N1 Festschreibung der Empfehlungen des IEQK in B-Planung und

stadtebaulichen Vertragen

= Forderung nachhaltiger Bauweisen und energieeffizienter Gebaude
= Hoher Beitrag zur Reduktion von CO2-Emissionen

= Steigerung des energetischen Selbstversorgungsgrads

= Forderung des Bewusstseins und der Akzeptanz flir nachhaltiges Bauen und Sanieren bei
Bauherren, Unternehmen und Investoren

N2 Ausfuhrung der Neubauvorhaben nach Energiestandard EH40

= Deutliche Reduktion der Warmebedarfe durch den hohen Gebaudestandard

= Integration der PV-Anlagen in das Energiekonzept der Gebaude

= Vermeidung der nachtraglichen Ertlchtigung der Gebaudehille und Anlagentechnik
= Jahresbilanzieller Energietiberschuss , Plusenergiegebaude”
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N3 Nachhaltige und klimafeste Griunplanung auf privaten

Entwicklungsflachen

= Erhalt und Integration der bestehenden Vegetation

= Schaffung neuer 6kologischer Griin- und Wasserflachen
= Starkung der lokalen Biodiversitat

= Schaffung von Kaltluftschneisen

= Nachhaltiges Regenwassermanagement (sh. N4)
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N4 Niederschlagsmanagement durch Dachbegriinung

Dezentrale Entwasserung des Oberflachenwassers

Ableitung durch Grabensystem in das anliegende Biotop, wodurch eine langfristige Entwicklung
als Feuchtbiotop begunstigt wird

Entlastung des bestehenden Kanalnetzes (insbesondere bei Starkregeereignissen)

Verbesserung des Mikroklimas durch Verdunstungskiuhlung und Verminderung der Abfluss-
beiwerte

Beitrag zur lokalen Biodiversitat

N5 Klimafestes Pflanz- und Pflegekonzept fir den 6ffentlichen Raum

Durch die Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in die Freiraumplanung wird die 6kologische
und soziale Qualitat der Freianlagen erhoéht, indem Entscheidungen tber die Produktqualitat
nicht ausschlielSlich aus 6konomischen Gesichtspunkten getroffen werden.
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N6 ,Energie-Fachforum Masterplan Bahnhofsumfeld“
= Schaffung von Verstandnis fur erhohte Aufwande auf Investorenseite

= Vernetzung von Anbietern-Planern und Anwendern zukunftsfahiger Gebaude-
Energietechnik

= Begeisterung und Motivation bei Investoren und Endkunden wecken
= Marketing fur die Flachenvermarktung

= Bewerbung der hochwertigen kommunalen Entwicklungsziele in der
Offentlichkeit

= Startschuss fur die Vermarktung der Flachen im ,Bahnhofsumfeld”
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B1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Lortzingstrafle /

Grunegraser Weg“

= Privilegierte Sanierung im Sinne der energetischen Zielsetzung §§7h, 10f EStG

= Erhohung der Sanierungsquote

= Optimale Lenkung von Sanierungsvorhaben anhand von Modernisierungsvertragen
=  Messbare CO2-Reduktion im Gebaudesektor

B2 Sanierung im Bestand nach bestmoglichen Energiestandard

= Energiebedarf und THG-Emissionen senken
= Steigerung des Wohnkomforts

=  Senkung der Energiekosten

= Wertsteigerung der Immobilie
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B3 Niedrigschwellige Energieberatung flr Eigentimer*innen

Kurzfristige Reduktion der Energieverbrauche in den Gebauden
(Verbrauchsverhalten, gering investive MalBnahmen)

Relativ kurzfristiges Einsparpotenzial hieraus bis zu 10 %

Mittelfristige Reduktion des Energiebedarfs der Gebaude um 40-70 % moglich
(je nach Gebaude - bei Umsetzung EH55)

Ertrag von bis zu 3.945 MWh/a an elektrischer Energie bei vollstandiger
Belegung der Dachflachen mit Photovoltaik im Quartier.

14.11.2024 | Folie 28



AT BRAM SCHE

IV1 Warmeversorgung der Neubauten und sanierten Bestande Uber
dezentrale Warmepumpen

Stadtwerke Bramsche

= Vermeidung von fossilen Energietragern als Stromversorger und
. .. . . . . . . Netzbetreiber
= Vermeidung von flachenintensiver Biomasse/Biogase als Energietrager S -

=  Warmeversorgung dekarbonisieren
= Energieeffiziente Warmeversorgung aufbauen

IV2 Uberprifung der elektrischen Netzauslegung auf erhohte
Kapazitatsbedarfe durch Sektorkopplung

= Sicherstellung der Netzstabilitat und -zuverlassigkeit trotz steigender Lasten
= Vermeidung von Netzliberlastungen und Ausfallen
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IV3 Starkung des FuR- und Radverkehrs in bestehender Infrastruktur

= Steigerung des Anteils des Ful3- und Radverkehrs am Modal Split bei gleichzeitiger Reduktion
des Anteils des MIV

= Reduktion der Treibhausgasemissionen als Nebeneffekt des Umstiegs vom MIV auf Ful3- und
Radverkehr

IV4 Minimierung der geplanten versiegelten Verkehrsflachen

= Verbesserung des Mikroklimas, Erhohung der Klimaresilienz und Biodiversitat im Quartier
= Schaffung eines nachhaltigen Regenwassermanagements durch Versickerungsmoglichkeiten
= Steigerung der Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat des Wohnumfeldes
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Vielen Dank fiir Inre Aufmerksamkeit!
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Integriertes Energetisches Quartierskonzept
+ Vorbereitende Untersuchungen

Ay BauBecon CIKEEA Liitzow 7

Projektmanagement/ < -«

Offentlichkeitsarbeit/ Energie Masterplan
Stadtebau Matthias Wangelin ,Bahnhofsumfeld”
Lukas Rockl Thorsten Kroschel Tim Hagenhoff
Ralf Manke Benjamin Meissner

Katja Schmidt
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