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Stadtebauliches Konzept
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Zusammenfassung Textliche Festsetzungen
Je Einzelhaus zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte eine Wohnung

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Garagen, Stellplatze, Carports und deren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 4 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
bis zu 50 % Uberschritten werden.

Gebaudehohen
—  WA1: maximal zulassige Traufthohe 4,50 m; maximal zulassige Firsthohe 9,00 m
—  WA2: maximal zuldssige Traufhohe 6,00m; maximal zuladssige Firsthohe 10,50 m

Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb des Giberbaubaren Bereichs
sowie in den seitlichen Abstandsflachen, parallel zur Bautiefe zulassig. Ausgenommen sind
Nebenanlagen bis zu 40 m?

Pro Grundstlick/ Doppelhaushilfte ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von 5 m zulassig.
Ausschluss von fossiler Brennstoffen bezogen auf die Errichtung von Neubauten

Abgrenzung zur freien Landschaft durch eine Hecke

Schallschutz am Gebaude
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Zusammenfassung Ortliche Bauvorschrift liber die Gestaltung
Geneigte Dachflachen

— Satteldach
— Walmdach
— Krippelwalmdach
Dacheindeckung
— ausschlieBlich Dachsteine
— Glasierte oder sonstige, das Licht reflektierende, Dachziegel sind unzulassig
— Fir Photovoltaikanlagen ist eine abweichende Dacheindeckung zulassig
— Grindacher sind zulassig

Dachneigung: mindestens 25°
Dachaufbauten:

— Pro Dachflache ist die Langenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer
Seitenlange auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Traufenldnge zu begrenzen

Die Fassade und Dacheindeckung von Doppelhausern sind einheitlich zu gestalten

Vorgarten sind dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotte- oder Kiesbeeten
und/oder Kunststofffolienabdeckungen ist im Vorgartenbereich unzulassig.
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Verfahrensablauf

Beschluss Uber die Aufstellung des Verfahrens (Aufstellungsbeschluss) gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Beschluss Gber den Vorentwurf zum FNP

Beschly Wi Serete friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwdg| Nun erfolgt die Erstellung angenen Stellungnahmen gem. § 2 Abs. 2 bis 4 BauGB aus
dem fr| der Abwigung on nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss Uber den Entwurf des Bebauungsplanentwurfes, Begriindung, Umweltbericht, samtliche
Gutachten
Beschluss tiber die Offentliche
4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf
umweltbezogenen Stellungnahme

Voraussichtlich nach

teiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
der Sommerpause

s Bauleitplanes, der Begriindur

zgem. §

Auf Grund von Gesetzesdanderungen Wiederholung der Betgiligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Abwagungsbeschluss uiber die eingegangenen Stellungnahmen gem. § 2 Abs. 2 bis 4 BauGB aus
dem Beteiligungsverfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Satzungsbeschluss
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