
Regel- und Planwerk 

mit städtebaulichen Leitlinien für eine 

verträgliche Innenentwicklung 

in der Stadt Bramsche

Ausschuss für Stadtentwicklung und Umwelt am 05.03.2024



Gesetzlicher Auftrag an die Kommunen:

Gemäß § 5 (1) BauGB soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch 

Maßnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Fragen:

 Welche Möglichkeiten der Innenentwicklung sind aufgrund der 

Bebauungspläne möglich?

 Sind die vorhandenen Festsetzungen in den Bebauungsplänen geeignet 

und ausreichend bestimmt eine nachhaltige, verträgliche Innenentwicklung 

zu sichern? 

Das Leitbild soll dazu dienen

 die bebauten Abschnitte entsprechend ihrer Ausprägung in Zonen

einzustufen und die Voraussetzungen zur Umsetzung von

Nachverdichtungspotentialen zu überprüfen

Konzept (Leitbild) als Beratungsgrundlage für Bauvorhaben oder 

Änderung von Bebauungsplänen



Grundlagen: Dichtezonen in den Teilbereich I, II (Gartenstadt) und III (Hesepe)

Zonen mit unterschiedlichen Graden der 

Nachverdichtung

1 = Erhalt

2 = geringe Verdichtung

3 = höhere Verdichtung

1A =Hintergrundstücksbebauung





 Erfassung und Auflistung der für die Zonenbildung charakteristischen

städtebaulichen Voraussetzungen und Merkmale der Quartiere

 Vereinfachung und Festlegung der Zonen als Leitbild

 Festlegung von Regeln/Voraussetzungen für die Übertragbarkeit der 

Zonen auf vergleichbare Quartiere im Stadtgebiet 

Methodik

Vorgabe für die Entscheidung 

über die städtebauliche Entwicklung/Nachverdichtung 

und bedarfsweise Anpassung von Bebauungsplänen



Leitlinien und Merkmale der Zone 1 (städtisch) in der Gartenstadt



Leitlinien und Merkmale der Zone 1 (dörflich) in Hesepe



Leitlinien und Merkmale der Zone 1  für das gesamte Stadtgebiet



Leitbild  - Erhalt  

Zone 1 für Gebiete mit geringer Verdichtung (Einzel- und Doppelhäuser)

I Vollgeschoss, max 2 Wohnungen



Leitlinien und Merkmale der Zone 2 in der Gartenstadt 



Leitlinien und Merkmale der Zone 2 für das gesamte Stadtgebiet



Leitbild – geringe Verdichtung

Zone 2 für Gebiete mit Verdichtungsansätzen (Ein- und Zweifamilienhäuser)

I bis II Vollgeschosse, max 2 bis 3 Wohnungen



Leitlinien und Merkmale der Zone 2A in der Gartenstadt 



Leitlinien und Merkmale der Zone 2A für das gesamte Stadtgebiet



Leitbild  – geringe Verdichtung

Zone 2A für Gebiete mit Verdichtungsansätzen (Einzel-, Doppel- und Reihenhäuser)

I bis II Vollgeschosse auf schmalen Grundstücken, max 2 Wohnungen



Leitlinien und Merkmale der Zone 3 in der Gartenstadt 



Leitlinien und Merkmale der Zone 3 für das gesamte Stadtgebiet



Leitbild – geringe Nachverdichtung

Zone 3 für Gebiete mit Verdichtung im Bestand (Mehrfamilienhäuser)

oder mit dem Ziel der Nachverdichtung  II Vollgeschosse, max 4 bis 5 Wohnungen



Leitlinien und Merkmale der Zone 3A in der Gartenstadt 



Leitlinien und Merkmale der Zone 3A für das gesamte Stadtgebiet



Leitbild – höhere Verdichtung, Nachverdichtung

Zone 3A für Gebiete mit höherer Verdichtung im Bestand (Mehrfamilienhäuser)

II Vollgeschosse, max 6 bis 8 Wohnungen + Tiefgaragenbonus



Leitlinien und Merkmale der Zone 3B in der Gartenstadt 



Leitlinien und Merkmale der Zone 3B für das gesamte Stadtgebiet



Leitbild – höhere Verdichtung, Nachverdichtung

Zone 3B für Gebiete mit hoher Verdichtung im Bestand (Mehrfamilienhäuser)

III Vollgeschosse, max 10 bis 14 Wohnungen + Tiefgaragenbonus



Leitlinien und Merkmale der Zone 1A (städtisch) - Hintergrundstücke in der Gartenstadt 



Leitlinien und Merkmale der Zone 1A (dörflich) – Hintergrundstücke in Hesepe 



Erschließung - Systemskizzen aus Gartenstadt



Ziel

Vorschlag zur Steuerung

 Mindestens 2 Hintergrundstücke an Zufahrt 

anbinden

 Besser - mehrere Hintergrundstücke an eine 

Zufahrt

Reduzierung der Versiegelung/  Zufahrten



Leitlinien und Merkmale der Zone 1A für das gesamte Stadtgebiet



Leitbild für Zone 1A - Bebauung von Hintergrundstücken

max. 1 Bauzeile, I bis II Vollgeschosse, max 2 Wohnungen, 

mind. 400 bis 550 qm Grundstücksgröße, Mindestbreite 40 bis 55 m



Leitbild gesamt– Systemskizzen Erschließung über private Zufahrten



Erschließung über 

Privatstraße oder 

öffentliche Straße

Leitbild gesamt– Systemskizzen Erschließung über Straßen



Danke für Ihre Aufmerksamkeit


