PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch den Artikel 2 des Gesetztes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
geandert worden ist und der 8 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Méarz
2022 (Nds. GVBI. S. 191), in den jeweils aktuell giltigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Bramsche den
Bebauungsplan Nr. 179 ,Riester Damm*“, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht, als Satzung beschlossen.

Bramsche, . (Siegel)

Der Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 179 ,Riester Damm* mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bramsche, . (Siegel)

Der Birgermeister

PLANUNTERLAGE

Auftragsnr. 20220904
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Hesepe Flur: 3 Malstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

© Januar 2014
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.08.2022). Sie ist hinsicht-

lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vermessungsingenieure Flissmeyer

Inh. Kirstin Flussmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabrick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabrick, . (Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Riester Damm* mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung
wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche, .

Der Fachbereichsleiter



FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurden am 29.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 07.10.2022 bis einschlieRlich
07.11.2022 durchgefihrt. In diesem Zeitraum konnten die Vorentwirfe im Rathaus der Stadt Bramsche einge-
sehen werden. Zusatzlich fand eine Erérterungsveranstaltung am 12.10.2022 im Rathaus der Stadt Bramsche
statt. Die Unterlagen waren zusatzlich Gber www.bramsche.de zuganglich. Im gleichen Zeitraum fand gem. § 4
Abs. 1 BauGB die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
07.10.2022 statt.

Bramsche, .

Der Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 20.06.2023 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 179 ,Riester Damm*“ mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 05.07.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 179 ,Riester Damm" mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung
sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 12.07.2023 bis einschlie3lich 18.08.2023 o6ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die
auszulegenden Unterlagen gemal § 4a Abs. 4 BauGB zuséatzlich Giber www.bramsche.de sowie tber das Lan-
desportal http://uvp.niedersachsen.de zugéanglich.

Im gleichen Zeitraum fand geméanR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange mit Schreiben vom 05.07.2023 und 06.07.2023 statt.

Bramsche, . (Siegel)

Der Birgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 179 ,Riester Damm* mit ortlichen Bauvorschriften in seiner Sitzungam __ . . als
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
Bramsche, __._ (Siegel)

Der Birgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 179 ,Riester Damm*“ mit értlichen Bauvorschriften ist ge-
maR § 10 Abs. 3 BauGB am __ . . im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrick Nr. __ bekannt gemacht
worden.
Mit der Bekanntmachung am __. . tritt der Bebauungsplan Nr. 179 ,Riester Damm* mit 6rtlichen Bauvor-
schriften in Kraft.
Bramsche, . (Siegel)

Der Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach erlangen der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes sind gemaf3 § 215 BauGB
beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und / oder eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung oder Vorschrif-
ten Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung sowie nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemal - nicht - geltend gemacht worden.

Bramsche, . (Siegel)

Der Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Bramsche, . (Siegel)

Der Birgermeister


http://geoportal.geodaten.niedersachsen.de/

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

81

§2

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 84 u. 81 Abs. 6 BauNVO
In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS5 sind die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind auch
ausnahmsweise nicht zulassig.
Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Hohe baulicher Anlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB,i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO

Hohenbezugspunkt
Im Bebauungsplan werden Bezugshéhenpunkte fir die mindest Auffillung des Gelandes und der
Erdgeschossfertigfulbodenhdhe (OKFF EG) festgesetzt. Diese sind als Hohe Uber Normalhdhenull
(UNHN) definiert.
a) Auffullung des Gelandes:
Im Bebauungsplanes ist eine Auffullung des Geléandes im Bereich der Uberbaubaren Flache und
Zuleitung des Regen- und Schmutzwasserkanals zur Einhaltung der Mindestiiberdeckung zwingend
erforderlich.
Eine ausreichende Uberdeckung von 44,90 UNHN ist herzustellen.
b) Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden
Die max. fertigen Erdgeschossfulbodenhéhen / Sockelhthen (OKFF EG) sind in Teilabschnitte
untergliedert. Diese sind in einem separaten Planausschnitt in der Planunterlage festgesetzt.
¢) Trauf- und Firsthéhe
Die Oberkante des fertigen Erdgeschol3fuRbodens (OKFF EG) bildet den unteren Bezugspunkt fur die
Ermittlung von Trauf- und Firsthohen. Die Traufh6he der Gebaude wird gemessen vom unteren
Bezugspunkt bis zur Oberkante der Traufe (Traufpunkt). Als Traufe wird der Schnittpunkt zwischen der
senkrechten Aulienflache (Oberflache der AuRenwand / AulRenverkleidung) und der Oberkante der
Dachhaut bezeichnet (s. Skizze in der Begriindung).
Die Firsthohe bildet den obersten Punkt des Dachabschlusses.
d1) Traufhéhe im WA1 und WA 2
Die Traufhthe darf die Hohe von 4,70 m nicht Giberschreiten.
d2) Firsthéhe im WA 1 und WA 2
Die Firsthohe darf die Hohe von 8,50 m nicht Uiberschreiten.
d3) Firsthohe im WA 3, WA 4 und WA 5
Die Firsthohe darf die Hohe von 9,00 m nicht Uiberschreiten.



§3

84

85

§6

87

§8

§9

Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

WA 1und WA 5

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf von den Hauptbaukérpern nicht Gberschritten werden. Bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Carports und deren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Terrassen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache mitzurechnen. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der
vorgenannten Anlagen hochstens bis zu einer Grundflache von 0,5 iberschritten werden.

WA 2 und WA 4

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf von den Hauptbaukérpern nicht Gberschritten werden. Bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Carports und deren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Terrassen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache mitzurechnen. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der
vorgenannten Anlagen hochstens bis zu einer Grundflache von 0,6 Gberschritten werden.

WA 3

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf von den Hauptbaukérpern nicht Gberschritten werden. Bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Carports und deren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, Terrassen und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache mitzurechnen. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der
vorgenannten Anlagen hochstens bis zu einer Grundflache von 0,8 iberschritten werden.

Geschossflachenzahl gem. § 20 Abs. 3 BauNVO

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nichtvollgeschossen) einschlie3lich der zu
ihnen gehdrenden Treppenhduser und einscliellich ihrer Umfassungswande sind auf die maximal
zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5: Einzelhaus und Doppelhausbebauung:
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
Je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohnung zulassig.

WA 3: Reihenhausbebauung
Bei der Reihenhausbebauung ist pro Hauseinheit maximal eine Wohnung zulassig.

Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen gem. § 812 und 14 BauNVO

Die vorgenannten Anlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie in den
gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind genehmigungsfreie
Nebenanlagen. Genehmigungsfrei sind Nebenanlagen nur bis 40 m3 Rauminhalt. Mehrere Nebenanlagen
durfen ein Gesamtvolumen von 65 m?3 nicht Gberschreiten (8§ 4 planungsrechtliche Festsetzungen sind zu
beachten).

Stellplatze gem. 8 12 BauNVO

Die vorgenannte Anlage ist in den Abstandsflachen von 3,0 m bzw. 5,0 m parallel zur StraBenbegren-
zungslinie der 6ffenltichen ErschlieBungsstralie zulassig (8§ 4 ortliche Bauvorschriften sind zu beachten).

Dachbegrinung von Garagen- und Carportanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb des gesamten Bebauungsplanes sind Garagen- und Carportanlagen und direkt daran
angrenzende Nebenanlagen dauerhalft zu begriinen. Die Dachflachen sind mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Eingrinung 6ffentlicher Stellplatzanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten 6ffentlichen Stellplatzanlagen (P) werden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB mit einer mindestens 1,00 m breiten und 0,80 m bis 1,50 m hohen Hecke aus einheimischen
Gehdlzen eingegriint.

§ 10 Flache fiir die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Auf der festgesetzten Flache fiir die ,Regelung der Wasserwirtschaft entsteht ein Regenrickhaltebecken.

§ 11 Flachen fir das Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. 88 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB

a) Zur landschaftlichen Einbindung und Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes gegeniber der
nordlich gelegenen Siedlungsstrukturen sowie zur Schaffung von Vernetzungs- und Teillebensraumen
erfolgt eine durchgangige, ca. 5 m breite, mind. 2-reihige Heckenpflanzung aus standortheimischen
Strauch- und Baumgehdélzen. Die baumartigen Gehélze haben dabei einen Anteil von ca. 30 % und sind
gleichmé&Rig als Uberhalter innerhalb der Heckenpflanzung zu setzen. Die Pflanzung hat gemaR DIN
18916 zu erfolgen.

b) In der 6ffentlichen Grunflache 6stlich des ,Riester Damm* sind die Bestandsgehdlze gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten. In dem ndérdlichen Teil ist neben dem Erhalt eine
Erganzungspflanzung mit Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vorzunehmen (siehe Pflanzliste
in Begrindung) und dauerhaft zu erhalten. Abgénge bei den Gehdlzen in der 6ffentlichen Grinflache
sind gleichartig zu ersetzen. Alle MaRnahmen, die zum Abgang der Gehdélze fihren, sind unzuldssig.




§ 12 Flachen fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsflache A)
Landschaftswall
Der im Plangebiet festgesetzte Landschaftswall ist mit einer Hohe von 2,00 m Uber Oberkante Stral3e
(Ségelner StraBe) zu errichten. Der Wall ist vollflachig gemal DIN 18916 im Diagonalverband
(Pflanzabstand in den Reihen 1 m, zwischen den Reihen 1,50 m) mit einheimischen Strauchern zu
bepflanzen (siehe Pflanzliste). Die Bepflanzung ist durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten.
Abgéngige Pflanzen sind fachgerecht zu ersetzen.
Der nérdlich gelegene Raumstreifen ist auf einer Breite von min. 3,5 m von einer Bepflanzung freizuhalten.

§ 13 Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB u. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 135a bis §
135c BauGB (Kostenerstattungsbeitrage)

a) Fur geplante 6ffentliche Verkehrsflachen wurde ein Kompensationsdefizit von 1.590,20 Werteinheiten
(WE) ermittelt. Dieses wird durch die externen Mal3nahmen M362 (Teilflache), M353 (Teilflache) und M311
(Teilflache) des Wegerandstreifenprojektes Stgeln/Engter kompensiert.

b) Fur die im Bebauungsplan vorgesehenen Bauflachen wird laut Bilanzierung im Umweltbericht ein Kompensa-
tionsdefizit von 1.636,00 WE ermittelt.

Dieses wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 179 "Riester Damm" durch die naturnahe Gestal-
tung und der damit verbundenen Okologischen Aufwertung der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache
fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Héhe von
260,90 WE (Ausgleichsflache A) teilweise kompensiert.

Die restliche Kompensation erfolgt durch die externen MaRnahmen M250 und M348 (Teilflache) des Weger-
andstreifenprogramms Sdgeln/Engter.

Die MaRnahmen werden in der vorbenannten GréRenordnung gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Bauflachen
zugeordnet.

c) Die AusgleichsmaRnahmen werden im Umweltbericht sowie im Pflege- und Entwicklungsplan des
Wegerandstreifenprogramms detailliert beschrieben.

d) Die gem. 8 9 Abs. 1la BauGB zugeordneten MalRhahmen zum Ausgleich und Ersatz fihrt die Stadt Bramsche
gem. 8 135a Abs. 2 BauGB anstelle und auf Kosten der Vorhabentréger oder der Eigentimer der Grundstuicke
durch.

Fir die Durchfuhrung der zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen erhebt die Stadt gem. § 135 a bis
¢ BauGB Kostenerstattungsbetrage nach der gem. § 135 ¢ BauGB erlassenen Satzung lber Kostenerstat-
tungsbetrage fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen.

§ 14 SchallschutzmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz von Verkehrslarm bei Errichtung,
Nutzungsanderung oder bauliche Anderungen von R&aumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmanahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AulRen-
bauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem erforderlichen, resultierenden Schalldammmaf (erf.
R’w.res) der AuRenbauteile gemaR DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen.

Larmschutzbereich Il = malRgeblicher AuRBenlarm 55 — 60 dB(A)
Larmschutzbereich Il = maRgeblicher Aul3enlarm 60 — 65 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen tber
45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in den Bereich vorgesehen
sind, die keine néachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemafR DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau -, aufweisen.

§ 15 Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die mit Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind von jeglicher Bebauung frei zu halten. Bei einer
Bepflanzung der Flachen sind baumartige Geholze sowie Grol3strAucher ausgeschlossen. Fir das
Leitungsrecht ist eine Mindestbreite von 3,00 m vorzusehen.

B) Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Niederséchsichen Bauordnung (NBauO)

8§81 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
a) Dachausbildung
Die Dachausbildung der Hauptbaukérper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. Die Dachflachen
sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen. Es sind rote, braune und schwarze Farbténe
zu verwenden. Ausnahmen hiervon bilden die dauerhaft bodendeckend mit Gras und Krautern
bepflanzten Décher (Griindach). Die Eindeckung der Dacher mit glanzenden, glasierten, spiegelnden
und reflektieren Materialien ist unzulassig.




§2

§3

84

§5

86

b) Dachneigung
Die Dachneigung muss mindestens 25° betragen. Bei der Ausfiihrung von Grindéachern kann die
Dachneigung um 2 Grad reduziert werden.

cl) Dachaufbauten im WA 1 und WA 2
Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulassig. Pro Dachflache ist die Langenausdehnung von
einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer Seitenlange auf insgesamt 60 % der
darunterliegenden Traufenlange zu begrenzen. Einzeldachgauben dirfen eine Lange von 40 %
der darunter liegenden Traufenlange nicht tberschreiten. Bei der Bemessung ist jeweil die langste
Breite der Dachgaube anzusetzen (s. Skizzen in der Begriindung).
Der Abstand der Dachaufbauten von der AuRenkante des Ortgangs muss mindestens 2 m
betragen. Oberhalb des Dachaufbaues miissen mindestens 3 Reihen Dachziegeln zum Dachfirst
ununterbrochen durchlaufen.

c2) Dachaufbauten im WA 3, WA 4 und WA 5
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen fir erforderliche
Treppenhauser erteilt werden.
Bei einem zweiten Vollgeschol3 im Dachgeschold gelten die Festsetzungen bezuglich der
Dachaufbauten aus dem WA 1 und WA 2 Gebiet.

d) Dacheinschnitte sind im WA 1 bis WA 5 lediglich bis zu 40 % der darunterliegenden Traufenlange
zulassig.

e) Grindéacher
Begrinte Dachausbildungen im Sinne des 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in allen Bereichen zulassig.

Gestaltung von Doppelhdusern und Reihenhdusern gem. 8 84 Abs. 3 Nr. 1 Niederséchsische
Bauordnung (NBauQ)

Die Fassaden und die Dacheindeckungen von Doppelhdusern und Reihenhdusern sind hinsichtlich
Materialien und Farben einheitlich zu gestalten.

Die Verwendung von Warmedammverbundsystem gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
Die Verwendung von Warmedammverbundsystem ist im gesamten Baugebiet unzulassig.

Gestaltung der Vorgérten gem. 8 84 Abs. 3, Nr. 6 NBauO

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze gelegenen, nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen (heimische
Bluhpflanzen, Stauden und Gehdlze), zu gestalten und zu unterhalten. Ausgenommen von der
Vorgarteneingriinung bleiben notwendige Zufahrten, Zuwegungen und nicht Gberdachte Stellplatze.
Insgesamt darf nicht mehr als 50 % der Vorgartenflache fir Wege, Zufahrten und Stellplatze
befestigt werden. Eine Aulinahme hiervon bildet der Vorgarten der Reihenh&user, bei denen bis
zu 80 % der Vorgartenflache versiegelt werden darf.

Schottergéarten (Gartenanlagen mit Oberflachen aus Schotter, Kies und Steinen mit oder ohne wasser-
undurchléssige Folie oder Vlies) sind nicht zulassig.

Grundsticksseitige Einfriedung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO

Die Grundstiickseinfriedung entlang der ErschlieBungsstralRe darf ausschlie3lich nur mit nattrlichen
Materialien erfolgen. Gabionen zur Einfriedung sind nicht zuléssig. Erforderliche Sichtdreiecke sind bei
der H6hengestaltung zu beachten.

Behandlung des Niederschlagswassers gem. 8 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO
Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes besteht Anschlusszwang an die 6&ffentliche
Regenkanalisation fur das anfallende Oberflachenwasser.

8§ 7 Aufschittungen der nicht Giberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiick gem. § 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. 8§84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO

Das auf den nicht Uberbaubaren Flachen von Baugrundstiicken natirliche vorhandenen Geléande darf
nicht verandert werden. Ausnahme hiervon bildet die Mindesuberdeckung der Regen- und
Schmutzwasserkanalisation.



C) Hinweise

1.

Einsicht in DIN-Normen
Die im Bebauungsplan Nr. 179 ,Riester Damm*“ genannten DIN-Vorschriften sowie Gutachten kénnen bei
der Stadt Bramsche eingesehen werden.

. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der KreisstraBe 147 (K 147) stidlich des Gebietes beeinflusst. Von der genannten
Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen
Anlagen koénnen gegenuber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

. Landwirtschaftliche Immissionen

Die aus der ordnungsgeméafRen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
resultierenden Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen sind als ortstublich hinzunehmen.
Versorgungsleitungen

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he befinden sich Versorgungsleitungen. Diese Leitungen und
Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und durfen
weder beschadigt, Gberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Diese Leitungen und
Anlagen dirfen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die bauausfiihrenden Firmen haben rechtzeitig
vor Inangriffnahme der Bauarbeiten aktuelle Planauskinfte einzuholen.

. Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, im Plangebiet keine Fossilen Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversorgung
zu verwenden. Nach Mdglichkeit sollte das Gebaude mindestens mit dem Standard eines KfW-Effizienz
40-Hauses errichtet werden. Solaroptimierte Gebaudeausrichtungen sind durch die ErschlieBungsform
gegeben.

. Unabhéangige Léschwasserversorgung

Fur die Sicherstellung der unabhangigen Lé&schwasserversorgung sind zwei L&schwasserbrunnen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu errichten. Die genaue erforderliche Grof3e ist
mit der Feuerwehr bzw. Brandschutzbeauftragten des Landkreises abzustimmen.

. Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen —, die Aufschluss iiber die Entwicklung tierischen
oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker
Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de)
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. frr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsen oder die zustandige Polizeidienststelle. Die Auswertung kommt zu dem Ergebnis,
das in zwei Bereichen eine Kampfmittelbelastung vermutet wird. Eine Sondierung der Flache/ Raunung
der Flache hat bereits im November 2023 stattgefunden.

Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgruppen der
Brutvigel und der Fledermause nachgewiesen. Mit der Umsetzung der Planung gehen nach aktuellem
Kenntnisstand keine Brutstandorte oder essentielle Habitatbestandteile von Brutvogelarten mit
besonderer Planungsrelevanz verloren. Fortpflanzungs- /Ruhestéatten (Quartiere) oder essentielle
Nahrungshabitate von Fledermausarten sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch
die Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhéngig vom Satzungsbeschluss im Sinne
der Bauleitplanung auch fiir alle nachgeschalteten Genehmigungs-ebenen (also auch fiir die Bauherren
bei Bauantrag). Um die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu vermeiden, ist die Erhaltung von ErschlieBungszeiten zu gewahrleisten. Zum Schutze der
Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der Gebaude und Zuwegung auf das absolut erforderliche
Mindestmal} zu beschréanken. Es sind ausschlieBlich Leuchtmittel zu verwenden, die keine Insekten
anziehen (LED von 2500K bis 3500K, Natriumdampflampen). Die Lampen sind so ausrichten, dass
ausschlieBlich die Bauwerke beleuchtet werden.

Unter Beachtung der im Umweltbericht formulierten Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz (hier:
bauzeitliche Anpassung, anbringen von 6 Nistkdsten fur den Feldsperling) sind nach aktueller
Einschatzung keine Erfullungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde zu erwarten.
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