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1 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 169 ,Feuerwehr Epe -Ségeln® beschlossen. Die Aufstellung des
Bauleitplanes erfolgt im Regelverfahren.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Flachen aus dem Flachennutzugsplan gem.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entwickeln. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 169 ,Feuerwehr
Epe - Ségeln” ist im rechtkraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Aus diesen Griinden wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 45. Flachennutzungs-
plananderung — Ortsteil Epe durchgefiihrt.

Im Rahmen der Planverfahren wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB vom 07.10.2022 bis 07.11.2022 durchgefiihrt, um die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zu erlautern und der Offentlichkeit die Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Parallel
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berthrt werden kénnen, gemafR § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und Einar-
beitung der Anregungen und Hinweise erfolgte die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
Der Planentwurf mit der Begriinung und dazugehorigen Gutachten lagen dazu in der Zeit vom
12.07.2023 bis einschl. 18.08.2023 o6ffentlich aus. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 05.07.2023 ortslblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegungsfrist hatte die Offentlich-
keit die Moglichkeit, Anregungen und Hinweise zur Planung zu geben. Im gleichen Zeitraum wur-
den die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umwelt-
prifung mit spezieller Artenschutzpriifung (SAP) und Eingriffsregelung durchgefiihrt. Dabei wurden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet, sowie Mallhahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft formuliert.

Bestandteil des Verfahren ist ferner eine wasserwirtschaftliche Untersuchung.

1.1 Eingegangene Anregungen wahrend der Beteiligungsverfahren:
Landkreis Osnabriick:

e Hinweis: Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft und auf Grund hoher, natirlicher, standortgebundenen Ertragspotentialen.
Fir die Ausgleichsflachen sind mdéglichst keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
zu nehmen. — Die Hinweise auf die Vorsorgegebiet wurden aufgenommen. Bei der, fir die
Bauleitplanung in Anspruch genommene landwirtschaftliche Nutzflache handelt es sich je-
doch um eine intensiv genutzte Ackerflache. Der Kompensationsausgleich findet aus-
schlief3lich auf stadtebaulichen Wegeseitenrandern statt.

e Berlcksichtigung des Grundsatzes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden - Die
vorhandenen Feuerwehrhauser in Epe und Ségeln entsprechen nicht mehr dem Mindest-
standard gem. DIN 14092 ,Feuerwehrhduser. An den zwei Wirkungsstatten ist die erfor-
derliche Flache fir die Neuerrichtung nicht gegeben. Die Ausweisung der neuen Bauflache
findet in unmittelbarer Ndhe zum gegenwartigen Feuerwehrhaus der Ortsfeuerwehr Epe
statt wodurch fir die Einsatze der Feuerwehr eine gewisse Akzeptanz in der Bevolkerung
bereits gegeben ist.
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e Sicherstellung der unabhangigen Léschwasserversorgung - innerhalb des Plangebietes
wird ein Loéschwasserbrunnen errichtet im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes.

e Um das Erscheinungsbildes des Baudenkmals durch die Planungen gering zu halten, ist
am sldlichen Ende des Plangebietes zur Schlippenstralle ein Grinstreifen einzuplanen. -
Im Bebauungsplan ist einen 3 m breite, mindestens 2-reihige Heckenpflanzung vorgese-
hen.

o Die Bemessungsgrundlage einer Versickerungsanlage ist auf ein 10-jahrliche Ereignis
nachzubessern und ein Nachweis der vorgesehenen Entwasserung gemalt DWA 138
i.vV.m. M 153 erforderlich. — Die entsprechenden Nachberechnungen und Nachweise wer-
den erbracht und dem Landkreis Ubersandt.

¢ Im Plangebietes befindet sich gemal des Niedersachsischen Bodeninformationssystems
des LBEG ein mittlerer Plaggeneschboden unterlagert von Podsol mit hoher Bodenfrucht-
barkeit. Darunter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten sein,
die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisar-
chaologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erd- bzw. Erschlieffungs-
arbeiten informiert werden. - Die Bereiche, welche von Plaggenesch-Béden unterlagert
sind, werden in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durch einen héheren Wertfaktor be-
rucksichtigt. Vor Beginn der Bauarbeiten wird die untere Denkmalschutzbehdérde rechtzeitig
benachrichtigt damit eine lickenlose Baubegleitung stattfinden kann.

e Die Gestaltung von Zufahrt und gednderter Radverkehrsanlage ist mit dem Landkreis Os-
nabrick (Fachdienst Stralden) als Stral’enbaulasttrdger abzustimmen. — Die Gestaltung
von Zufahrt und geanderter Radverkehrsanlage wird mit dem Landkreis Osnabriick (Fach-
dienst Stralden) als Strallenbaulasttrager abgestimmt. Eine erste Abstimmung ist schon
erfolgt.

e Hinweis das am 07.07.2023 die Anderung des BauGB und die damit einhergehende Ande-
rung der BauNVO in Kraft getreten sind. - Der Planentwurf wird entsprechend angepasst.

e Versorgungstrager bitten um eine rechtzeitige Einbindung vor den ErschlieBungsarbeiten
und Sicherung lhrer vorhandenen Leitungen. — Eine Frihzeitige Beteiligung bei den Er-
schlieffungsarbeiten findet statt und die vorhandenen Leitungen werden gesichert.

2 Anlass und Ziele der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 169 ,Feuerwehr Epe — Ségeln® befindet sich im Ortsteil Epe
und umfasst eine Flache von 4.901m?2. Es wird im Westen und Norden von landwirtschaftlichen
Flachen begrenzt. In einer Entfernung von ca. 150 m bis 200 m liegt das Naturdenkmal ,Honig-
moor“. Im Osten grenzt die ehemalige Gastwirtschaft, die Grundschule, das Dorfgemeinschafts-
haus, der jetzige Feuerwehrstandort und der Sportplatz an das Plangebiet. Sidlich verlauft die
.Malgartener Strae“. Der genaue Geltungsbereich ist in der beiliegenden Anlage durch Umran-
dung gekennzeichnet.

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich um das Grundstiick der ehe-
maligen ortlichen Gaststatte (Flurstiick 51/2) verkleinert.

Anlass des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist die Notwendigkeit, das Feuerwehrgebaude im
Ortsteil Epe zu erweitern. Da dies auf dem jetzigen Grundstiick nicht moglich ist, soll eine Verla-
gerung des Feuerwehrstandortes in unmittelbarer Nahe vorgenommen werden. In einer Entfernung
von ca. 200 m wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes planungsrechtlich die Vorausset-
zung fur die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®
geschaffen. Der Neubau eines in Zukunft gemeinsam von den Ortswehren Epe und Sogeln ge-
nutzten Feuerwehrhauses wird dadurch ermoglicht.
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Das Feuerwehrgebaude der Ortswehr Sdgeln ist stark sanierungsbediirftig. Zudem entsprechen
die Raumlichkeiten und deren Ausstattung in beiden Ortswehren Epe und Sdgeln nicht mehr den
notwendigen aktuellen Standards. Die Unterbringung des modernen Fuhrparks der Feuerwehr ist
auf Dauer nicht mehr moglich. Zudem unterhalt die Ortswehr Epe eine Tauchgruppe, die im Stadt-
und Kreisgebiet tatig ist. Auch hierfir ist es dringend geboten, ausreichend Platz zu schaffen fir
die Unterbringung der tauchtechnischen Geratschaften, Tauchanhanger, Boot etc. Es besteht so-
mit ein dringender Handlungsbedarf. GemaR § 2 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes ha-
ben die Gemeinden eine den ortlichen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr
aufzustellen, auszuristen, zu unterhalten und einzusetzen.

Um Synergieeffekte zu nutzen und die Kosten zu reduzieren, beabsichtigt die Stadt Bramsche, die
Ortswehren Epe und Sogeln aufzuldésen und in eine neue gemeinsame Ortswehr zusammen zu
fuhren. Die entstehende Ortswehr Epe - Sogeln soll die Qualitat einer Stitzpunktfeuerwehr erhal-
ten.

Gemal § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Aufgrund der vorgenannten Situation ergibt sich ein
bauleitplanerischer Handlungsbedarf, die Voraussetzungen fiir die Zusammenlegung der Ortsfeu-
erwehren Epe und Sdégeln an einem gemeinsamen Standort zu schaffen. Mit der Ausweisung in
unmittelbarer Nahe des alten Standortes findet lediglich eine minimale Verlagerung des alten Stan-
dortes in Epe statt.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung der 45. Flachennutzungsplananderung, wodurch dem
Gebot, das Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden miissen, nachge-
kommen wird.

Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens werden die értlichen Rahmenbedingungen in vollem Um-
fang berlicksichtigt, sodass eine dem Ortsbild entsprechende mafRgebliche Nachverdichtung si-
chergestellt wird.

3  Rechtsgrundlage

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanverfahren sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils aktuellen Fassung.

4  Gutachten und Fachbeitrage

Folgende Gutachten und Fachbeitrage bilden die Grundlage fiir die Ausarbeitung der Planung und

sind Bestandteil der Bauleitplane:

o Umweltbericht einschl. Umweltprifung mit Biotypenkartierung und —bewertung, Eingriffsbi-
lanzierung und Kompensationsmafinahmen (NWP Oldenburg),

e Fachbeitrag Artenschutz (NWP Oldenburg),

e Wasserrechtsantrag (Ingenieurbiiro Westerhaus Bramsche)

5 Raumliche Abgrenzungen des Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 169 umfasst eine Flache von ca. 4.901 m2. Es wird im
Norden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen und im Siden durch die ,Malgartener
StralBe” eingegrenzt. Richtung Osten grenzt das Plangebiet an das Grundstlick der ehemaligen
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ortlichen Gaststatte. In der beiliegenden Anlage ist der genaue Geltungsbereich durch Umrandung
und Schraffur gekennzeichnet.

Abb.1 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 169 ,,Feuerwehr Epe-Ségeln*

6 Rahmenplanung

6.1 Ziele der Raumordnung

Abb. 2: Ausschnitte aus dem RROP (genordet, ohne MaRstab)

Die Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen, die
sich fiir die Stadt Bramsche aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 (RROP 2004) fiir
den Landkreis Osnabriick ableiten.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind die Flachen als Vorsorgegebiet fir die Landwirt-
schaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (D3.203) dargestellt und von einem
Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials (D 3.2 02) tberlagert. Ferner verlauft in der angrenzenden Straf3en-
parzelle eine Fernwasserleitung (D 3.9.1 01).
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6.2 Flachennutzungsplan

Abb. 3: Ausschnitte aus dem rechtwirksamen Flachennutzungsplan 1998 (genordet, ohne MaRstab)

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Flachen aus dem Flachennutzugsplan gem.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entwickeln. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 169 ,Feuerwehr
Epe-Sdgeln” ist im rechtkraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Aus diesen Griinden ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 45. Flachennutzungs-
plananderung — Ortsteil Epe durchzufiihren. In der 45. Flachennutzungsplananderung werden
diese Flachen zukilnftig als Gemeinbedarfsflachen dargestellt.

7 Bestandsaufnahme

Abb. 4 Luftbild des Geltungsbereiches
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Bei der fur die Bebauung vorgesehenen Freiflache handelt es sich um eine intensiv bewirtschaftete
landwirtschaftliche Flache.

Der Ortsteil Epe ist ein landwirtschaftlich gepragter Ortsteil. Die unmittelbare Nahe des Plangebie-
tes wird durch Uberwiegende Hofstellen und vereinzelte Wohnbebauung gepragt. Des Weiteren
befindet sich in ca. 130 m Entfernung bestehende Gebaude wie, die Grundschule mit Sporthalle
und eine Tennisanlage. In diesem Areal liegt auch das alte Feuerwehrgebaude.

Direkt angrenzend in westlicher Richtung befindet sich die ehemalige 6rtliche Gaststatte, deren
Nutzung bereits aufgegeben wurde. In der Weiterer Umgebung befinden sich groRere landwirt-
schaftliche Betriebe.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 4901,00 m2.

8 Standortoptionen

Die vorhandenen Feuerwehrhauser in Epe und Ségeln entsprechen nicht mehr dem Mindeststan-
dard gem. DIN 14092 ,Feuerwehrhauser. Aufgrund des Flachenbedarfs kann der Arbeitsschutz
auf den vorhandenen Flachen bzw. in der jetzigen Gebaudestruktur nicht realisiert werden. Fir die
Umsetzung eines neuen Gebaudes einschlielllich Aufienanlage wird eine Mindes Grundstiicksfla-
che von 2900 m2 bendtigt. Die vorhandenen Feuerwehrgrundstiicke weisen diese Grolde nicht auf.
Eine entsprechende Grundsticksverfugbarkeit zwischen beiden vorhandenen Standorten (Ségel-
ner Stral3e / Riester Allee) ist nicht gegeben. Neben der Erreichbarkeit fiir die Feuerwehrmitglieder
ist auch die Erreichbarkeit innerhalb des Stadtgebietes ausschlaggebend. Die sogenannte
.Hilfsfrist* betragt 8 Minuten. Diese Frist bildet den Zeitraum von der Alarmierung bis zum Eintreffen
der (ersten) Einsatzkrafte mit einem Feuerwehrfahrzeug ab.

An das Grundstiick werden neben der erforderlichen Grofie, einer guten Erreichbarkeit weitere
Anspriiche gestellt. Nach Mdglichkeit sollte das Grundstlick eine zweiseitige Anbindung aufweisen,
damit bei einer einseitigen Sperrung immer noch das Ausriicken der Feuerwehr gewahrleistet ist.
Die Hauptzufuhr sollte an einer Straf3e liegen, welche im Rahmen des Winterdienstes friihzeitig
und regelmafig geraumt wird

Als Standortoption stand der Stadt Bramsche eine Flache von ca. 5.000 m2 in einer Sackgasse an
der Malgartener Str. in unmittelbarer Nahe zum gegenwartigen Feuerwehrhaus der Ortsfeuerwehr
Epe zur Verfigung. Dieser Standort wurde aus Griinden der Zuwegung nicht realisier. Durch die
Zuwegung Uber die Sackgasse ist kein sicherer Dienstbetrieb zu gewahrleisten. Bei einer Sperrung
der Sackgasse ware der Feuerwehreinsatz nicht mehr méglich. Durch die vorhandene Schule kann
es zu einer Gefahrdung der Schulkinder im Einsatzverkehr kommen. Das gleiche gilt fur die Besu-
cher und Nutzer der am Ende des Wendehammers liegenden Sportanlage. Darliber hinaus kann
von diesem Standort aus das Stadtgebiet nicht qualifiziert versorgt werden.

Da im unmittelbaren Bereich noch weitere Flache zur Verfiigbarkeit standen wurde die Verkehrs-
anbindung optimiert, in dem die Anbindung des Feuerwehrhauses direkten an die Malgartener Str.
erfolgt. Dadurch kénnen die Auflagen wie Trennung der Verkehrswege von an- und abriickenden
Feuerwehrangehdrigen, Sicherstellung des zligigen An- / Ausriickens bei starkerem Verkehrsauf-
kommen, Sicherstellung der Einsatzbereitschaft der Feuerwehr bei einer Sperrung der Sackgasse
und Sicherstellung der Hilfsfrist im Ortsteil Ségeln erfiillt werden

Bei der Wahl des Standortes, in unmittelbarer Nahe des alten Feuerwehrstandortes, kann davon
ausgegangen werden, dass flr die Einsatze der Feuerwehr und damit verbundenen Einsatzes eine
gewisse Akzeptanz in der Bevdlkerung bereits gegeben ist. Die in unmittelbarer Nahe vorhandene
alte Feuerwehr existiert seit 1935, in denen der Einsatz der Feuerwehr aktiv stattfand.
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Die Einsatze der Feuerwehr dienen der Gefahrenabwehr und allgemeinen Ordnung wodurch diese
nicht der TA Larm Pflicht unterliegen.

Dieses ist aus der TA-Larm Abschnitt 7.1. zu entnehmen. In Notsituationen (Brand- und Hilfeleis-
tungen) sind Richtwertiiberschreitungen durch die Anwohner hinzunehmen. Des Weiteren aus der
TA-Larm 7.1: Ausnahmeregelung fiir Notsituationen:

~Soweit es zur Abwehr von Gefahren flr die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr
eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, dirfen die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6
Uberschritten werden.*

Die insbesondere im Nachtzeitraum mit Sicherheit eintretenden Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte sind daher von der Nachbarschaft hinzunehmen.

Durch die Zusammenlegung der Feuerwehr Ségeln und Epe finden zukiinftig voraussichtlich ins-
gesamt 50 Einsatze im Jahr statt. Von den ca. 50 Einsatzen wird es sich voraussichtlich bei 10
Einsatzen um zeitkritische Einsatze handeln, bei denen blaues Blinklicht und Signalhorn verwendet
werden. Die Einsatze sind um ca. 10 % hoher durch den Zusammenschluss der beiden Ortsfeuer-
wehren. Viele Einsatze wurde bereits vorher zusammengefahren, da die Tauchgruppe immer aus
Epe zu den Einsatzen von Ségeln dazu kam.

Da die Erhéhung in einem sehr geringen Mal3e stattfindet kann diese vernachlassig werden.
Gleiches gilt fir den zusatzlichen Verkehr hinsichtlich der gemeinsamen Nutzung des Feuerwehr-
hauses in Epe.

Der Ortsteil Epe ist klassisch landwirtschaftlich gepragt und weist in der Innerortslage eine Dichte
an viehhaltenden Betrieben auf.

Die vorhandene Geruchsimmissionssituation nimmt geringfligig ab.

Die Nutzung des neuen Feuerwehrhauses ist in erster Linie fir die Unterbringung der Fahrzeuge
gedacht. Ferner finden in dem Gebaude Besprechungen der Ortsfeuerwehren Epe und Ségeln und
der Tauchgruppe statt. Feuerwehriibungen werden grundsatzlich an anderen wechselnden Feuer-
wehrstandorten im Stadtgebiet durchgefiihrt, nicht in Epe. Die Tauchgruppe fahrt zu Ubungen an
ein Gewasser. Im Gebaude selbst ist die Errichtung einer Wohnung bzw. Betriebsleiterwohnung
nicht vorgesehen und wird in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ausgeschlossen.
Bei dem Gebaude handelt es sich nicht um ein Gebaude indem sich Personen dauerhaft aufhal-
ten.

Berucksichtigung des Gebotes der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB:

Die Novellierung des Baugesetzbuches aus dem Jahre 2013 fordert gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine
besondere Beriicksichtigung von MalRnahmen der Innenentwicklung im Zuge stadtebaulicher Ent-
wicklung. Dies unterstreicht die Grundsatze der sog. Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB,
die einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden einfordert. Demnach erfor-
dert es eine gesonderte Begriinung, wenn Flachenbedarfe nicht durch Manahmen der Innenent-
wicklung befriedigt werden kénnen und daher Flachen, die land- oder fortwirtschaftlich genutzt
werden, in Anspruch genommen werden muassen.

Eine reine Innenentwicklung ist fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrstandortes im Bereich
Epen / Segeln aus Griinden der Flachenverfligbarkeit und der mit einer Feuerwehr einhergehen-
den Verkehrs- und Gerauschentwicklung bzw. Einsatz des Martinshornes nicht mdglich. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 169 ,Feuerwehr Epe - Ségeln“ sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Entwicklung einer ,Gemeinbedarfsflache, mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr an der Malgartener Stralle, in unmittelbarer Nachbarschaft zum alten Feuerwehrgebaude
und vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben geschaffen werden. Durch die Wahl des Standor-
tes wird an die vorhandene Bebauung des Ortsrandes angekniipft. Dadurch kann an die bereits
vorhandene ErschlieBungsanlage ,Malgartener Strale“ angeschlossen werden und eine bessere
wirtschaftlich Ausnutzung erfolgen.
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Fir einen schonenden Umgang mit der knappen Ressource ,Boden® sieht die Stadt vor, dass in
einem anderen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Bramsche dem Landwirt Ersatzflachen ange-
boten werden. Fur die erforderlichen Ausgleichsflachen hinsichtlich des Eingriffes werden keine
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen. Der Ausgleich findet im Zuge des Weger-
andstreifenprojektes Sogeln statt, welches ausschlielllich stadtische Wegeseitenrander in An-
spruch nimmt.

Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gem. § 1 Abs. 5
BauGB/§ 1a Abs. 5 BauGB

Im vorliegende Bebauungsplan ist ein Pflanzgeboten parallel zur Malgartener Straflte von mindes-
ten 9 hochstdmmigen Eichen in einem Abstand von 9,0 m festgesetzt. Durch diese Eingriinung
wird eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht und Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt
geschaffen. Durch die Pflanzung von groReren Baumen ergibt sich eine kithlende Wirkung auf-
grund von Beschattung der versiegelten Flachen und der Verdunstungskalte der Baume.

Fir die Oberflachenentwasserung sind Versickerungsmulden mit einer maximal 30 cm Einstau-
héhe vorgesehen. Diese sollten mit Rasen begriint oder mit Bodendeckern bzw. mit Gehdlzen und
Stauden bepflanzt werden. Hierdurch entsteht eine immergriine, starkdurchwurzelte Vegetations-
decke. Die Anordnung der Versickerungsmulden zielt unter anderem auf die Klimaanpassung im
Baugebiet ab. Durch die Verdunstungskalte des Wassers wird eine kiihlende Wirkung erzielt. In-
nerhalb der Mulde, an der stidwestlichen Grundstiicksgrenze wird ferner eine durchgangige, 3 m
breite, mindestens 2-reihige Heckenpflanzung aus standortheimischen Strauch- und Baumarten
gepflanzt.

Fir den Klimaschutz enthalt der Bebauungsplan die Festsetzung vom Ausschluss fossiler Brenn-
stoffe. Die Stadt Bramsche spricht sich in ihrem Klimakonzept fir die Senkung des Energiever-
brauches und somit auch die Reduzierung des THG-AusstolRes im Stadtgebiet aus. Die Beriick-
sichtigung energieeffizienter und -sparender Planung und MalRnahmen in der Stadtentwicklung und
der Bauleitplanung sind unabdingbar. Da die Stadt Bramsche in diesem Bereich selber Bauherr ist
soll damit die Umsetzung des Klimakonzeptes erfolgen. Somit kann ein Beitrag zur Verringerung
des CO2-Ausstolies sowie zur Verlangsamung des Klimawandels geleistet werden.

9 Inhalt des Bebauungsplanes

9.1 Art der baulichen Nutzung

Der Standort des Feuerwehrgeratehauses wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” (Feuerwehrgeratehaus / Standort der freiwilligen Feuerwehr Epe-Ségeln)
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird geregelt, dass das Grundstlick ausschlieBlich fiir die Nut-
zung der Feuerwehr einschlieRlich derer Ausiibung vorgesehen ist. Es handelt sich um eine Flache
in der Grofe von ca. 4.901 gm.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19
BauNVO. Die GRZ gibt den Flachenanteil eines Baugrundstlickes an, der tiberbaut werden darf.
Fir die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache gibt es keine speziellen Grenzen hinsichtlich GRZ
und GFZ. Diese sind von dem eigentlichen Bauvorhaben und der umliegenden Umgebung abzu-
leiten. Im Flachennutzungsplan grenzt die neu fiir die Bebauung vorgesehene Flache an eine aus-
gewiesene Mischbauflache an. Diese wird mit als Grundlage fiir die zuklnftige festgesetzte GRZ
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herangezogen. Gemal § 16 Abs. 1 BauNVO betragt die zulassigen Obergrenze eines Mischge-
bietes 0,6. Aus diesem Grunde wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt. Das bedeutet, dass
60 % des Grundstiickes Uberbaut werden darf.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf im Regelfall die zulassige GRZ von 0,6 durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 (Kappungsgrenze). Dieses ist erforderlich, da neben den Uberbaubaren Flachen fiir das Ge-
baude erhebliche versiegelte Flachen fiir Parkplatze, Aufstellflachen der Feuerwehrfahrzeuge und
einer Umfahrt erforderlich sind.

Die Mdglichkeit einer Zweigeschossigkeit in einem Teilbereich ist durch die vorgesehene Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von ebenfalls 0,6 gegeben.

9.4  Uberbaubare Flichen / Baugrenzen

Der Uberbaubare Bereich wird lediglich mit einem Grundstiicksgrenzabstand von 3,0 m grof3ziigig
definiert. Entlang der Malgartener Stral3e wird die Uberbaubare Flache zu Gunsten einer Pflanzfla-
che um 5,0 m zurlickgesetzt. Hierdurch ist ein hdchstmdglicher Planungsspielraum fiir die Umset-
zung des vorliegenden Konzeptes auf dem Grundstiick gegeben.

9.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des neuen Feuerwehrstandorts ist durch die vorhandene ,Malgartener Strafte”
gesichert.

9.6 Griinflachen
Im Plangebiet wird parallel zur ,Malgartener Strafl3e” ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

10 Erlduterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

10.2 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18
BauNVO

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe (fertiger Erdgeschossfultboden) ist
die Schnittpunkt der Mittellinie der erschliefienden 6ffentlichen Verkehrsflache — OK. fertige Stra-
Renoberflache — mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mit-
tellinie des jeweiligen Baugrundstiickes (Grundstiicksachse) anzunehmen. Die Hohe des fertigen
Erdgeschossfulibodens nimmt Bezug zur jeweiligen Erschlielungsstralte und darf 0,20 m nicht
unterschreiten und 0,50 m nicht Gberschreiten.

Um die H6henentwicklung innerhalb des Plangebietes an die angrenzende Umgebung anzupas-
sen und um ein harmonisches Erscheinungsbild zu schaffen, wird eine Begrenzung der Firsthdhe
/ Traufhdhe mit 8,00 m festgesetzt.

10.3 Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19
BauNVO. Die GRZ gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiickes an, der tberbaut werden darf.
Im Plangebiet ist die GRZ auf 0,6 begrenzt, welches dem Orientierungswert flr ein Mischgebiet
gem. § 17 BauNVO entspricht. Mit der Festsetzung soll ein sparsamer und effizienter Umgang mit
Bauflachen sichergestellt werden und gleichzeitig eine gute Ausnutzung der einzelnen Baugrund-
stiicke ermdglicht werden.

Seite | 9



Begrindung:
Bebauungsplan Nr. 169 ,Feuerwehr Epe-Ségeln®

Die GRZ von 0,6 darf von den Hauptkdrpern nicht tiberschritten werden. Bei der Ermittlung sind
die Grundflachen von Garagen, Stellplatze, Carports und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen. Eine
mogliche Uberschreitung der zusatzlichen Grundflache durch die vorgenannten Anlagen gemaf §
19 Abs. 4 BauNVO auf bis zu 80 % Versiegelung, welches das hdchstzulassige Mal angibt, ist aus
Grinden des hohen erforderlichen Anteils an Aufstellflachen, Zufahrten und Einstellplatzen erfor-
derlich.

10.4 Geschossflachenzahl gem. § 20 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO

Der Bebauungsplan legt fest, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nichtvollgeschossen) einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenhauser und einschlielich
ihrer Umfassungswande auf die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6 anzurechnen
sind. Hiermit soll der Ausbau des Dachgeschosses auf ein vertragliches Mal} beschrankt werden.

10.5 Anzahl der zulassigen Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplan werden Wohnungen ganzlich ausgeschlossen. Das Feuerwehrgebaude soll
ausschlie3lich neben der Unterbringung der Fahrzeuge und Feuerwehrutensilien fiir Diensta-
bende/Besprechungen, Ausbildung- und Schulungen der Feuerwehrleute und der Tauchergruppe
dienen. Der Ortsteil Epe ist Uberwiegenden landwirtschaftlich gepragten und den damit verbunde-
nen Emissionen.

10.6 Ausschluss fossiler Brennstoffe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

Gem. § 1 (5) Satz 2 und § 1a (5) BauGB sollen Bebauungsplane dazu beitragen, den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung - insbesondere in der Stadtentwicklung - Rech-
nung zu tragen. Als Beitrag zum kommunalen Klimaschutz i.S. der 0.g. Paragraphen soll bei der
Schaffung neuer stadtischer Bauvorhaben der Aussto3 von Treibhausgasen, sowie der damit ver-
bundenen Verbrennung fossiler Brennstoffe, ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan wird dies umgesetzt, indem fossile Brennstoffe im Plangebiet fiir die Warme-
und Warmwasserversorgung nicht verwendet werden durfen. Zu den fossilen Brennstoffen zahlen
u.a. Erdgas- und Erdél, Braun- und Steinkohle und Torf.

Mit dieser Festsetzung setzt die Stadt ihre eigens formulierten Klimaziele um.

Da man sich zum jetzigen Zeitpunkt noch in der Planungsphase befindet und noch nicht konkret
feststeht in welcher Form die Versorgung umgesetzt wird findet keine Festlegung einer bestimmten
Nutzungsgart statt.

10.7 Eingriinung der Stellplatzanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fir die Stellplatzanlagen ist eine Eingriinung mit einer mindestens 0,50 m breiten und bis zu 0,75
m hohen Hecke vorzusehen. Durch das Anpflanzungsgebot erfolgt eine optische Auflockerung der
ansonsten versiegelten Parkplatzflache. Die Begriinungsmaflnahme tragt auch zur Durchgriinung
des Plangebietes bei, wodurch positive Effekte fiir die Tier- und Pflanzenwelt sowie fiir die klimati-
schen Verhaltnisse entstehen.

10.8 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur sudlich gelegenen “Malgartener Straf3e“ sind innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinfla-
che mindestens 9 Hochstamme (Stieleiche, mind. St.U. 14-16) in einem Abstand von etwa 9,0 m
zu pflanzen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind fach-
gerecht zu ersetzen. In der gesamten vorgenannten Flache sind Zufahrten und Zugange von ma-
ximal insgesamt 10 m Breite zulassig. Durch diese Eingrinung wird das Grundstiicks zur Malgar-
tener Stralde optisch eingefasst. Hierdurch erflogt eine Verbesserung des Kleinklimas und Schaf-
fung von Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt.
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Um die Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Baudenkmals durch die Planungen gering
zu halten, wird von der unteren Denkmalschutzbehdrde am sidlichen Ende des Plangebietes zur
Schlippenstral’e hin ebenfalls ein Grinstreifen, wie an der dstlichen Seite zur Malgartener Stralle
hin einzuplanen. Im Bebauungsplan wird die Festsetzung ,Flachen fiir das Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB*“ dahingehend
erganzt, dass zur westlich gelegenen Schlippenstralte eine durchgangige, 3 m breite, mindestens
2-reihige Heckenpflanzung aus standortheimischen Strauch- und Baumarten gepflanzt werden
muss. Die baumartigen Geholze haben dabei einen Anteil von ca. 30 % und sind gleichmaRig als
Uberhalter (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 mit Ballen) innerhalb der Hecken-
pflanzung zu setzen.

10.9 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB) externe Aus-
gleichsmalRnhahmen

Zur Kompensation des errechneten Biotopwertdefizits bei Umsetzung der Bebauungsplanung
weist die Stadt Bramsche geeignete Flachen fiir externe Kompensationsmaflnahmen im Rahmen
des Ersatzflachenpools "Wegerandstreifenprojekt Engter/Ségeln” der Stadt Bramsche nach.

Wegerandstreifen sind ein wichtiger Baustein des Biotopverbundnetzes und dienen dem Erhalt der
ehemals weit verbreiteten Ackerbegleitflora und —fauna. Im Rahmen des Wegerandstreifenprojek-
tes dienen sie als Flachenpool flir Kompensationsmal3nahmen.

Auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung geeigneter Flachen werden MalRnahmen zur ékologi-
schen Aufwertung entwickelt. Diese MaRhahmen umfassen, je nach Flachengré3e und Lage, z.B.
die Anlage von Ackersdumen mit regionalem Saatgut oder die Anlage von Strauch- und Baumrei-
hen.

Baugestaltung

Da die Stadt Bramsche selbst Bauherr ist und aufgrund der besonderen Eigenschaft des Bauwerks
als Feuerwehrgeratehaus wurde auf die Aufnahme von baugestalterischen Festsetzungen in den
Bebauungsplan verzichtet.

11 Wassertechnische Voruntersuchung

Nach Mdglichkeit soll das anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick der zuklinftigen Feuer-
wehr versickert werden, gem. Arbeitsblatt DWA 138.

Das Gutachten sagt aus, das innerhalb des Grundsttickes grundsétzlich eine Versickerung mdglich
ist. Auf dem Grundstiick stehen durch seine Nutzung (Gebaudeflache. Parkflachen, Aufstellflache
Umfahrt) kaum unversiegelte Flachen zur Verfligung. Laut Gutachten kann das Oberflachenwasser
daher nur Uber oberirdische Versickerungsanlage erfolgen, wenn die restlichen Freiflachen hierzu
entsprechend zur Verfligung stehen. Diese missen nach DWAA A-138 Dimensioniert und betrie-
ben werden. Bein abweichenden Annahmen gegeniiber dem Gutachten ist auch ein méglicher Teil
der Versickerungsanlage unterirdisch oder als Kombination in Form eines Mulden-Rigolensystems
vorzusehen.

Die Bemessungsgrundlage einer Versickerungsanlage umfasst jedoch mind. das 10-jahrliche Er-
eignis entsprechende Berechnungen sind vor Baubeginn der unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Osnabrlick vorzulegen.
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12 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 169 sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu berticksichtigen und die Vorschriften des § 1 a BauGB anzuwenden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltpriifung durch zu
fihren. Dabei sind in einem Umweltbericht die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die genaueren Inhalte des Umweltberichtes erge-
ben sich aus der Anlage (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) zum BauGB. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begriindung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in der Lebensraumfunktion bzw. den Biotypen-
Bestand sowie der weitere Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch die geplante
Flacheninanspruchnahme und Versiegelung die erheblichsten Beeintrachtigungen. Nach der Bi-
lanzierung von Eingriff und Ausgleich anhand des Osnabriicker Kompensationsmodell verbleibt im
Plangebiet ein 6kologisches Defizit von 3.824,50 Werteinheiten (WE). Durch den Nachweis von
3.903,40 WE im Rahmen des Ersatzflachenpools "Wegerandstreifenprojekt Engter/Sogeln der
Stadt Bramsche kann das Defizit vollstandig ausgeglichen werden. Eine Benennung und Verortung
der herangezogenen EinzelmaRnahmen sind dem Kapitel 2.3.2 des Umweltberichtes sowie dem
Anhang zum Umweltbericht (tabellarische Auflistung und Lageplane) zu entnehmen.
Wegerandstreifen sind ein wichtiger Baustein des Biotopverbundnetzes und dienen dem Erhalt der
ehemals weit verbreiteten Ackerbegleitflora und —fauna. Im Rahmen des Wegerandstreifen-projek-
tes dienen sie als Flachenpool fir KompensationsmaRnahmen. Auf Grundlage einer Biotoptypen-
kartierung geeigneter Flachen werden MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung entwickelt. Diese
MaRnahmen umfassen, je nach FlachengréRe und Lage, z.B. die Anlage von Ackersaumen mit
regionalem Saatgut oder die Anlage von Strauch- und Baumreihen.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
durch den Bauherrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbe-
schluss im Sinne der Bauleitplanung auch fiir alle nachgeschalteten Genehmigungs-ebenen (also
auch fir die Bauherren bei Bauantrag). Um die Erfiillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Erhaltung von ErschlieRungszeiten zu
gewahrleisten. Unter Beachtung der im Umweltbericht formulierten VermeidungsmafRnahmen zum
Artenschutz (hier: Baufeldraumung) sind nach aktueller Einschatzung keine Erflillungen arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande zu erwarten und somit kein Ausnahmeverfahren erforderlich.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass nach Durchfiihrung der Kompensationsmal}-
nahmen fir keines der betrachteten Schutzgiiter erhebliche negative Auswirkungen verbleiben
kdnnen.

12 Ver-und Entsorgung

In der Uberlegung, steht derzeit, dass die Beheizung des Gebaudes mit einer umweltfreundlichen
Luft-Wasser-Warmepumpe ausgestattet werden soll. Die aktuell giiltigen Anforderungen nach dem
GEG fiur Nichtwohngebaude werden Berlicksichtigung finden.

Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebietes ist zuklnftig Gber den ortlichen Netzbetreiber sichergestellt.

Wasserversorgung
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Die Zustandigkeit der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung obliegt dem Wasserverband Bersen-
brick. Fur die Wasserversorgung der hinzutretenden Bebauung wird der Anschluss an das beste-
hende Leitungsnetz vorgenommen.

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung des anfallenden hauslichen Abwassers erfolgt tiber die vorhan-
dene Druckwasserleitung in der Malgartener Stralle.

Oberflachenwasser

Nach Mdglichkeit soll das anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick der zuklinftigen Feuer-
wehr gem. Arbeitsblatt DWA 138 versickert werden. Ein entsprechender Wasserrechtsantrag ist
bei der zustandigen ,Wasserbehoérde einzureichen. Im Bauantrag ist ferner ein Uberflutungsnach-
weis nach DIN EN 1610 notwendig. Vorab fand eine Wassertechnische Voruntersuchung statt. Es
wird auf das Gutachten verwiesen.

Abfallbeseitigung / Sonderabfalle

Die anfallenden Abfallstoffe werden durch die 6rtliche Millabfuhr eingesammelt und ordnungsge-
maf entsorgt. Die Mullentsorgung erfolgt Gber die jeweilige offentliche ErschlieBungsstralte. Die
Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.

Léoschwasserversorgung / Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung sowie die Bedingungen des Brandschutzes erfolgen
nach den einschlagigen technischen Regeln und den gesetzlichen Vorschriften und in Abstimmung
mit dem Stadtbrandmeister.

Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen an die Zuwegung und die An-
ordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i.V.m. den §§ 1 und 2
DVO-NBauO zu berlcksichtigen. Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeu-
gen muss jederzeit ordnungsgemal und ungehindert moglich sein.

Aus dem vorhandenen o&ffentlichen Leitungsnetz kann eine maximale Loschwassermenge von
max. 24m?3/h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden. Durch die Entnahme
von Loschwasser aus der offentlichen Trinkwasserleitung darf die Versorgung der angeschlosse-
nen Grundstlicke und Betriebe nicht gefahrdet oder gar ganzlich unterbrochen werden. Innerhalb
des Plangebietes und in einem Umkreis von 300 m befindet sich keine ausreichende unabhangige
Loschwasserentnahmestelle. Aus diesem Grunde ist innerhalb des Plangebietes ein Léschwas-
serbrunnen zu errichten. Dieser kann sowohl zur Abdeckung der unabhangigen Léschwasserver-
sorgung herangezogen werden als auch zu Ubungszwecken von der Feuerwehr.

13 Textliche Hinweise/Empfehlungen

1. Einsicht in DIN-Normen

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften sowie Gutachten kénnen bei der Stadt Bram-
sche eingesehen werden.

2. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der Kreisstralte 150 (K 150) siudlich des Gebietes beeinflusst. Von der
genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage er-
richteten baulichen Anlagen kénnen gegenliber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsan-
spriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3. Landwirtschaftliche Immissionen
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Der Ortsteil Epe ist landwirtschaftlich gepragt und weist in der Innerortslage viehhaltende Betriebe
auf. Die aus der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
resultierenden Staub-, Larm- und Geruchsemissionen sind als ortsiblich hinzunehmen.

4. Versorgungsleitungen

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich Versorgungsleitungen. Diese Leitungen
und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Giberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Diese Leitun-
gen und Anlagen dirfen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die bauausfiihrenden Firmen haben recht-
zeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten aktuelle Planauskiinfte einzuholen.

5. Unabhangige Loschwasserversorgung

Fir die Sicherstellung der unabhangigen Léschwasserversorgung ist mindestens ein Loschwas-
serbrunnen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu errichten. Die genaue er-
forderliche GroRRe ist mit der Feuerwehr bzw. Brandschutzbeauftragten des Landkreises Osnab-
rick abzustimmen.

6. Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdonnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder v Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen —, die Aufschluss iber die Ent-
wicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung
der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel.
0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Das Plangebiet ist mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis
frihneuzeitliche Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Vor Beginn der Bauarbeiten wird
die untere Denkmalschutzbehoérde rechtzeitig benachrichtigt damit eine Iickenlose Baubegleitung
stattfinden kann.

7. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt o-
der den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover. Die der-
zeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet. Die Auswertung kommt zu dem Er-
gebnis, das keine Kampfmittelbelastung vermutet wird.

Eine entsprechende Luftbildauswertung wurde in Auftrag gegeben.

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden ausgewertet. Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung
wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

8. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden Faunistische Gutachten fir die Artgruppen der Brutvo-
gel sowie der Fledermause erstellt. Bei den faunistischen Untersuchungen in Bezug auf die Art-
gruppe der Brutvogel wurden mit dem Feldsperling, Kuckuck, Star, Stieglitz und Sumpfmeise fiinf
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Brutvogelarten nachgewiesen, die in der aktuellen Roten Niedersachsens mindestens auf der Vor-
warnliste gefihrt werden. Innerhalb des Geltungsbereiches selbst wurden keine Brutvogel festge-
stellt.

Im Rahmen der Erfassungen der Fledermduse konnten sechs Fledermausarten nachgewiesen
werden:

Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus, Grofder und Kleiner Abendsegler sowie Bart- und Was-
serfledermaus. Ein GroRteil der Fledermausaktivitaten im UG ist auf die Zwergfledermaus zurlick-
zufiihren. Von allen Arten wurden ausschlief3lich jagende Individuen beobachtet. Quartiere wurden
im UG jeweils nicht festgestellt. Im Plangebiet selbst bestehen grundsatzlich keine Strukturen (Alt-
baume, Gebaude), die als Fledermausquartier dienen kénnen.

Unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen (bauzeitliche Anpassungen) werden die Verbots-
tatbestande des speziellen Artenschutzes nicht erfiillt. Die Vermeidungsmaflinahmen sind auf der
Umsetzungsebene einzuhalten. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist absehbar, dass die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter
Tierarten darf die Beseitigung von Gehdlzbestédnden ausschlielich in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zum Schutze der Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der Gebdude und Zuwegung auf
das absolut erforderliche Mindestmal zu beschranken. Es sind ausschliefllich Leuchtmittel zu ver-
wenden, die keine Insekten anziehen (LED von 2500K bis 3500K, Natriumdampflampen). Die Lam-
pen sind so ausrichten, dass ausschlieRlich die Bauwerke beleuchtet werden.

9. Denkmalschutz

Sidlich des Plangebietes steht das denkmalgeschiitzte Haupthaus zu Hof Wessling, Malgartener
Stralle 107. Am Erhalt des Baudenkmals besteht insbesondere aus bauhistorischen und aus
stadtebaulichen Griinden ein 6ffentliches Interesse.

14 Stadtebauliche Daten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 169 ,Feuerwehr Epe - Ségeln® ergeben sich
folgenden stadtebauliche Werte:

Gemeinbedarfsflache: 4.365 m?
Flache mit Pflanzgebot: 536 m?
Geltungsbereich insgesamt: 4.901 m?

15 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 24.02.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der

Frahzeitigen Beteiligung: 29.09.2022
Frihzeitige Beteiligung 07.10.2022 - 07.11.2022
Offenlegungsbeschluss: 20.06.2023
Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses und der 05.07.2023
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Durchfiihrung der 6ffentlichen Bekanntmachung: 12.07.2023 — 18.08.2023
Satzungsbeschluss:

Der Bebauungsplan Nr. 169 ,Feuerwehr Epe—Sdgeln® hat mit der Begriindung und dem Umwelt-
bericht zum Satzungsbeschluss in der Ratssitzung am 14.03.2024 vorgelegen.

Der Planentwurf und die Begrindungen zum Bebauungsplan Nr. 169 ,Feuerwehr Epe - Sogeln®
wurden von der Stadt Bramsche ausgearbeitet.

Bramsche, den STADT BRAMSCHE
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -

Fachbereichsleiter

Bramsche, den

(Siegel)

Der Blrgermeister
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