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Ziele der Veranstaltung

Informationen zum Sachstand
Diskussion Potenzialflachen nach Ruckmeldung
Diskussion Flachenvorschlage

Grundlage fur Beschluss zu neuen Flachen und
Vorbereitung Darstellungen FNP-Vorentwurf
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Bedarfe und Reserven fur
Wohnen und Gewerbe

2. AK FNP Bramsche Tt postwelters|partner
3. November 2023 \ Architekten & Stadtplaner




Bedarfsberechnung Wohnen nach Komponentenmodell

» CIMA-Prognose (2017-2035) veraltet: fiir 2035 prognostizierte Einwohnerzahl bereits
deutlich uberschritten

- Neue Vorausberechnungen: 3 Varianten lineare Fortschreibung
(Wachstumsraten als Entwicklungtrends)

» Weitere Modellparameter entsprechend CIMA

Minimum  Mittel Maximum
Bevolkerung (2022) in EW 32179 32179 32.179
Rate jahrl. Bevolkerungswachstum 0,25% 0,50% 0,75%
Bevolkerung (2040) in EW 33.627 35.075 36.523
Neubedarf in WE 1.419 1.965 2.512
Ersatzbedarf in WE 500 500 500
Nachholbedarf in WE 160 160 160
Gesamtbedarf bis Zieljahr 2.079 2.625 3172

2. AK FNP Bramsche
3. November 2023

postwelters|partner
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Bedarfsberechnung Wohnen - Gesamtbedarf abzgl. Reserven

* Umrechnung der Wohnungsbedarfe von Wohneinheiten in Flachen anhand von ver-

schiedenen Bebauungsdichten

- Zweischrittiger Abzug der Reserveflachen (Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld in WE,

weitere Reserven Innenentwicklung in ha)

PW Min PW Mit PW Max
Gesamtbedarf 2.079 WE 2.625 WE 3.172 WE
abzuglich WE Sanierungsgebiet 400 WE 400 WE 400 WE
1.679 WE 2.225 WE 2.772 WE
verdichtete Bebauung (30 WE/ha) 45,0 ha 63,2 ha 81,4 ha
mitteldichte Bebauung (24 WE/ha) 59,0 ha 81,7 ha 104,5 ha
aufgelockerte Bebauung (18 WE/ha) 82,3 ha 112,6 ha 143,0 ha

11,0 ha Reserven Innenentwicklung hier jetzt berucksichtigt

« ERGEBNIS: 45 bis 143 ha Bedarf

» mittlerer Bedarf: ca. 82 ha

2. AK FNP Bramsche 6

3. November 2023

postwelters|partner
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Bedarfsberechnung Gewerbe nach GIFPRO-Modell

« Berechnung nach dem GIFPRO-Modell

(Gewerbe- und Industrieflachen-Bedarfs-Prognose)
- Herleitung lokale Bedarfe (Grundlage bestehende Wirtschaftsstruktur)

Variante 1:

Flachenkennziffer
150 gm

Variante 2;

Flachenkennziffer
250 gm

Variante 3:

Flachenkennziffer
350 gm

Flachenbeanspruchende Erwerbstatige

(2022) 7.662 7.662 7.662
\éearl)ageru ngsquote (je 100 Erwerbstatige 07 0.7 0.7
Neuansiedlungsquote (je 100

Erwerbstatige p.a.) 0,3 0,3 0.3
Nutzungsjahre (bis 2040) 18 18 18
Verlagerungsbedarf in ha 14,5 241 33,8
Neuansiedlungsbedarf in ha 6,2 10,3 14,5
Grundbedarf in ha 20,7 34,5 48,3
Verfugbare Reserveflachen 7,4 7,4 7,4

« ERGEBNIS: 13,3 bis 40,9 ha Bedarf an Gewerbeflachen je nach Flachenkennziffer

2. AK FNP Bramsche
3. November 2023
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Diskussion der Potenzialflachen

2. AK FNP Bramsche Tt postwelters|partner
3. November 2023 \ Architekten & Stadtplaner
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ii* grofitenteils Hesepe
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> Zuordnung angrenzender Siedlungskorper
. Benennung wird angepasst
hoher Wasserdruck

> Entwasserung zu klaren
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> Flache stadtebaulich angebunden, okologisch aber als hochwertig zu bewerten
> Verkleinerung und Rucknahme?
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- Teils: Erweiterung bzw. Neubau Feuerwehr (1)

> Gelandeversprung: Zuwegung?

x > Kann als SO, Gemeinbedarfsflache (Zweck-

% bestimmung?!) oder M (wie bisher) dargestellt ’
werden

Ostlich W-Bra-05-FNP (3): GE abrunden

N > Im FNP bereits als G dargestellt

Oder: Flache ,Drleck“ Osnabrucker Str
nordlich Mittellandkanal, sudlich ,Meyers
Tannen“ westlich W-Bra-05-FNP (2)

> Hier zusatzlich zu klaren: GrofRe ausreichend? §&
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Gehort zu Schleptrup

Zuordnung angrenzender Siedlungskorper Benennung wird angepasst
| BT - ‘-‘ | hal
Kontrovers diskutierte Flache _ 2

E' N

Fugt sich in BP ein
Ursprunglich groBer vorgesehen

Daher: ErschlieBung Wendehammer
fur weitere Bauflache im B-Plan

Klarungsbedarf Entwasserung

SchlieRung Bebauung
moglich?

nein: Wallhecke darf
nicht unterbrochen
werden

Luftbild verfalscht
Luftbild aus 2020




"N, Kontrovers diskutierte Fliche

o

#- Von gewunschter Flache bis

- Ablehnung: Flachenversiegelung hochwertiges Biotop

> Wassertechnisch raglich
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Gehort zu Schleptrup

> Zuordnung angrenzender Siedlungskorper Benennung wird angepasst



Kontrovers diskutierte Fliche . W-Bra-14b-S fiir EDEKA geeignet?

> Entwasserung/Hoher Grundwasserstand #> Regionalplan. Voraussetzungen nicht
| erfullt

Gehort groRtenteils zu Epe

> Zuordnung angrenzender Siedlungskorper Bene
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W-Bra-15-S: Wohbebauung im Bereich ,Im Elhorn* / Kassingskamp erweitern?

> gesicherte Altablagerungen in Teilbereichen (z.B. Bereich suidl. Spielplatz) :‘L'
> G_ewésser/ Entwasserungsgraben in Flache ’ *
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Streichen
> Grundsatzlich Verteilung G auf bestehende Standorte beabsichtigt
> Entwicklungsflachen fur ansassige Betriebe vorhalten
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> Empfehlung: alle bisherigen G—Darsté'lu_rl_grrlF'u;nc'aeﬁhalﬂ‘tn
& zusatzliche Flachen in Vorentwurf eingehend prufen
> umweltrechtlich erforderliche Alternativenprufung sicherstellen.

> In Entwurfsfassung nur TOP-Flachen beibehalten
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- W-Ach-01-FNP - Erweitern (Waldbeﬁichr/SﬁndUne, hier als -Ach;01bF£ '
- W-Ach-02-S: Waldflachen nordlich ,Tannenweg® als W prufen
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W-Ach-01b-FNP: Regenrijckhaltebecke .
W-Ach-02-S: Waldumwandlung in W = hohes naturschutzfachliches Konfliktpotential

(u.a. Zerstorung natiirlicher Lebensraume fiir Tiere u. Pflanzen, hohe Kompensations -
leistung in Form von Waldersatz, usw.) ‘

Eingriff in das Landschaftsbild sehr hoch (Binnendiine - besondere Topographie)
Angrenzend G-Darstellung mit entspr. BP
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W-Ach-03-S: Als W prufen
> Abstandsflachen LandesstraRe (20,0 m)
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Luckenbebauung ,Im Fahldieke” W-Eng-03- S und W Eng-04-S) ermogllchen
> wurde grundsatzlich bereits gepruft

> |mmissionen und Gemengelage (LWS, Gewerbe, Vordener Stral3e)
> Entwasserung?
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> Artensc'hutzrechtllche/ok0|sche Belange?
ff W-Eng-05-S: bitte Flache priifen

5> Bebauung In den AuBenbere|ch?
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- zu nah an landwirtschaftlien Betrieben?

- Emissionen Bauernhofe inklusive Tierbestand?

<
L]

F Flache



Ol-Pipeline in unmittelbarer Nahe/auf der Flache
> Uberbauung Leitungstrasse nicht zuldssig/freizuhaltender Schutzstreifen
> Gelandekante: ErschlieBung prufen

)> Allgemeln Gas— und Oltrassen Stromlltungennachrlchtllch ZU ubernehmen

W Leitu ngstrager mussen dazu Lage ubermitteln
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: W-Epe—03- rweitung Blaues Wud"‘

i*j' Funktion einer wichtigen Grunachse, die im FNP erhalten werden sollte

i > ehemallge anendune(Wlederhall)
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Geringfiigig (bis zum Graben) erweitern (W-Mal-02-S - Abgrenzung nachste Folie

> Leitbild: wohnbauliche Entwicklung in Orten mit Infrastruktur

> Empfehlung: hier lediglich ,Eigenentwicklung”

0;8/ha



. W-Mal-03-S und W-Mal-04-S: Moglichkeiten Siedlung ,Klosterstr“?

> Erganzungsflachen wirken im Verhaltnis zur Ortslage grofy

_$,> Empfehlung: Fokus auf 0,8 ha Flache
N sl B V. A

'y f1 ;r'f';.

Darstellungen RROP (Entwurf)?

| Westlich Vorrang-/ostlich Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserschutz

g J> Nordéstlich Hochspannungsleitung (Abstandsflachen)
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. Gebiet besser als Baugebiet ,Sogelner Alle“
- Aktuell durch ostliches Neubaugebiet hier keine Nachfrage an Wohngebieten

- Gebiet fordert Zersiedelung anstelle Nachverdichtung im Ortskern Hesepe
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& bernommene FNP Darstellung kann Abschluss vorhandener Bebauung dienen § ~(
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- Keine grundsatzlichen Einwendungen
- Andere StraBenseite = Unfallschwerpunkt?
- Einfahrt Hesepe durch Gewerbegebiete
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> DetallerschlleBung/konkrete Anblndung grdsatzllch nicht FNP Inhalt
> Ausfuhrungsplanung: Ausbildung Kreuzungspunkt mit Abbiegerspur



- Keine grundsatzlichen Einwndungen
- Flache ausweiten?
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> Welter nordlich liegende Flachen sehr feuc
*> Fur Bebauung nicht geeignet




. W-5601—S und W-Sog-02-S: Flachen bitte prufen

B> Leitbild: wohnbauliche Entwicklung in Orten mit Infrastruktur

> Empfehlung: hier lediglich ,Eigenentwicklung® in begrenztem MaRe
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> Siidstliche Fle ungeiénet:“Eh'twicklug neue Splittersiedlung
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o Losvhrn ' ' mittel

> Wird zur Kenntnis genommen (nicht im FNP zu l0sen)

gL "*‘i. :'.'-"-:- : e i m\ 'e:_ -Eﬁ"‘ R R A R N B L e
pE. ,,; w‘alrﬂ < e e
G “--;' v : '. .:.-'.-.'---_'J-" -—:-'...I'; ¥ '_I'_.\_ .ﬁ ‘? .""Pr i e -."."
e e T et s i
it e
- Pt
Tl
i -";"."-*
#I"__ N
R
r |

- Ca.b6 Bauplatze fur d|e nachsten 10' bis 15'2Jahre unproblematlsch

- Fehlende Infrastruktur insbesondere fehlende Kanalisation in Kalkriese
- Kein ,grof3es” Baugebiet

> Wird zur Kenntnis genommen
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> Leltblld Wohnbaullche Entwmklung in Orten mit Infrastruktur

g2> Empfehlung: hier lediglich ,Eigenentwicklung® in begrenztem Mal3e

¥l Eigenentwicklung hier uberschritten?
> Fehlender Abwasserkanal als wichtiges Kriterium
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. W-Lap-02-S: Flache bitte priifen
> Leitbild: wohnbauliche Entwicklung in Orten mit Infrastruktur
> Empfehlung: 1,0 ha sind hier angemessen
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> Aktuell bereits Realisieru ng uebie' ,,SpcstaBe
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> Weitere Flachen zielfuhrend? Landwirtschaft direkt nordlich?

> Neue Flache ware westlich zu begrenzen




Keine Anbindung an Mittellandkanal, auBer liber vorhandenes Grundstiick

- Erweiterung fur die Firma?
Nicht aufnehmen: zu dicht an der Siedlung
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> Anbindung an den MittaNEakemet TEC ATt erforderlich
> Nicht als Erweiterung, sondern als eigenstandiger Standort beurteilt

> Nutzung durch angrenzenden Betrieb kdnnte spater erfolgen

——

~ > Vorgaben Immissionsschutz sind einzuhalten
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lache im Besitz der BIMA, wenig Einfluss Stadt Bramsche

> War beil bestehendem Betrieb westlich urspr[jngllch ebenso
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hengroBe im Vergleich zu Leitbild verdndert?

- Teilflache als Ausgleichsflache (Neuanpflanzung) fiir Stichkanal in Osnabriick?
> Eigenstandiger vorlaufender Prozess mit allgemeinen Ziel-Aussagen auf anderer

Malstabsebene

LPrufung konkreterer Flachen im FNP vorgeschrieben (Alternativenprifung!)

EFEENTNEER O TL S SNy T TeeasllET - . A< .0 7 T



w e JRR gt 4
Unterschiede G-Lap-01-S und G-Lap-02-FNP in Bewertung?

Regionalplan: Vorranggebiet fur Trinkwassernutzung

FNP: Flache fur die Landwirtschaft
> Schall und bisherhige Darstellung fuhren zu unterschiedlicher Bewertung

< o

.-":- e, ;
Ster: StraBe = -

— g.-:;?_ﬁ_:WaHephors

R

i

. Sollte als Gewerbefliche eingeplant werden

- Als Sonderflache auswelisen
==> |m Vorentwurf/TOB-Beteiligung zu klaren
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24 Direkt an B 68

o S :_'*_j_.

g

> Ortseingang?

« Pente berzgen - G-Pen-01-S darstell

e

Erweiterung einer aktuellen gewerblichen Entwicklung
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=i Pente bevorzugen G-Pen-02a-S darstellen
- Direkt an B 68

- Erweiterung einer aktuellen gewerblichen Entwicklung
8;3iha

> Ortseingang?




« Nicht darstellen

q

> Entspricht Empfehlung
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G-Sch-04-S

Vullbrock's
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W-Sch-01b-S ! m

G-Sch-02-S

Richterturm
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W-Sch-01a und W-Sch-01b

« OR-Beschluss: Wohn-Erweiterung erst, wenn ,Ausbau Stiegeweg” geklart
i- Potenzielle Kosten fur Dritte bei ErschlieBung hier

- Evtl. neue StraRe parallel zum Stiegeweg?

ISEROTESt Nk | e
> Pot Konflikt mit Vorsorgegebiet Rohstoffgewinnung Sand im RROP Entwurf

s> Bisherige Darstellung reduzieren?




~\W-Sch-01b

\
- Anbindung an Stiegeweg fraglich
29n2

S

> Pot. Konflikt mit Vorsorgegebiet Rohstoffgewinnung Sand |

! |
m RROP-Entwurf

> Neu darstellen?
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Kon| kte mit Anwohnern ,Zur Stuckwiese” zu erwarten

Gewerbegebiet direkt anliegend an Wohnbebauung > Abstande!
Nur kleine, zerstuckelte Parzellen waren moglich

Komplett streichen
615jha
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Gewerbegeblet direkt an Feldweg und Stuckwiese wird abgelehnt

f g
i'1

. Versprechungen bel Errichtung Gewerbegebiet Amazone

Ohne Anbindung an heutiges Gewerbegebiet

> Grundsitzlich guter Standort fiir BAB-affines Gewerbe
B> Reduzierung vorstellbar?

B> Anbindung Uber vorhandene Kreuzung GE-Amazone moglich
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. G-Sch-03-S etwas vergrofern (westhche Spltze)
> Bestandsbebauung im Umfeld zu beachten
B> Hof mit hochwertigem Baumbestand (alte Hofgeholze zu erhalten)

> WestllcheFlache mit hoher okologischer Wertigkeit und Vernassung
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Geerbegebiein landwirtschaftlich besonderem Gebiet v | ‘

_ Zugang sehr unrealistisch in den nachsten 30-40 Jahren

#\. Gebiet mit hoher Naturschutzrelevanz und in Klimaregenerationsflachen

45 [ha
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- Komplett streichen )

+ kelne weitere Untersuchungskosten u }/
#> Empfehlung: Flache wird nicht dargestellt ( npriifung) £
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W-Sch-02-S (Heldedamm) und W-Sch-03-S (Eschweg Siidseite) bitte prufen
Lucken schlief’en

Flacheninhaber bereit, fur Wohnbebauung zu verkaufen
BAB mittlerweile mit moderner Schallschutzwand

> Landwirtschaft, Sportanlagen und Autobahn als Emlttenten zu berucksichtigen

> Leitbild: Entwicklung in Orten mit Infrastruktur, hier Orientierung nach Engter
> Aktuell dort: Erweiterung bzw. Neuplanung Klndergartens und Schulerwelterung

§ ] P = TR _—




~ (N Y e TR LB . b 7 o= R RE ARSI E T L R B R

5 5 G-Sch 05 S (Grundstiick Bramscher Allee 70) Erwelterung Gewerbeﬂachen
> bereits vorhandener Schallschutz und ErschlieBung
> Flachen bieten sich lediglich fur den angrenzenden Gewerbebetrieb an

- G-Sch-06- S (Grundstiick Bramscher Allee 65) Gewerbeﬂachen
> konnte zur ErschlieBung des Gewerbegebietes G-Sch-02-S sinnvoll sein
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. Zur Stucleese Ruckseite Feldweg fur W

- Direkt am Feldweg, gegenuber Bebauung: eine Rethe Hauser?
&> RROP? Schall?

~ > Sofern moglich, maximal als Arrondierung > hier kein Steckbrief

. Flachen direkt an der Autobahn fiir Photovoltalk bedenke
> |st gesetzlich so vorgegeben und wurde berucksichtigt
> Empfehlung keine gesonderte Darstellung




Ueffeln
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Vorschlag Ortsrat vor ca. 12 Jahren

W=Uefz01=S
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> Mogllchkelt Einsatz passive und aktlve SchallschutzmaBnahmen

> Vorstellbar als M, als W oder jewells Teilflachen



Infrastruktur verrégt weitere wohnbauliche Entwicklu ng

Grundschule unterausgelastet
Kindergarten zwar vollbelegt, aber auch mit Kindern aus Nachbargemeinden

Vereine
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. W-Uef-03-S und W Uef—O4—S (An der Stlegte/Feuerwehr und MartlnlstraBe/
Stiegte): Moglichkeiten W?

> Ueffelner Aue als Grunachse in Malinahmenkarte Landschaftsplan
(Entwurf August 2023)

> Ziel-Biotopkomplex Aue/FlieBRgewasser, Sicherung Dauervegetation
(Feuchtlebensraume) und Umwandlung Ackerflachen in Griinland
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M-Uef-05-S (B 218/MartinistraBe): Mbglicheiten M als Arrondieru ng?
> Aktuell in Abstimmung mit Landkreis

> Ziel: M Ausweisung als Arrondierung (kein Steckbrief)

W-Uef-06-FNP (B 218/Im Miihlengrund): aktueller B-Plan
> Aktuell erfolgt Umsetzung gem. B-Plan
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Weiteres Vorgehen

2. AK FNP Bramsche Tt postwelters|partner
3. November 2023 \ Architekten & Stadtplaner




Projektablauf

Verwaltung Politik Inhaltliche Offentlichkeit
Behorden Erarbeitung
O | .”Infotmatio‘ns- und ‘.
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e ... Beschluss
Genehmigung
/
2. AK FNP Bramsche 82 postwelters|partner

Architekten & Stadtplaner

3. November 2023 \




Ausblick

» Beschluss Flachen W und G

« Umweltsteckbriefe fur fehlende Flachen (nur weiter
verfolgte Flachen)
- Bel Bedarf: neue stadtebauliche Steckbriefe

» Vorentwurf (Planzeichnung) und Steckbriefe in
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt

» Beschluss Vorentwurf
 Fruhzeitige Beteiligung und Auswertung

2. AK FNP Bramsche 33
3. November 2023




Vielen Dank!
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