PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch den Artikel 2 des Gesetztes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geéandert
worden ist und der § 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Marz 2022 (Nds.
GVBI. S. 191), in den jeweils aktuell gultigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr.
169 ,Feuerwehr Epe-Sdgeln“, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Be-
grindung, als Satzung beschlossen.

Bramsche, . (Siegel)

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 169 ,Feuerwehr Epe-Sdgeln” mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bramsche, __.

Der Burgermeister

PLANUNTERLAGE
Auftragsnr. 20190914
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Epe Flur: 17 Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

© Januar 2014
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.08.2022). Sie ist hinsicht-

lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Vermessungsingenieure Fliissmeyer

Inh. Kirstin Flissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabrick, . (Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 169 ,Feuerwehr Epe-Sdgeln” mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Be-
grindung wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche, .

Der Fachbereichsleiter

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. |. S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung v. 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1902) geandert worden ist, in den jeweils aktuell giltigen Fassungen.

I. Bestandsangaben

T~e— Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

Wohnhaus mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstabliche Karten und Pléne verwiesen.

ll. Festsetzung des Bebauungsplanes

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)| Geschossflachenzahl (GFZ)

FH 8,00m Firsthohe, als Hochstmafl}

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleis- tungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6
BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

41.
I I | Uberbaubarer Bereich
= nicht Uberbaubarer Bereich

9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Feuerwehr

9. Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OOOOOOOO
o 8 13.2.1.Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
0000000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurden am 29.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 07.10.2022 bis einschlieRlich
07.11.2022 durchgefihrt. In diesem Zeitraum konnten die Vorentwrfe im Rathaus der Stadt Bramsche einge-
sehen werden. Zusatzlich fand eine Erérterungsveranstaltung am 12.10.2022 im Rathaus der Stadt Bramsche
statt. Die Unterlagen waren zusatzlich iber www.bramsche.de zuganglich. Im gleichen Zeitraum fand gem. § 4
Abs. 1 BauGB die Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
07.10.2022 statt.

Bramsche, .

Der Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 169 ,Feuerwehr Epe-Sdgeln” mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 169 ,Feuerwehr Epe-Soégeln® mit ortlichen Bauvorschriften und der Be-
grindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaf § 3
Abs. 2 BauGB vom bis einschliellich offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum wa-
ren die auszulegenden Unterlagen gemaf § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Gber www.bramsche.de sowie Uber
das Landesportal http://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange mit Schreiben vom statt.

Bramsche, . (Siegel)

Der Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prufung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 169 ,Feuerwehr Epe-Sdgeln“ mit ortlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am
. als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Bramsche, __. (Siegel)

Der Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss tGber den Bebauungsplan Nr. 169 ,Feuerwehr Epe-Ségeln“ mit értlichen Bauvorschriften
istgemaR § 10 Abs.3BauGBam__.__.  im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. __bekannt gemacht
worden.

Mit der Bekanntmachungam __.__
Bauvorschriften in Kraft.

) tritt der Bebauungsplan Nr. 169 ,Feuerwehr Epe-Sdgeln® mit 6rtlichen

Bramsche, __. (Siegel)

Der Burgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach erlangen der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes sind gemar § 215 BauGB
beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und / oder eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung oder Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung sowie nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs gemal - nicht - geltend gemacht worden.

Bramsche, __. (Siegel)

Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bramsche, __. (Siegel)

Der Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

§ 1 Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

Hohenbezugspunkt

a) Der Héhenbezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens
OKFF EQG) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache — OK.
fertige Stralenoberflache — mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

b) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens ist mindestens 0,20 m Uber fertiger Stralenoberflache
anzunehmen und darf den vorgenannten Hohenbezugspunkt um max. 0,50 m Gberschreiten.

Gebaudehohe
c) Die maximale Firsthbhe / Gebaudehdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens bis zur Oberkante First / Gebaudekante, 8,00 m nicht Gberschreitten.

§ 2 Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf von den Hauptbaukérpern nicht Uberschritten werden. Die zulassige
Grundflachenzahl darf durch Garagen, Stellplatzen, Carports und deren Zufahrten und Zugénge,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 0,8 erhdht werden. Eine Uberschreitung ist nicht zulassig.

§ 3 Geschossflachenzahl gem. § 20 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nichtvollgeschossen) einschliellich der zu
ihnen gehoérenden Treppenhduser und einsclieBlich ihrer Umfassungswande sind auf die maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen.

§ 4 Anzahl der zulassigen Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im gesamten Planungsgebiet ist die Errichtung von Wohnungen jeglicher Art unzulassig.

§ 5 Ausschluss fossiler Brennstoffen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB
Fossile Brennstoffe dirfen im Plangebiet fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht verwendet
werden. Zu den fossilen Brennstoffen zahlen u.a. Erdgas- und Erddl, Braun- und Steinkohle sowie Torf.
Diese Festsetzung gilt fur die Errichtung von Neubauten.

§ 6 Eingriinung von Stellplatzanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Stellplatzanlagen innerhalb des Plangebietes sind aul3erhalb der Zufahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mit einer mindestens 0,75 m breiten und bis zu 1,00 m hohen Hecke aus einheimischen Gehdlzen
einzugrinen.

§ 7 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB
Zur siudlich gelegenen “Malgartener Stralle“ sind innerhalb der festgesetzten offentlichen Griunflache
mindestens 9 Hochstamme (Stieleiche, mind. St.U. 14-16) in einem Abstand von mindestens 9,0 m zu
pflanzen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind fachgerecht zu
ersetzen. In der gesamten vorgenannten Flache sind Zufahrten und Zugange von maximal insgesamt 10
m Breite zulassig.

§ 8 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem.
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)
Zur Kompensation des errechneten Biotopwertdefizits bei Umsetzung der Bebauungsplanung weist die
Stadt Bramsche geeignete Flachen fiur externe Kompensationsmalinahmen im Rahmen des Ersatz-
flachenpools "Wegerandstreifenprojekt Ségeln” der Stadt Bramsche nach.
Wegerandstreifen sind ein wichtiger Baustein des Biotopverbundnetzes und dienen dem Erhalt der
ehemals weit verbreiteten Ackerbegleitflora und —fauna. Im Rahmen des Wegerandstreifenprojektes
dienen sie als Flachenpool fir Kompensationsmafnahmen.
Auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung geeigneter Flachen werden MalRnahmen zur 6kologischen
Aufwertung entwickelt. Diese MalRnahmen umfassen, je nach FlachengréRe und Lage, z.B. die Anlage von
Ackersaumen mit regionalem Saatgut oder die Anlage von Strauch- und Baumreihen.
Durch den Nachweis von 3.903,40 WE kann das Defizit von 3.824,50 vollstandig ausgeglichen werden.
Eine Benennung und Verortung der herangezogenen EinzelmaRnahmen sind der Anlage zum Umwelt-
bericht (tabellarische Auflistung und Lageplane) zu entnehmen.
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B) Hinweise

1. Einsicht in DIN-Normen
Die im Bebauungsplan Nr. 169 ,Feuerwehr Epe-Sdgeln® genannten DIN-Vorschriften sowie Gutachten
kénnen bei der Stadt Bramsche eingesehen werden.

2. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der Kreisstrale 150 (K 150) sudlich des Gebietes beeinflusst. Von der genannten
Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegeniber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3. Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ortsteil Epe ist klasssisch landwirtschaftlich gepragt und weist in der Innerortslage viehhaltende Betriebe
auf. Die aus der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
resultierenden Staub-, Larm- und Geruchsemissionen sind als ortsiblich hinzunehmen.

4. Versorgungsleitungen

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich Versorgungsleitungen. Diese Leitungen und Anlagen
sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Diese Leitungen und Anlagen dirfen durch das
Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die bauausfuhrenden Firmen haben rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten aktuelle Planauskinfte einzuholen.

5. Unabhédngige Loschwasserversorgung

Fur die Sicherstellung der unabhangigen Léschwasserversorgung ist ein Léschwasserbrunnen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu errichten. Die genaue erforderliche GréRe ist mit der Feuerwehr
bzw. Brandschutzbeauftragten des Landkreises abzustimmen.

6. Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen —, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich ge-meldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. furihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,

benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen. Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
ausgewertet. Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

8. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden Faunistische Gutachten fir die Artgruppen der Brutvogol sowie
der Fledermause erstellt. Bei den faunistischen Untersuchungen in Bezug auf die Artgruppe der Brutvogel
wurden mit dem Feldsperling, Kuckuck, Star, Stieglitz und Sumpfmeise funf Brutvogelarten nachgewiesen, die
in der aktuellen Roten Niedersachsens mindestens auf der Vorwarnliste gefihrt werden. Innerhalb des
Geltungsbereiches selbst wurden keine Brutvégel festgestellt.

Im Rahmen der Erfassungen der Fledermause konnten sechs Fledermausarten nachgewiesen werden:
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Grof3er und Kleiner Abendsegler sowie Bart- und Wasserfledermaus.
Ein Grolteil der Fledermausaktivitaten im UG ist auf die Zwergfledermaus zuriickzufihren. Von allen Arten
wurden ausschlief3lich jagende Individuen beobachtet. Quartiere wurden im UG jeweils nicht festgestellt. Im
Plangebiet selbst bestehen grundsatzlich keine Strukturen (Altbaume, Gebaude), die als Fledermausquartier
dienen kénnen.

Unter Beachtung von Vermeidungsmaflnahmen (bauzeitliche Anpassungen) werden die Verbotstatbestande
des speziellen Artenschutzes nicht erfullt. Die VermeidungsmaflRnahmen sind auf der Umsetzungsebene
einzuhalten. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist absehbar, dass die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

AT BRAM SCHE

Stadtentwicklung Bau und Umwelt

Hasestralle 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 -0
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Ubersichtsplan M 1 : 5000 (Quelle: OpenStreetMap)

Bebauungsplan Nr. 169

‘Feuerwehr Epe - Sogeln’
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offentlichen Auslegung
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