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FNP - 48. Anderung
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Gegenstand der 48. FNP - Anderung

und einer "geplanten ortlichen Hauptverkehrsstralle" als Teil des
"Sanierungsgebiets Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Strafie"
mit einer FlachengréRe von ca. 0,83 ha.

Rechtsgrundlagen der Flichennutzungsplandnderung

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, in der aktuell gtiltigen Fassung;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) geéndert worden ist, in der aktuell
gultigen Fassung;

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung- PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, in der aktuell gultigen
Fassung;

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588), in der aktuell
glltigen Fassung.

Anderung einer "Griinfléche" sowie geringfiigiger Teile der "Bahnanlage”

A) Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen sie bitte um-
gehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN, Marienstr. 34, 30171
Hannover (Telefon: 0511 106-3000).

B) Emissionen der B 68
Von der BundesstraRe 68 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur
die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentiber dem Tréger der

StraRBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Die Ausarbeitung der Flachenutzungsplananderung
erfolgte durch das:

Planungsburo
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein
Bauassessor Stadtebau - Dipl.-Ing. Raumplanung

48249 Dulmen, Teutenrod 11
Tel.: 02594 / 94 93 21 und 02594 / 91 79 081
Mobil: 0163/ 771 44 06
Email: peter.wallstein@t-online.de

Bearbeitung:
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein
Dulmen, im April 2023

fots ot~

(Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein)




Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geéndert worden ist; jeweils in den aktuell glltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 1 Abs. 1 BauGB)

@ Wohnbauflachen
(§ 1 Abs. 1, Nr. 1 BauNVO)

@ Gemischte Bauflachen
(§ 1 Abs. 1, Nr. 2 BauNVO)

@ Gewerbliche Bauflachen
(§ 1 Abs. 1, Nr. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

u Schule

Uberortlicher Verkehr und ortliche Hauptverkehrsziige
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

: Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrafien t Ortsdurchfahrt

L____ .1 Ortliche Hauptverkehrsstraie geplant

Bahnanlagen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

—o—o¢— Hauptwasserleitung unterirdisch (Wassertransportleitung Stadtwerke Osnabriick)

Griinflichen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Grinflachen
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Friedhof

Spielplatz

Landwirtschaft und Wald (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Waldflachen

Sonstige Planzeichen

== mmm = Umgrenzung des FNP - Anderungsbereichs

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bramsche Flur 1 u.a. MaRstab: 1:5000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung”
Juni 2021
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsréandig nach (Stand vom 01.06.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-0354/2021 Osnabriick, den ........cccoeeees

t*‘ LGLN

Landesamnt for Geainformation Dienstsiegel

und Landesvermessung Niedersachsen s
Osniabrock-Mepper Unterschrift

ramt Osnabrick -

Regionaldir

- Kataste




Aufstellungsverfahren

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge&ndert worden ist und der §§ 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2

des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588), in den jeweils aktuell gliltigen Fassungen, hat der Rat der Stadt
Bramsche die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-StraRe"
bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begrtindung beschlossen.

Bramsche, den .

(Siegel)

Der Biirgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 06.10.2021 die Aufstellung der 48. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Bereich "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Stralte" der Stadt Bramsche
beschfpssen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bramsche, den ..

1 ng d en ow der Be en u 8 ge
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom . . bis einschlieRlich dem ..
durchgefiihrt. In diesem Zeitraum waren die Unterlagen unter www.bramsche.de sowie Uiber das Landesportal
http//geoportal.geodaten.niedersachsen.de zugéanglich. Am .................. fand zuséatzlich ein Informations- und Erérterungstermin fiir die
Offentlichkeit im Rathaus der Stadt Bramsche statt. Ort und Dauer der frithzeitigen Beteiligung sowie der Termin und Ort des Informations-
und Erérterungstermins wurden am .. ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und zu einer Stellungnahme bis einschlielich dem .................. aufgefordert worden.

Bramsche, den ..

Der Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungs-
planes fiir den Bereich "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Strae" und der Begriindung einschlielich des Umwelt-
berichts zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
AM s ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Begriindung einschlieRlich
des Umweltberichts haben vom .................. bis einschlieBlich dem .................. geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich tiber www.bramsche.de sowie tber das
Landesportal http://geoportal.geodaten.niedersachsen.de zugénglich. Parallel fand geman § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom .................. statt

Bramsche, den ........cccccceeiennee

Der Birgermeister

Eeststellungsbeschluss B

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priifung der Stellungnahmen gemé&R §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die 48. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fiir den Bereich "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Strale”, die zugehdrige Begriindung einschlie-
lich des Umweltberichtes und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB in seiner Sitzung am .................. beschlossen.

Bramsche, den .........ccccceuvnneee

Der Burgermeister

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-Straie" ist mit
Verfugung (Az.: ) vom heutigen Tage unter Auflagen/ mit MaRgaben/ mit Ausnahme der durch kenntlich gemachten
Teile geméaRk § 6 BauGB genehmigt worden.

Bramsche, den ..........cccoccveneee
(Siegel)

Der Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich "Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-
Hauptmann-Strale" ist gemé&R § 6 Abs. 5 BauGB am .................. im Amtsblatt des Landkreises Osnabriick Nr. ..... bekannt gemacht worden.
Sie ist damit am ........c......... wirksam geworden. Hiermit werden die Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes fiir den Anderungs-
bereich unwirksam.

Bramsche, den ........cccceuvnneee
(Siegel)

Der Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes sind gem. § 215 BauGB beachtliche
Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und / oder eine unter Beriick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung oder Vorschriften Gber das Verhaltnis der Flachennutzungsplananderung sowie
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht / geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.

Bramsche, den .........ccccoeeveenee
(Siegel)

Der Biirgermeister
Die Ausfertigung dieser Flachennutzungsplananderung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Bramsche, den ..

(Siegel)

Der Biirgermeister

48. Anderung des Flachennutzungsplanes
fir den Bereich
"Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld - Gerhart-Hauptmann-StraRe”
der Stadt Bramsche, Landkreis Osnabriick
MaRstab: 1:5000




