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1 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Riester Damm® beschlossen. Die Aufstellung des Bauleitpla-
nes erfolgt im Regelverfahren.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Flachen aus dem Flachennutzugsplan gem.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entwickeln. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Riester Damm®
ist Uberwiegend im rechtkraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Aus diesen Griunden wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 46. Flachennutzungs-
plandnderung — Ortsteil Hesepe durchgefihrt.

Im Rahmen der Planverfahren wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB vom 07.10.2022 bis 07.11.2022 durchgefihrt, um die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zu erlautern und der Offentlichkeit die Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Parallel
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berthrt werden kénnen, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und Einar-
beitung der Anregungen und Hinweise erfolgt nunmehr die 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB. Der Planentwurf mit der Begrinung und dazugehdrigen Gutachten liegt dazu offentlich
aus. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wird ortsiiblich bekannt gemacht. Wahrend der
Auslegungsfrist hat die Offentlichkeit die Mdglichkeit, Anregungen und Hinweise zur Planung zu
geben. Im gleichen Zeitraum werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB wurde eine Umwelt-
prifung mit spezieller Artenschutzprifung (SAP) und Eingriffsregelung durchgefiihrt. Dabei wurden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet, sowie MaRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft formuliert.

Bestandteil des Verfahren ist ferner eine wasserwirtschaftliche Untersuchung und eine schalltech-
nische Beurteilung.

2 Anlass und Ziele der Planung stadtebaulicher Entwurf

Stadtebauliche Ziele unterliegen stérker als viele andere Planungen Schwankungen, die sich aus
stetig andernden gesellschaftlichen und wirtschaftichen Rahmenbedingungen ergeben. Das Wir-
kungsgefiige vieler teilweise kontrarer Anspriiche muss immer wieder in Deckung gebracht und
neu geordnet werden.

Die Nachfrage nach Bauflachen innerhalb des Stadtgebietes Bramsche ist nach wie vor uneinge-
schrankt gegeben.

Die im Jahr 2020 ausgewiesenen Bauflachen im Bereich Alfhausener Str. / Hauptstral3e sind in-
zwischen vermarktet. Die Bebauung ist bis auf zwei Grundsttick abgeschlossen.

Derzeit stell die Stadt Bramsche einen neuen Flachennutzungsplan auf tiber das gesamte Stadt-
gebiet. Der Flachennutzungsplanédnderung ist die Erarbeitung eines Leitbilds mit Leitlinien voran-
gegangen. Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung spricht sich die Stadt Bramsche fiir eine Innen-
entwicklung vor AuflRenentwicklung aus. Mit dem Gut ,Boden” und damit verbundenen Versiege-
lung ist sparsam umzugehen. Eine geringe neue Flacheninanspruchnahme tragt zu einer kompak-
ten Siedlungsstruktur bei und erflllt gleichzeitig einen Beitrag zum Klimaschutz durch den Erhalt
von naturnahen Flachen.
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Durch die vorgesehene bauliche Entwicklung findet eine Abrundung vorhandener Wohnflachen
statt. Die Flachen befinden sich nérdlich der ,Sogelner Strale* und schliefen unmittelbar an die
vorhandene westliche Wohnbebauung im Bereich der Stralte ,Im Karpendiek® an. Die Ausweisung
dieses Wohngebietes bildet zugleich eine Abrundung zur Siedlung ,Am Purenkamp® im Stden.
Aus Sicht der Stadt Bramsche kdnnen diese Flachen als grundsatzlich geeignet fir eine bauliche
Entwicklung angesehen werden. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kann der beste-
hende Wohnbauflachenbedarf befriedigt und einer zeitnahen Wohnbauentwicklung zugefuhrt wer-
den. Andere innerortsnahe Flachen sind alle im privaten Eigentum und stehen flr eine Bebauung
/ bauliche Entwicklung somit kurzfristig nicht zur Verfigung.

Generell strebt die Stadt Bramsche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Riester
Damm® eine innovative und zukunftsorientierte Siedlungsentwicklung an. Das Ziel ist ein bedarfs-
orientiertes Angebot an neuem Wohnraum im Eigenheim- und Mietwohnungsbereich, der erhdhten
Anforderungen der nachhaltigen Energiewirtschaft und des Klimaschutzes entspricht. Es wurden
daher textliche Festsetzungen entwickelt, die auf die besondere Bertcksichtigung 6kologischer
Aspekte hinwirken. Durch die ErschlieBungsform (Nord/Suderschlie3ung) wird die Ausrichtung von
Gebauden zur besseren Nutzung von Solarenergie und zugunsten eines geordneten harmoni-
schen StralBenraumes im Quartier festgesetzt. Fir Nebenanlagen ist eine Dachbegriinung vorzu-
sehen und des Weiteren findet eine Eingriinung des Plangebietes im Norden und Siden durch
MaRnahmeflachen und Anpflanzungsflachen statt. Die vorhandene Heckenstruktur entlang des
Riester Damms bleibt erhalten bis auf die erforderliche Beseitigung von Baume im ErschlieBungs-
bereich zum neuen Baugebiet. Als Ausgleich hierflur findet eine Erganzung mit Anpflanzungen im
Nordwesten statt, wodurch eine Verbindung zwischen der vorhandenen Hecke und der Eingriinung
des Baugebietes im Norden geschaffen werden kann. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist die
Anpflanzung von mindestens einem Baum verpflichtend. Die 6ffentlichen Parkflachen werden mit
einer einheimischen Hecke eingefasst.

Planungsziel der Stadt Bramsche ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Riester
Damm®, die Voraussetzungen flr eine sinnvolle stadtebauliche Erweiterung der vorhandenen Be-
bauung zu schaffen.

3  Rechtsgrundlage

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanverfahren sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV), die Niederséachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils aktuellen Fassung.

4 Gutachten und Fachbeitrage

Folgende Gutachten und Fachbeitrage bilden die Grundlage fur die Ausarbeitung der Planung und

sind Bestandteil der Bauleitplane:

o Umweltbericht einschl. Umweltprifung mit Biotypenkartierung und —bewertung, Eingriffsbi-
lanzierung und Kompensationsmafinahmen (NWP Oldenburg),

e Fachbeitrag Artenschutz (NWP Oldenburg),

e Fachbeitrag Schallschutz (RP-Schalltechnik/Osnabrtick),

o Wasserrechtsantrag (Ingenieurbiiro Westerhaus Bramsche)
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5 Raumliche Abgrenzungen des Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 179 umfasst eine Flache von ca. 1,45 Hektar. Es wird
im Norden durch eine vorhandene sehr schmale Erschliefungsstrale, im Westen vom ,Riester
Damm*® und im Siden von der ,Sogelner StralRe“ eingegrenzt. Richtung Osten grenzt das Plange-
biet an landwirtschaftliche Flachen. Im Sidosten ist fir die Regenriickhaltung ein Regenriickhalte-
becken vorzusehen.

In der beiliegenden Anlage ist der genaue Geltungsbereich durch Umrandung und Schraffur ge-
kennzeichnet.

N § 4
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 179 ,,Riester Damm*

6 Rahmenplanung
6.1  Ziele der Raumordnung

Abb. 2: Ausschnitte aus dem RROP (genordet, ohne Mal3stab)

Die Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen, die
sich flr die Stadt Bramsche aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 (RROP 2004) fiir
den Landkreis Osnabrtick ableiten.
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Das RRORP trifft fir das Plangebiet keine besondere Aussage. In der Stralle ,Riester Damm* ver-
lauft eine Uberdrtliche Wasserleitung. Dem Ortsteil Hesepe wird im RROP die Funktion eines Nah-
versorgungszentrums zugewiesen (N).

In einem Raumordnungsverfahren (ROV) fiir die Entwicklung der Landkorridore der Offshore-Netz-
anbindungssysteme LanWin 1 und LanWin 3 der Amprion Offshore GmbH verlauft das vorgese-
hene Trassenkorridorsegment (TKS) 113 im Nordwesten der Stadt Bramsche und durchquert nérd-
lich und sudlich der Sogelner Stral3e vorhandene Siedlungsbereiche sowie das Plangebiet des
Bebauungsplanes. Durch den derzeitig einzigen Trassenkorridorvorschlag werden die Moéglichkei-
ten einer weiteren Siedlungsentwicklung im Bereich der TKS 113 deutlich eingeschrankt. Aus Sicht
der Stadt Bramsche sind daher im Zuge des Raumordnungsverfahren fir das Gebiet Bramsche
weitere alternative Trassenkorridore insbesondere unter Berlicksichtigung mdglicher Blindelungs-
potentiale mit bereits vorhandenen Leitungssystemen zu priifen. Eine entsprechende Stellung-
nahme wurde im Zuge des Raumordnungsverfahren abgegeben.

6.2  Flachennutzungsplan

Abb. 3: Ausschnitte aus dem rechtwirksamen Flachennutzungsplan 1998 (genordet, ohne Malf3stab)

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Flachen aus dem Flachennutzugsplan gem.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entwickeln. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Riester Damm*
istim rechtkraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1998 iiberwiegend als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Lediglich der Bereich des ,Riester Damms* ist als Wohnbauflache dargestelit.
Aus diesen Grinden ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 46. Flachennutzungs-
plandnderung — Ortsteil Hesepe durchzufiihren. In der 46. Flachennutzungsplandnderung werden
die landwirtschaftlichen Flachen zukilinftig als Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Darstellung der
Flache fur die Regenrickhaltung erfolgt als ,Flache fir die Wasserwirtschaft®. De Geltungsbereich
der 46. Flachennutzungsplandnderung umfasst nicht die StralRenflache des ,Riester Damms®.
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! Bestandsaufnahme

Abb. 4: Ausschnitte Luftbild (genordet, ohne Mal3stab)

Das ca. 1,5 ha umfassende Plangebiet befindet sich im Norden von der Wohnsiedlung Purenkamp
und o6stlich der StraRe Riester Damm. Das Gebiet schlief3t im Westen und Suiden an Wohnbebau-
ungen an. Bei der fiir die Bebauung vorgesehenen Freiflache handelt es sich um eine zurzeit in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Ostlich dieser Flache beginnt ein schmaler rund 200
m langer Streifen mit Wald. Das Gelénde weil3t ein Gefélle sowohl nach Westen als auch nach
Osten auf und liegt um ca. 35 bis 45 cm tiefer als die Stralkenoberkannte ,Ségelner Stralle”

Die Siedlungsstruktur in der Umgebung zeichnet sich durch eine lockere Bebauung aus, welche
sich Gberwiegend aus Einfamilienhdusern mit ihren Gartenbereichen zusammensetzt. Da der un-
mittelbar angrenzende Bereich nicht tiber einen Bebauungsplan abgesichert ist, weil3t die vorhan-
denen Gebaudestruktur keine durchgehende homogene Gestaltung auf. Durch eine teilweise sehr
steile Dachneigung bildet das Dachgeschol3 bei der vorhandenen Bebauung ein weiteres Vollge-
schof3.

Hesepe bildet ein weiteres Nebenzentrum in Bramsche mit ca. 2650 Einwohnern, ohne Landes-
aufnahmestelle (LAB). Im Siedlungsschwerpunkt sind sowohl in gréBerem Umfang Wohngebiete
vorhanden als auch ein Gewerbe- und Industriegebiet am nérdlichen Siedlungsrand. Der Ortsteil
Hesepe verflgt tUber eine eigene Grundschule. Derzeit verflgt diese aktuell noch im begrenzten
Maf3e an weiteren Kapazitdten. Im Einzugsbereich fur Kindergartenplatze liegen die Einrichtungen
»Familienzentrum Hesepe“ und ,AWO Kindergartenstatte Ségeln®. Aktuell sind beide KiTas ausge-
lastet. Laut Bevdlkerungsprognose soll in diesem Stadtteil bis 25/26 der Bedarf an Kindergarten-
platzen nicht unerheblich steigen, der Bedarf an Krippenplatzen eher sinken, wobei aber immer
noch ein Fehlbedarf bestehen bleiben bei einer steigenden Bevdlkerungszahl. Dieser soll mit dem
Neubau des Kindergartens ,Am Papenbruch® und ,Bihrener Esch® aufgefangen werden.

Mit der Flachennutzungsplananderung und dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine stéadtebaulich sinnvolle Wohnbauflachenerweiterung im Ortsteil Hesepe
geschaffen.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 14511,00 m2.
8  Stadtebaulicher Entwurf

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist der stadtebauliche Entwurf, der exemplarisch aufzeigt, wie
sich das Plangebiet baulich entwickeln kann. Neben der Stral3enfiihrung umfasst der Entwurf auch
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eine Einteilung der Grundstiicke und die Anordnung von Geb&uden und Nebenanlagen. Der Ent-
wurf hat allerdings keine Rechtskraft und dient vielmehr der Visualisierung der neuen Siedlungs-
struktur.

Stadtebaulicher Entwurf

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist es, ein gemischtes Baugebiet zu entwickeln, welches mdg-
lichst viele unterschiedliche Nutzergruppen ansprechen und sich somit zu einem sozial durch-
mischten und lebendigen Quartier entwickeln soll. Daher sind unterschiedliche Haustypen vorge-
sehen, vom Zweifamilienhaus, Uiber das Doppelhaus und Reihenhaus bis hin zum klassischen Ein-
familienhaus.

Im Norden und mittleren Bereich des Baugebietes ist eine aufgelockerte Ein- bis Zweifamilienhaus-
bebauung vorgesehen. In diesem Bereich besteht auch die Mdglichkeit Doppelhauser zu errichten.
Die zweigeschossige Reihenhausbebauung im Siden bildet gleichzeitig eine geschlossene Ab-
schlusskante der Gesamtbebauung im Baugebiet. Die starkere Verdichtung in diesem Bereich bil-
det einen Beitrag zum flachensparenden Bauen. Durch die in Siidostrichtung anschlieRende zwin-
gende Doppelhausbebauung und Einzelhausbebauung erfolgt ein flieRender Ubergang zur nérdli-
chen Bebauung.

Auf Grundlage des oben aufgezeichneten stadtebaulichen Konzeptes kénnen in diesem Bereich
ca. 17 bis 24 neue Wohneinheiten geschaffen werden.

Die stadtebauliche Grundidee ist dabei, dass die hochste bauliche Dichte (Reihenhauser), die ei-
nen hoheren Verkehr induzieren, gleich am Anfang des Baugebietes platziert sind, um den moto-
risierten Autoverkehr innerhalb des Quartiers so gering wie mdglich zu halten.

Gleichzeitig agiert der geschlossene Baustil mit als Abschirmung hinsichtlich des StralRenverkehrs
auf der ,Sogelner StraRe”. Zusatzlich ist als Schallschutz eine bepflanzte Wallanlage vorgesehen,
die insbesondere die Freiflachen im Erdgeschoss schitzen.

Im Bebauungsplan wird als Nutzungsart gemaR3 § 4 BauNVO das Allgemeine Wohngebiete WA
ausgewiesen. In den funf unterschiedlichen Allgemeinen Wohngebieten (WAL bis WA5) werden
dariiber hinaus unterschiedliche Festsetzungen Uber die bauliche Ausnutzung der Grundstlicke
getroffen. Somit kénnen unterschiedliche Bauformen vom freistehenden Einfamilienhaus oder
Doppelhaus bis zum Reihenhaus im Plangebiet realisiert werden.
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Die fur das Baugebiet benétigten offentlichen Stellplatze werden durch Parktaschen im 6ffentlichen
Stral3enraum r&umlich eingefasst. Somit soll verhindert werden, dass der StraRenraum von abge-
stellten PKWs dominiert wird.

Im Bereich der Wendeanlage, am Ende des Baugebietes, ist eine 6ffentliche Grunflache vorgese-
hen, die gleichzeitig ein Begegnungs- und Aufenthaltsraum innerhalb des Wohnquartiers bildet.

Berlicksichtigung des Gebotes der Innenentwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB:

Die Novellierung des Baugesetzbuches aus dem Jahre 2013 fordert gemafR § 1 Abs. 5 BauGB eine
besondere Beriicksichtigung von Malinahmen der Innenentwicklung im Zuge stadtebaulicher Ent-
wicklung. Dies unterstreicht die Grundsatze der sog. Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB,
die einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden einfordert. Demnach erfor-
dert es eine gesonderte Begriinung, wenn Flachenbedarfe nicht durch Mal3nahmen der Innenent-
wicklung befriedigt werden kénnen und daher Flachen, die land- oder fortwirtschaftlich genutzt
werden, in Anspruch genommen werden muassen.

Eine reine Innenentwicklung ist fir die notwendige Siedlungsentwicklung der Stadt Bramsche mo-
mentan aus Grinden der Flachenverflgbarkeit nicht méglich. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 179 ,Riester Damm* sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung wei-
terer Wohnbaugrundstiicke am 6stlichen Rand der Ortslage von Hesepe geschaffen werden.
Durch die Wahl des Standortes wird an die Arrondierung des Ortsrandes angeknipft. Somit kann
an die bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen / Stralen ,Riester Damm® und ,Sdégelner
Stralle* angeschlossen werden und diese entsprechend wirtschaftlich ausgenutzt werden.

Fr einen schonenden Umgang mit der knappen Ressource ,Boden” sieht die Stadt vor, die Stra-
Renverkehrsflachen und damit den Versiegelungsgrad auf das Mindestmaf zu beschranken. Auf
Grund dessen ist fur die HaupterschlieRung lediglich eine Breite von 5,50 m vorgesehen. Fir die
offentlichen Einstellplatze werden Parktaschen angelegt, die mit einer einheimischen Hecke von
mindestens 1,0 m Breite dreiseitig bepflanzt werden. Daneben wird in den Teilbereichen WA 1 und
WA 5 die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 gemal § 17 Abs. 1 BauNVO nicht ausge-
schopft, sondern lediglich eine Grundflachenzahl von maximal 0,5 zugelassen einschlieRlich Uber-
schreitungsmaoglichkeit der Grundflachenzahl fir Nebenanlagen/Zufahrten usw. Im Teilbereich WA
2 und WA 4 wird die maximal zuléssige Grundflachenzahl von 0,8 auf maximal 0,6 zugelassen.
Hierbei handelt es sich im Plangebiet um verhaltnismaRig gro3ziigige Grundstiicke. Lediglich bei
den Reihenh&usern darf die maximale Grundflachenzahl einschl. Nebenanlagen und Zufahrten von
0,8 ausgeschopft werden. Dafiir wird auf einer méglichst kleinen Grundstticksflache viel Wohnraum
geschaffen. Des Weiteren sind zusatzlich Nebenanlagen sowie Carport und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléassig. Dadurch ist der
eigentliche Gartenbereich eines Grundstiickes von samtlicher Bebauung freizuhalten.

Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gem. 8§ 1 Abs. 5
BauGB/8§ 1a Abs. 5 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan wirkt mit seinem umfangreichen Pflanzgeboten und Mal3nahme-
flache auf eine Anpassung an den Klimawandel hin. Das gesamte Baugebiet erhélt eine dreiseitige
lickenlose Eingriinung durch den Erhalt der vorhandenen Heckenstruktur entlang des Riester
damms, deren Anpflanzungsergénzung, neu Anpflanzung einer zweireihigen liickenlosen Anpflan-
zung im Norden und die Bepflanzung des Schallschutzwalls im Stiden. Durch die Eingriinung und
Durchgriinung wird neben einer Gestaltung des Siedlungsbereiches auch eine Verbesserung des
Kleinklimas erreicht und Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt geschaffen.

Durch die minimale Ausstattung des Verkehrsraums wird der ansonsten hohe Versiegelungsgrad
einer ErschlieBungsstralle auf ein Minimum gehalten. Die Eingrinung der Stellplatzflachen, An-
pflanzung von Baumen, der Erhalt von vorhandenen Baumen und die zuséatzliche Bepflanzung
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ergibt eine kihlende Wirkung aufgrund von Beschattung der versiegelten Flachen und der Ver-
dunstungskalte. In gewissem Umfang tragt zudem die explizite Vorschrift zur gartnerischen Anlage
der Vorgarten bei, die die Anlage sog. ,Schottergarten" und deren Aufheizungspotential aus-
schliefdt. Insgesamt wird der Freiflachenanteil im Baugebiet aufgrund der eher geringen Grundfla-
chenzahlen und Uberschreitungsmaglichkeiten fiir Nebenanlagen relativ hoch sein — mit entspre-
chend positiven Auswirkungen auf das dortige Mikroklima. Auch die Anordnung des Regenriick-
haltebeckens zielt unter anderem auf die Klimaanpassung im Baugebiet ab. Durch die Verduns-
tungskalte des Wassers wird eine kilhlende Wirkung erzielt. Die vorgeschriebene Dachbegriinung
von Carport-, Garagenanlagen und Nebenanlagen, wirkt sich positiv auf das Umgebungsklima
(Verdunstungskalte) aus.

Vorgaben zum Klimaschutz enthéalt der Bebauungsplan mit der Mdglichkeit solaroptimierter Ge-
baudeausrichtungen durch die gewahlte ErschlieBungsform und der Empfehlung vom Ausschluss
fossiler Brennstoffe. Hinsichtlich des Ausschlusses von fossilen Brennstoffen hat der Bebauungs-
plan empfehlenden Charakter, ebenso hinsichtlich der Errichtung von Gebauden mit dem Mindest-
standard eines KfW-Effizienz-Hauses 40. Die Stadt Bramsche spricht sich in ihrem Klimakonzept
fur die Senkung des Energieverbrauches und somit auch die Reduzierung des THG-AusstoRes im
Stadtgebiet aus. Die Beriicksichtigung energieeffizienter und -sparender Planung und Mal3hahmen
in der Stadtentwicklung und der Bauleitplanung sind unabdingbar. Somit sollen bei der Erschlie-
Rung von Neubaugebieten oder Umbaumafnahmen im Bestand die energetische Optimierung im
Vordergrund stehen. Hierfiir soll ggf. eine Checkliste fir die verschiedenen Faktoren erstellt wer-
den. Ziel dieser MaBnahme ist es, langfristig die klimarelevanten MaRnahmen verstarkt in der Bau-
leitplanung zu etablieren und diese zukiinftig in Planen festzusetzen bzw. zu empfehlen.

9 Inhalt des Bebauungsplanes

9.1 Art der baulichen Nutzung

In Anknlipfung an die wohnbauliche Nutzung in der Umgebung des Plangebietes, soll zukilinftig
auch die Art der baulichen Nutzung im gesamten Geltungsbereich des neuen Plangebietes als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden. Dies entspricht der derzei-
tigen Nachfrage.

9.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19
BauNVO. Die GRZ gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiickes an, der tberbaut werden darf.
Im Plangebiet ist die GRZ einheitlich auf 0,4 begrenzt, dem Orientierungswert fiir Allgemeine
Wohngebiete gem. 8 17 BauNVO. Mit der Festsetzung soll ein sparsamer und effizienter Umgang
mit Bauflachen sichergestellt werden und gleichzeitig eine gute Ausnutzung der einzelnen Bau-
grundstiicke gegeben sein. Entsprechend findet in den unterschiedlichen WA 1 bis WA 5 Gebieten
eine differenzierte mogliche Hochstausnutzung der GRZ bei der Einbeziehung von Nebenanlagen,
Garagen und Carports statt.

Weiterhin wird die Geschossigkeit im Plangebiet auf die Zulédssigkeit von zwei Vollgeschosses be-
schrankt, wobei in einen gréReren Teilbereich das zweite Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zu-
lassig ist. Eine entsprechende Regelung erfolgt durch die Festsetzung einer Traufhéhe. Dies ent-
spricht einer ortsvertraglichen baulichen Ausnutzung im Hinblick auf das Siedlungsumfeld. Entlang
der ,Sdgelner Stral3e” ist fur die Realisierung von flachensparendem Bauen eine starkere Ausnut-
zung mit einer zwingenden Zweigeschossigkeit festgesetzt.
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9.3 Bauweise und Haustypen

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Die hinzutretende Bebauung soll in Bezug auf die Umgebung aufgelockert in Erscheinung treten.
Die Festsetzung von Einzelhdusern und Doppelhédusern greift die Bestandssituation auf, sodass
die Bebauung nicht stérend auf das Siedlungsgefige wirkt und aus stadtebaulicher Sicht insge-
samt anderen Haustypen vorzuziehen ist. Vereinzelt wird eine dichtere Bebauung durch eine Rei-
henhausgruppe erméglicht, um eine Variante von Haustypen anbieten zu kénnen und eine bessere
Ausnutzung von kleineren Grundstiicken zu ermdglichen.

9.4  Uberbaubare Flachen / Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen gem. § 23
BauNVO. Im Bereich der neuen Baugrundstiicke verlaufen die Baugrenzen in einem Abstand von
3 m zur geplanten Erschlieungsstral3e und haben eine Bautiefe von mindestens 15,00 m bis 18,00
m, wodurch ein geordneter Rahmen fir die Grundstiickgestaltung vorgegeben ist, um Einzel- oder
Doppelhauser, sowie Reihenhduser zu errichten. Lediglich entlang der Stralle ,Riester Damm* ist
auf Grund der erforderlichen Auffillung der Grundstulicke der tiberbaubare Bereich um 5,0 m paralle
zur ErschlieBungsstralie zurlickgesetzt.

9.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Strale ,Riester Damm®. Hierflr wird eine ge-
wisse Aufweitung der vorhanden StralRenfahrbahnbreite im Kreuzungsbereich ,Sdgelner
StralRe/Riester Damm®, auf einer Lange von ca. 60 m, entlang des Riester Dammes erfolgen. Der
komplette Ausbau des ,Riester Dammes* ist nicht vorgesehen.

Fir die ErschlieSung der neuen Baugrundstucke fiihrt vom ,Riester Damm* eine Planstralle in das
Baugebiet. Insgesamt ist die neue ErschlieBungsstralRe als Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung - ,verkehrsberuhigter Bereich“ - gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB vorgesehen. Ziel ist
die Entstehung einer verkehrsberuhigten AnliegerstraBe. Am Ende der Strafl3e befindet sich ein
Wendeplatz mit einer Griinanlage die als Begegnungsplatz hergerichtet werden soll. Die Erschlie-
Rungsstrale wird lediglich in einer Breite von 5,50 m ausgebaut. Die im Offentlichen Verkehrsraum
nachzuweisenden Einstellplatze werden in Form von Parknischen sichergestellt.

9.6 Grunflachen

Das gesamte Baugebiet erhalt eine dreiseitige llickenlose Eingriinung und zusatzliche Durchgriin-
dung durch umfangreiche MaRnahmen in Form von Erhalt der vorhandenen Struktur, deren Ergan-
zungen, Neuanpflanzungsflachen und Heckeneingriinung der 6ffentlichen Stellplatze.

9.7 Flachen fur die Wasserwirtschaft - Regenrtickhaltung

Im Ostlichen Randbereich des Plangebietes ist eine Flache fur die Wasserwirtschaft mit der Zweck-
bestimmung ,Regenriickhaltebecken® festgesetzt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Regenriickhaltung zu schaffen.

10 Erlauterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
84 u.81Abs. 6 BauGB

Zuléssig sind im WA 1 bis WA 5 nur die regelmaRig zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2
BauNVO:

e Wohngebaude
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o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Samtliche ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemalR 8 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese wiirden den gewtinschten Cha-
rakter des Wohngebietes nachhaltig stéren und werden daher fir unzuldssig erklart.

10.2 Hohe baulicher Anlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Im Bebauungsplan werden Bezugshéhenpunkte fur die Auffillung des Geléandes und der Erdge-
schossfulibodenhdhe (OKFF EG) festgesetzt. Da die neue Planstral3e noch nicht angelegt ist,
muss der Bezug auf einen Bezugspunkt Gber Normalhdhenull (iNHN, amtliche Bezugshdhe in
Deutschland) hergestellt werden. Als Grundlage diente hierfiir der Wasserrechtsantrag in dem Min-
desthohen fiir die erforderliche Mindes-Uberdeckung der Regenwasserleitung angegeben sind.

a) Auffillung des Gelandes

Fir eine ausreichende Uberdeckung des Regenkanals ist das Gelande im Bereich der tiberbauba-
ren Flachen und im Bereich der Leitungsrechte auf mindestens 45,05 4NHN aufzufillen. Um in-
nerhalb des Baugebietes ein entsprechendes erforderliches Gefélle herstellen zu kénnen wird als
maximale Auffullungshéhe 45,35 UNHN festgesetzt.

b) Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden

Um zwischen der Auffillung des Gelandes und der Hohe des fertigen Erdgeschossful3bodens /
Sockelhéhe (OKFF EG) ein Gefélle auszubilden wird die Erdgeschossfu3bodenhéhe (OKFF EG)
auf mindestens 45,15 GNHN und maximal 45,45 GNHN festgesetzt. Die Hohe des fertigen Erdge-
schossfulzbodens sollte mindestens 0,10 m Uber der fertigen ErschlielBungsstralie angenommen
werden, dies wird mit den vorgenannten Hohen gewarleistet.

c) Hohe fertige Ausbaustralle

Um ein gewisses erforderliches Mindestgefélle zwischen der Bauflache und Endausbauhdhe
StralRe zu erzielen, darf die Endausbauhdhe der fertigen StraRe den Hohenbezugspunkt von 45,20
UNHN in keinem Bereich der StralRenflache Uberschreiten. Da die Hohendifferenz zwischen
BaustralRe und fertiger ErschlieBungsstralRe in der Regel 0,15 betragt, darf die BaustralRe auf
hdchsten 45,05 GNHN ausgebaut werden.

d) Trauf- und Firsthéhe

Innerhalb der umliegenden Bebauung spiegelt sich eine Durchmischung von ein- und zweige-
schossiger Bebauung wieder, wobei sich das zweite Vollgeschol3 im DachgeschoR3 befindet. Die-
ses Gestaltungsmerkmal wird durch die Festsetzung einer Traufhdhe im WA 1 und WA 2 aufge-
nommen.

Die Traufhthe der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante der
Traufe (Traufpunkt). Als Traufe wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten AuRenflache
(Oberflache der AuRenwand / Auf3enverkleidung) und der Oberkante der Dachhaut bezeichnet.
Die Traufthdhe von 4,70 m erméglicht einen gro3ziigigen Ausbau im Dachgeschol3 und damit ver-
bundenem Wohnkomfort.
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Um die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes in den Grundzigen einheitlich zu gestalten
und ein harmonisches Erscheinungsbild mit der Umgebung zu schaffen, wird eine Begrenzung der
Firsththe festgelegt, die sich an der zulassigen Zahl der Vollgeschosse bzw. an der Geschossfla-
chenzahl orientiert. Bei einer zul&ssigen Bebauung mit bis zu zwei Vollgeschossen und einer GFZ
von 0,5 (WA 1 und WA 2) ist die maximale Firsththe auf 8,50 m festgesetzt. Bei einer zwingenden
Zweigeschossigkeit und einer GFZ von 0,6 (WA 3 — WA 5) ist die maximale Firsthohe auf 9,00 m
festgesetzt.

10.3 Aufschuttung der nicht tberbaubaren Flachen auf dem Baugrundstick gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um groRRere Aufflllungen der natirlichen Gelandestruktur zu vermeiden ist eine Aufschittung der
nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb des Baugebietes unzulassig.

10.4 Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19
BauNVO. Die GRZ gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiickes an, der tberbaut werden darf.
Im Plangebiet ist die GRZ einheitlich auf 0,4 begrenzt, dem Orientierungswert fiir Allgemeine
Wohngebiete gem. § 17 BauNVO. Mit der Festsetzung soll ein sparsamer und effizienter Umgang
mit Bauflachen sichergestellt und gleichzeitig eine gute Ausnutzung der einzelnen Baugrundstiicke
ermoglicht werden. Die GRZ von 0,4 darf von den Hauptk&rpern nicht Gberschritten werden.

Bei der Ermittlung sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatze, Carports und deren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
mitzurechnen. Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken dennoch auf ein ékologisch ver-
tretbares MaR zu begrenzen, wird im Bebauungsplan die mogliche Uberschreitung der zusétzli-
chen Grundflache durch die vorgenannten Anlagen gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO auf bis zu 50 %
(Einfamilienh&auser) bzw. 60 % (Doppelhauser und Zweifamilienhduser) beschrankt. Demzufolge
dirfen insgesamt nur 50 % bzw. 60 % der Grundsttcksflachen bebaut / versiegelt werden. Ledig-
lich im Bereich der Reihenh&auser darf die Versiegelung bis zu 80 %, welches das hdchst zulassige
Malf3 in einem allgemeinen Wohngebiet darstellt ausgenutzt werden. Das festgesetzte Verhaltnis
zwischen Uberbaubarer bzw. versiegelter und unversiegelter Grundstiicksflache tragt sowohl den
Belangen des Naturhaushaltes als auch einem ausreichenden Spielraum fur die Nutzung der
Grundstucksflachen Rechnung.

10.5 Geschossflachenzahl gem. § 20 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO

Der Bebauungsplan legt fest, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
(Nichtvollgeschossen) einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenhauser und einschlieflich
ihrer Umfassungswande auf die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 bzw. 0,6
anzurechnen sind. Hiermit soll der Ausbau des Dachgeschosses auf ein vertragliches Mal3 be-
schrankt werden.
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10.6 Anzahl der zulassigen Wohneinheiten gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Festsetzung zur gebdudebezogenen Begrenzung von
Wohneinheiten im Plangebiet, um eine Nutzungsintensitat zu schaffen, die sich vertraglich in die
Umgebung einfligt. Durch das vorgegebene Mal3 wird ein Verlust der Wohnqualitéat verhindert und
einer UbermaRigen Verdichtung entgegengewirkt.

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 2 Wohneinheiten je
Einzelhausbebauung und eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte und Reihenhaus beschrankt. Fur
diese Planung ist es erklartes Ziel, die vorhandene Siedlungsstruktur fortzufihren und entspre-
chend Wohnbaugrundstlcke fir Ein- und Zweifamilienhduser auszuweisen.

10.7 Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen gem. § 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache und in den
hierfir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Diese Festsetzung dient der gestalterischen Ordnung
innerhalb des Gebietes und stellt zugleich sicher, dass die riickwartigen Grundstiicksflachen, die
nicht im Gberbaubaren Bereich liegen, tatsachlich unversiegelt bleiben. Die in der Regel gewollte
Ruhe und Erholung im rickwartigem Grundsticksbereich bleibt dadurch von unzumutbaren, ne-
gativ wirkenden Zufahrten verschont. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen bis zu 40 m3, die
gem. § 69 Abs.1 NBauO genehmigungsfrei sind.

10.8 Stellplatze gem. § 12 BauNVO

Um gentigend Stauraum (zusatzlicher Abstellplatz) vor Garagen- und Carportanlagen zu erhalten,
ist der vorgegebenen Mindestabstand von 3 m bzw. 5 m zwischen Verkehrsflache und Garagen
bzw. Carports einzuhalten. In diesem Bereich kénnen zusatzliche Stellplatze ausgewiesen werden,
um den erforderlichen Nachweis nach Einstellplatze von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit nachzu-
kommen. Trotz der Zulassung von Stellplatzen im Vorgarten (Flache zwischen Bebauungsgrenze
und StralRenbegrenzungslinie) ist die maximale Versiegelung dieses Bereiches auf 50 % be-
schrankt, s. hierzu die Festsetzung zur drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung 8 4 im Be-
bauungsplan.

10.9 Dachbegrinung von Garagen- und Carportanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Begrlinte Dachausbildungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sollen in allen Bereichen von
Carports, Garagen und unmittelbar anschlieRenden Nebenanlagen ausgebildet werden. Dieses
tragt zur Verringerung der allgemeinen Flachenversiegelung und zur Drosslung der Oberflachen-
wasserableitung auf3erhalb des Hauptbaukorpers bei.

10.10 Eingrinung oOffentlicher Stellplatzanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fur die Stellplatzanlagen im 6ffentlichen StraRenraum ist eine Eingrinung mit einer mindestens
1,0 m breiten und bis 1,50 m hohen Hecke vorzusehen. Durch das Anpflanzungsgebot kann eine
optische Abschirmung bzw. eine Abgrenzung zwischen 6ffentlichem StralRenraum und privaten
Garten geschaffen werden. Die Begriinungsmalfinahme tragt zur Durchgriinung des StraRenrau-
mes bzw. des Wohngebietes bei, wodurch positive Effekte fiir die Tier- und Pflanzenwelt sowie flir
die klimatischen Verhaltnisse entstehen.

10.11 Flache fur die Wasserwirtschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das geplante Regenriickhaltebecken im Siidosten ist fiir die Drosselung des anfallenden Regen-
wassers vor der Einleitung in den vorhandenen Vorfluter — Graben erforderlich. Eine naturnahe
Gestaltung ist aus Grinden der geringen zur Verfligung stehenden Flache nicht mdglich. Aus
diesen Grunden erfolgt lediglich eine Raseneinsaat der gesamten Flache, welche einer extensiven
Pflege unterliegt. Da es innerhalb des Regenruckhaltebeckens zu einer temporéren Anstauung von
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Wasser kommt, bildet es einen Mehrwert fir Natur und Umwelt sowie einen entsprechenden Uber-
gang in die freie Landschaft. Fir die Pflege des Grabens ist eine jahrliche Mahd im Herbst vorge-
sehen, was ebenfalls einer extensiven Pflegeroutine entspricht.

10.12 Flache fur das Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. 88 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB

Durch die festgesetzten durchgangigen Begriinungsmalnahmen wird das Plangebiet eingefasst
und gleichzeitig die erhaltenswerte Heckenstruktur erhalten und erganzt. Bei Abgangen ist eine
Ersatzpflanzung durchzufthren.

Innerhalb des Plangebietes kann durch diese Bepflanzung der erforderliche Verlust der Ba&ume im
StraReneinmindungsbereich kompensiert werden. Die Anpflanzung von Baumen, der Erhalt von
vorhandenen Baumen und die zusétzliche Bepflanzung ergibt eine kithlende Wirkung aufgrund von
Beschattung der versiegelten Flachen und der Verdunstungskalte.

10.13 Flachen fur Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsflache A)

Mit der Bepflanzung des festgesetzten Landschaftswalls kann ein gewisser Anteil der erforderli-
chen Ausgleichsmalinahmen direkt im Plangebiet kompensiert werden. Durch die Eingriinung und
Durchgriinung wird neben einer Gestaltung des Siedlungsbereiches auch eine Verbesserung des
Kleinklimas erreicht und Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt geschaffen

10.14 Externe AusgleichsmalRnahmen

Durch die Planung kommt es nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell zu einem 6kologi-
schen Defizit von 2.965,20 Werteinheiten (WE). Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine
Okologische Aufwertung anderer Flachen zu gewahrleisten. Fir solche externen Kompensations-
mafinahmen weist die Stadt Bramsche geeignete Flachen tber den Ersatzflachenpool "Wegerand-
streifenprojekt Engter/Stgeln der Stadt Bramsche nach. Durch den Nachweis von 2.965,20 WE
kann das Defizit vollstandig ausgeglichen werden. Eine Benennung und Verortung der herangezo-
genen EinzelmalBhahmen sind in Kapitel 2.3.2 sowie der Anlage des Umweltberichtes (Flachen-
auflistung und Lageplane) zu entnehmen.

Wegerandstreifen sind ein wichtiger Baustein des Biotopverbundnetzes und dienen dem Erhalt der
ehemals weit verbreiteten Ackerbegleitflora und —fauna. Im Rahmen des Wegerandstreifenprojek-
tes dienen sie als Flachenpool fir Kompensationsmaf3hahmen. Auf Grundlage einer Biotoptypen-
kartierung geeigneter Flachen werden MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung entwickelt. Diese
MaRnahmen umfassen, je nach FlachengréRe und Lage, z.B. die Anlage von Ackersdumen mit
regionalem Saatgut oder die Anlage von Strauch- und Baumreihen.

10.15 Zuordnungsfestsetzung gem. 8§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB u. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. 88 135a bis § 135c BauGB (Kostenerstattungsbeitrage)

Die im Rahmen der Eingriffs- und Kompensationsermittlung in Kapitel 2.3.2 im Umweltbericht er-
mittelten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden durch eine Zuordnungsfestsetzung im Be-
bauungsplan den Eingriffsflachen (Verkehrsflachen und Wohnbauflachen) zugeordnet. Danach
kann die Stadt Bramsche auf der Grundlage der Satzung Uber Kostenerstattungsbetrage fir die
zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen Kostenerstattungsbetrdge nach den 8§88 135a
bis 135c erheben.

10.16 SchallschutzmalBhahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Schallschutz

Von der sidlich gelegenen KreisstralRe 160 (K 160) gehen Larmimmissionen aus, die Auswirkun-
gen auf das Plangebiet haben und zur Festsetzungen von passiven SchallschutzmaRnahme im
Bebauungsplan fiihren. In Kapitel 12 ist eine Zusammenfassung der schalltechnischen Untersu-
chung und der festgesetzten Schallschutzmal3nahmen zu finden.
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10.17 Leitungsrecht gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Um das anfallende Oberflachenwasser von den Grundstiicken in das vorgesehene Regenrtckhal-
tebecken einzuleiten, ist eine Rohrleitung Uber zwei Baugrundstiick erforderlich. Um die Rohrlei-
tung abzusichern, wird im Bebauungsplan ein Leitungsrecht in einer Mindest-Breite von 2,50 m
festgesetzt. Dieser Korridor ist von jeglicher Bebauung und tiefwurzelnden Bepflanzungen freizu-
halten, um die Zuganglichkeit sicherzustellen und Beschadigungen zu vermeiden.

11 Gestalterische Festsetzungen (Ortl. Bauvorschriften gem. § 83
Niedersachsische Bauordnung NBauO)

Mit den nach § 84 Abs. 3 Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und in Verbindung mit § 9 Abs.
4 Baugesetzbuch (BauGB) in den Bebauungsplan aufgenommenen baugestalterischen Regelun-
gen Uber Dachformen und Dachneigungen soll die Durchsetzung der stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen unterstitzt und das Einflgen in den Bestand gewdahrleistet werden. Durch die Anpassung
an die Nachbarbebauung sollen keine gestalterischen und funktionalen Briiche entstehen.

Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame Gestaltungsele-
mente zu regeln, die auf das Erscheinungsbild der geplanten Wohnsiedlung insgesamt Einfluss
haben. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fir eine einheitliche, aber nicht zu enge stadte-
bauliche Gestaltung setzen und sind so gewahlt, dass den Bauherren ein Spielraum bei der indivi-
duellen Gestaltung ihrer Geb&aude verbleibt.

Ein differenzierter stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erforderlich, weil un-
terschiedliche Wohnformen und Gebaudekonstellationen zuléssig sind. Diese gilt es nach stadte-
baulichen und gestalterischen Kriterien zu strukturieren.

11.1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten

Das wesentliche Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, dass Vorhaben gestalterisch opti-
mal in die umliegende Bebauung einzubinden. Die Gestaltungsvorschriften setzen hierbei einen
Rahmen fir die Ausgestaltung der baulichen Anlagen fest. Einerseits soll den Bauherren einen
nennenswerten Spielraum fur eigene, individuelle Gestaltungen gegeben werden, anderseits soll
sich die neue Bebauung unaufféllig in die Umgebung einfligen und ein harmonisches Erschei-
nungshild mit dem Bestand bilden.

Aus den oben genannten Grinden ist eine abgestimmte Materialverwendung und Farbgestaltung
bei der Ausbildung der Déacher festgesetzt. Die Dachausbildung der Hauptkdrper muss mit geneig-
ten Dachflachen erfolgen. Hierbei ist eine Dachneigung von mindestens 25 Grad zulassig. Die
Dachflachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen. Fir die Dacheindeckung
sind rote, braune, schwarze sowie Kupfer nuancierte Farbténe zu verwenden. Die Eindeckung der
Dacher mit glanzenden, glasierten, spiegelnden und reflektieren Materialien ist unzuléssig.

Die Festsetzung zu den Dachaufbauten (Dachgauben) soll gewéhrleisten, dass eine einheitliche
Dachlandschaft entsteht und ein angemessenes Verhaltnis zur Dachgrof3e erzielt wird.

Hierzu durfen Hohe und Breite der Dachaufbauten bestimmte Mal3e nicht Uberschreiten. Gleich-
zeitig muss genigend Abstand zum First und zum Rand der Giebelwand eingehalten werden.
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Dachbegriinung wirkt sich positiv auf das kleinrdumige Klima im Nahbereich aus und ist daher im
gesamten Plangebiet wiinschenswert. Bei einer Griinbedachung der Hauptbaukorper kann von
der Mindestdachneigung von 25 Grad um 2 Grad abgewichen werden.

11.2 Gestaltung von Doppelhausern und Reihenhausern gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1
NBauO

Doppelhauser und Reihenhauser sind grundsatzlich hinsichtlich der Fassade/Verblendung und der
Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Ein Doppelhaus bzw. Reihenhaus definiert sich dadurch, dass 2 bzw. 3 Geb&ude auf benachbarten
Grundstiicken durch das Aneinanderbauen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu einer Ein-
heit werden. Die Fassaden und die Dacheindeckungen von Doppelhausern und Reihenhausern
sind hinsichtlich Materialien und Farben einheitlich zu gestalten. Durch diese Festsetzung soll sich
die Einheit der Gebaude auch in der auReren Gestaltung wiederspielen, um keine gestalterischen
Briiche zu haben.

11.3 Die Verwendung von Warmedammverbundsystem gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1
NBauO

Der konstruktive Aufbau der Warmedammverbundsysteme birgt unterschiedliche Nachteile. Durch
Niederschlag und Betauung bleibt Feuchtigkeit beispielsweise lange auf der synthetischen, diinnen
und harten Fassadenschale liegen. Dadurch kommt es h&ufig zu einer starken Algenbildung, die
schnell einen optischen Mangel darstellt. Die Systeme beinhalten Zuséatze von Bioziden, die durch
Regen herausgeldst werden und in den Gewasserkreislauf gelangt. Folglich gelangen die Gifte
auch in das Grundwasser, das haufig als Trinkwasser genutzt wird. Gleichzeitig muss festgestellt
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werden, dass Polystyrol-Dammschichten bei Brandféllen nicht nur die Luft mit hochgiftigen Dioxi-
nen und Furanen verschmutzen, sondern auch Gebdudenutzer wie Rettungskrafte gefahrden.
Aus den vorgenannten Griinden soll im Baugebiet auf Warmedammverbundsysteme verzichtet
werden. Der umweltbewusste Bauherr sollte darauf achten, dass er ein verputztes Dammsystem
wahlt, welches ohne synthetische Zuschlage auskommt. Dies erflllen z.B. festere und stabilere
Dammplatte aus Holzfasern, Kork oder Mineralschaum. Diese kann man 10-15 mm dick mit rein
mineralischem Fassadenputz verputzen und anschlieRend mit einer mineralischen Farbe ohne bi-
ozide Zusétze streichen.

11.4 Gestaltung der Vorgéarten gem. 8§ 84 Abs. 3, Nr. 6 NBauO

Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Niederséachsischen Bauordnung
(NBauO) wird festgesetzt, das der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen erschliel3en-
der Verkehrsflache und Gebaudefront - verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen - als
Vorgarten festgesetzt wird. Vorgarten sind aufl3er den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch an-
zulegen und dauernd zu unterhalten.

Vorgarten pragen das Erscheinungsbild eines Baugebiets entscheidend. Insgesamt sollen die Vor-
garten das Ortsbild von den 6ffentlichen StraBen aus nicht durch ein UbermaR an versiegelten
Flachen negativ beeinflussen und die Durchgriinung férdern. Damit in der Ortlichkeit tatséchlich
auch ein héherer Anteil bewachsener/bepflanzter Bodenoberflachen gewahrleistet ist, sind flachige
Stein-, Schotter- oder Kiesbeete und/oder Kunststofffolienabdeckungen nicht zulassig. Durch diese
ortliche Bauvorschrift beztglich der Vorgarten schafft die Stadt Bramsche hier die Voraussetzun-
gen flr die Entwicklung eines durchgriinten und offenen Wohnquartiers.

11.5 Grundstiucksseitige Einfriedung gem. § 9 As. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 3
NBauO

In hohem MalRe ortsbildbestimmt ist in der Regel das optische Nebeneinander von 6ffentlichem
Verkehrsraum und privaten (Vor-) Gartenflachen. Um aus stadtebaulichen Griinden einen még-
lichst offenen und durchgriinten Raum zu erhalten, sind stral3enseitige Einfriedungen nur aus na-
tarlichen Material, sowohl Hecken als auch Hecken-Zaun-Kombinationen und Bruchsteinmauern
zulassig. Die Gesamthothe ist dabei auf 1,20 m zu beschranken.

12 Umweltbericht

Im Rahmen der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 179 sind gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB inshesondere die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen und die Vorschriften des
§ 1 a BauGB anzuwenden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. Dabei sind in einem Umweltbericht die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die genaueren Inhalte des Umweltberichtes erge-
ben sich aus der Anlage (8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB) zum BauGB. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begrindung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in der Lebensraumfunktion bzw. den Biotypen-
Bestand sowie der weitere Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch die geplante
Flacheninanspruchnahme und Versiegelung die erheblichsten Beeintrachtigungen. Nach der Bi-
lanzierung von Eingriff und Ausgleich anhand des Osnabriicker Kompensationsmodell verbleibt im
Plangebiet ein 6kologisches Defizit von 2.965,20 Werteinheiten (WE). Durch den Nachweis von
2.965,20 WE im Rahmen des Ersatzflachenpools “Wegerandstreifenprojekt Engter/Ségeln” der
Stadt Bramsche kann das Defizit vollstandig ausgeglichen werden. Eine Benennung und Verortung
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der herangezogenen EinzelmalRnahmen sind Kapitel 2.3.2 des Umweltberichtes sowie dem An-
hang zum Umweltbericht (tabellarische Auflistung und Lageplane) zu entnehmen.

Wegerandstreifen sind ein wichtiger Baustein des Biotopverbundnetzes und dienen dem Erhalt der
ehemals weit verbreiteten Ackerbegleitflora und —fauna. Im Rahmen des Wegerandstreifen-projek-
tes dienen sie als Flachenpool fir KompensationsmafRnahmen. Auf Grundlage einer Biotoptypen-
kartierung geeigneter Flachen werden Ma3hahmen zur 6kologischen Aufwertung entwickelt. Diese
Maflnahmen umfassen, je nach FlachengréRe und Lage, z.B. die Anlage von Ackersaumen mit
regionalem Saatgut oder die Anlage von Strauch- und Baumreihen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass nach Durchfihrung der Kompensationsmal3-
nahmen flr keines der betrachteten Schutzgiter erhebliche negative Auswirkungen verbleiben
kénnen.

13 Fachbeitrag Schallschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes zu
berticksichtigen. Im Rahmen einer schalltechnischen Beurteilung wurde die Belastung durch Ver-
kehrslarm auf Basis der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ ermittelt und bewertet, sowie
Schallschutzmaf3nahmen im Bebauungsplan formuliert.

Gegenstand der Untersuchung ist der Larm von der stdlich angrenzenden KreisstraRe 147 - ,S6-
gelner StralRe”“. Nach der DIN 18005 gelten fur Verkehrslarm Orientierungswerte von 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht fir Allgemeine Wohngebiete (WA).

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass im Nahbereich der Ségelner Stra3e mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tag und in der Nacht zu rechnen ist.

Zum Schutz der betroffenen Grundstlicke im Nahbereich der Ségelener Straf3e ist ein Larmschutz-
wall mit einer Hohe von 2,0 m, Uber vorhandener Stralenoberkante (Sogelner Stral3e) simuliert
worden. Dieser kann die Freiflachen und die Erdgeschosse ausreichend schiitzen. In der Ortlich-
keit fuhrt dies von Seiten der Grundstiicke zu einem 2,50 m hohen Larmschutzwall, da das Gelande
zum Graben abféllt. Von der StraBenseite ist die optische Wirkung wiederum durch die héhere
Lage geringer.

Fur die geplanten Gebaude, die im Uberschreitungsbereich stehen, ist zusatzlich die Festsetzung
von Larmpegelbereichen gemafr der DIN 4109 notwendig. Es wird empfohlen, die Larmpegelbe-
reiche Il und Il auf den betroffenen tberbaubaren Bereichen im Bebauungsplan fiir die Oberge-
schosse festzusetzen.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit Fenstern in den larmbelasteten Berei-
chen Uber 45 dB(A) in der Nacht sind in den Obergeschossen schallgedammte Liftungen vorzu-
sehen.

Zum Schutz der Gebaude in den Uberschreitungsbereichen sind im Bebauungsplan folgende pas-
sive SchallschutzmalRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt:

Larmpegelbereiche:

Fur die Bauflachen im Uberschreitungsbereich ist die Festsetzung von Larmpegelbereichen geman
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich. Larmpegelbereiche bezeichnet einen Bereich
auf denen mit erhéhtem Larmaufkommen (in diesem Fall Verkehrslarm) zu rechnen ist. Aus dem
Larmpegelbereich ergeben sich baurechtliche Anforderungen bzw. Einschrankungen. Es werden
die Larmpegelbereiche 1l bis Il auf den betroffenen tberbaubaren Bereichen im Bebauungsplan
festgesetzt. Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm
bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luftschall-
dammung von Aul3enbauteilen).
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Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf. R'w.res der
AuRenbauteile gemal DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich Il = malgeblicher AuRenldarm 55 — 60 dB(A)
Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm 61 — 65 dB(A)
Schutz von Schlafréumen

Da es nachts zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte kommt, sind zusétzlich zur Fest-
setzung der Larmpegelbereiche in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fens-
tern in den betroffenen Geb&udefronten schallgeddmmte Liftungen vorzusehen. Solche Liiftungen
sind in den larmbelasteten Bereichen Uiber 45 dB(A) in der Nacht erforderlich. Eine schallgedammte
Luftung ist jedoch nicht notwendig, wenn zuséatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind,
die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte geman DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” aufweisen.

14 Ver- und Entsorgung

Im Stralenkdrper vom ,Riester Damm* liegt eine Gasversorgungleitung. Vom ansassigen Versor-
gungstrager wird diese nicht in die neue ErschlieBungsstralle verlangert. Zuklnftig haben die
neuen Bauinteressenten die Moglichkeit Gber ein Warme-Contracting. Im Contracting enthalten ist
eine komplette Warme-Erzeugungsanlage inklusive Wéarmelieferung und Finanzierung. Ziel ist es,
Ihren Verbrauch optimal zu decken und durch EffizienzmalRnahmen Energie einzusparen. Die
Stadt Bramsche méchte den Einsatz von fossilen Brennstoffen nach Moglichkeit stark reduzieren.

Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebietes ist zukinftig Giber den drtlichen Netzbetreiber sichergestellt.

Wasserversorgung

Die Zustandigkeit der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung obliegt dem Wasserverband Bersen-
brick. Fur die Wasserversorgung der hinzutretenden Bebauung wird der Anschluss an das beste-
hende Leitungsnetz vorgenommen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des anfallenden hauslichen Abwassers erfolgt tiber ein geplantes
Schmutzwassernetz in Freigefdlle in die vorhandene Schmutzwasserkanalisation im Riester
Damm.

Oberflachenwasser

Fur das im neu entstehenden Wohngebiet anfallende Oberflachenwasser ist der Neubau eines
Regenriickenhaltebeckens (RRB) erforderlich. Eine Versickerung auf den privaten Grundstiicken
ist nur bedingt méglich, wodurch ein Regenwasseranschlusszwang besteht. Zur Bestimmung der
Dimensionen des Regenriickhaltebeckens ist eine wassertechnische Berechnung in Auftrag gege-
ben worden. Innerhalb des Plangebiet muss in Teilbereichen eine Auffullung erfolgen um eine rei-
bungslose Ableitung des Regenwassers zum Regenrickhaltebecken zu gewahrleisten. Fir die
Retention des Oberflachenwassers werden die Flurstiicke 151/10 und Teilflachen vom Flurstiick
147/2 mit in den Geltungsbereich aufgenommen.

Im Bebauungsplan wird diese Flache fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Regen-
rickhaltebecken* festgesetzt. Das auf den Grundstiicken und Verkehrsflachen anfallende Oberfla-
chenwasser soll zur Entlastung der Vorfluter in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und von
dort der Vorflut (Graben) zugeleitet werden. Fir diese Retentionsmaflinahme wird innerhalb des
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Plangebietes eine 1453 m? grol3e Flache ausgewiesen. Die Berechnung des erforderlichen Stau-
volumens und die Ausarbeitung des Wasserrechts-Antrages wurde vom Ingenieurbiiro Wester-
haus durchgefuhrt. Eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fir
die Einleitung des Oberflachenwassers wird beim Landkreis Osnabriick beantragt.

Abfallbeseitigung / Sonderabféalle

Die anfallenden Abfallstoffe werden durch die ortliche Millabfuhr eingesammelt und ordnungsge-
malfd entsorgt. Die Mullentsorgung erfolgt Gber die jeweilige 6ffentliche ErschlieBungsstrale. Die
Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung sowie die Bedingungen des Brandschutzes erfolgen
nach den einschléagigen technischen Regeln und den gesetzlichen Vorschriften und in Abstimmung
mit dem Stadtbrandmeister.

Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen an die Zuwegung und die An-
ordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i.V.m. den 88 1 und 2
DVO-NBauO zu bericksichtigen. Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeu-
gen muss jederzeit ordnungsgemar und ungehindert méglich sein.

Die erforderliche Loschwasserversorgung sowie die Bedingungen des Brandschutzes erfolgen
nach den einschlagigen technischen Regeln und den gesetzlichen Vorschriften und in Abstimmung
mit dem Stadtbrandmeister.

Aus dem vorhandenen o6ffentlichen Leitungsnetz kann eine maximale Loschwassermenge von
max. 24m3/h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden. Durch die Entnahme
von Loschwasser aus der offentlichen Trinkwasserleitung darf die Versorgung der angeschlosse-
nen Grundstiicke und Betriebe nicht geféhrdet oder gar ganzlich unterbrochen werden. Innerhalb
des Plangebietes und in einem Umkreis von 300 m befindet sich keine ausreichende unabhangige
Loschwasserentnahmestelle. Aus diesem Grunde sind innerhalb des Plangebietes zwei Losch-
wasserbrunnen zu errichten.

Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen an die Zuwegung und die An-
ordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i.V.m. den 88 1 und 2
DVO-NBauO zu beriicksichtigen. Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeu-
gen muss jederzeit ordnungsgemaf und ungehindert moglich sein.

Ein Nachweis Uber die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes hat im Rahmen nachfol-
gender ErschlieRungs-/ Genehmigungsplanungen zu erfolgen.

Stromtrasse
Die das Plangebiet durchquerende 10 KV Stromleitung, entlang der Stralte ,Riester Damm®, soll
nach Auskunft des Betreibers im Zuge der BaumalRhahme als Erdleitung umgelegt werden.

15 Textliche Hinweise/Empfehlungen

1. Einsicht in DIN- Normen
Die aufgefuihrten DIN Vorschriften kdnnen bei der Stadt Bramsche eingesehen werden.

2. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der KreisstralRe 147 (K 147) sudlich des Gebietes beeinflusst. Von der
genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage

Seite | 19



STA DTBI?AM}[H[ Bebauungsplan Nr. 179 ,,Rigsigiuggx:g‘:‘

errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentiber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3. Landwirtschaftliche Immissionen

Die aus der ordnungsgeméafen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen re-
sultierenden Staub-, La4rm- und Geruchsemissionen sind als ortsublich hinzunehmen.

4. Versorgungsleitungen

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich Versorgungsleitungen. Diese Leitungen
und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und
durfen weder beschéadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Diese Leitun-
gen und Anlagen dirfen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Die bauausfiihrenden Firmen haben recht-
zeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten aktuelle Planauskinfte einzuholen.

5. Erneuerbare Energien

Vorgaben zum Klimaschutz enthalt der Bebauungsplan mit der Moglichkeit solaroptimierter Ge-
baudeausrichtungen durch die gewahlte ErschlieBungsform und der Empfehlung vom Ausschluss
fossiler Brennstoffe. Hinsichtlich des Ausschlusses von fossilen Brennstoffen hat der Bebauungs-
plan empfehlenden Charakter, ebenso hinsichtlich der Errichtung von Gebauden mit dem Mindest-
standard eines KfW-Effizienz-Hauses 40. Die Stadt Bramsche spricht sich in ihrem Klimakonzept
fur die Senkung des Energieverbrauches und somit auch die Reduzierung des THG-AusstoRRes im
Stadtgebiet aus.

6. unabhéngige Léschwasserversorgung

Innerhalb des Plangebietes und in einem Umkreis von 300 m befindet sich keine ausreichende
unabhangige Loschwasserentnahmestelle. Aus diesem Grunde sind innerhalb des Plangebietes
zwei Loschwasserbrunnen zu errichten.

7. Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder v Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen —, die Aufschluss tiber die Ent-
wicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung
der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel.
0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt o-
der den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover. Die der-
zeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet. Die Auswertung kommt zu dem Er-
gebnis, das in zwei Bereichen eine Kampfmittelbelastung vermutet wird. Eine Sondierung ist vor
Baubeginn durchzufihren.

9. Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgruppen
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der Brutvogel und der Fledermause nachgewiesen. Mit der Umsetzung der Planung gehen nach
aktuellem Kenntnisstand keine Brutstandorte oder essentielle Habitatbestandteile von Brutvogel-
arten mit besonderer Planungsrelevanz verloren. Fortpflanzungs- /Ruhestatten (Quartiere) oder
essentielle Nahrungshabitate von Fledermausarten sind durch die Planung ebenfalls nicht betrof-
fen.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) durch die Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabh&ngig vom
Satzungsbeschluss im Sinne der Bauleitplanung auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungs-
ebenen (also auch fir die Bauherren bei Bauantrag). Um die Erfullung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Erhaltung von Erschliel3ungs-
zeiten zu gewahrleisten. Zum Schutze der Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der
Gebéaude und Zuwegung auf das absolut erforderliche Mindestmal zu beschréanken. Es sind aus-
schlie3lich Leuchtmittel zu verwenden, die keine Insekten anziehen (LED von 2500K bis 3500K,
Natriumdampflampen). Die Lampen sind so ausrichten, dass ausschlief3lich die Bauwerke be-
leuchtet werden.

Unter Beachtung der im Umweltbericht formulierten Vermeidungsmalinahmen zum Artenschutz
(hier: bauzeitliche Anpassung, anbringen von 6 Nistkasten fur den Feldsperling) sind nach aktu-
eller Einschatzung keine Erfullungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu erwarten.

16 Stadtebauliche Daten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Riester Damm* ergeben sich folgenden
stadtebauliche Werte:

Allgemeines Wohngebiet: 8.543 m2
Verkehrsflache: 2.573 m2
Offentliche Griinflache: 206 m?2
MaRnahmeflache (Wallanlage): 868 m?
Flache mit Bindung und Erhalt von Bepflanazung: 184 m?
Flache fir Natur und Landschaft 684 m?
Flache fiir die Wasserwirtschaft 1.453 m?
Geltungsbereich insgesamt: 14.511 m?

17 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 24.02.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der

Friihzeitigen Beteiligung: 29.09.2022
Frihzeitige Beteiligung 07.10.2022 — 07.11.2022

Offenlegungsbeschluss:

Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses und der
Durchfiihrung der 6ffentlichen Bekanntmachung:
Satzungsbeschluss:
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Der Planentwurf und die Begriindungen zum Bebauungsplan Nr. 179 ,Riester Damm*® wurden
von der Stadt Bramsche ausgearbeitet.

Bramsche, den STADT BRAMSCHE
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -

Fachbereichsleiter

Bramsche, den...

(Siegel)

Der Blrgermeister
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