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Ubersichtsplan (Quelle: OpenStreetMap) ohne MaRstab

Satzung

der Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 180

"Tiergesundheitszentrum GruRendorf"
- mit ortlichen Bauvorschriften -

Entwurfsfassung MaRstab 1:1000




rbotszone

+nachrichtlich:

Teich

Lagerplatz

nachrichtlich:
8,0 m - Schutzstreifen
HD Erdgas

Tiergesundhdits-
zentrum

GruRendorf
Teilbereich SO 2

gemal Loschungsantfzg fiir das SO-Gebiet "Tierk

nachrichtlich:
realisierte
AusgleichsmaBnahme

b nachrichtlich: &
‘ Grenze Landschaftsschutzgebiet
1 LSG OS 50 "Wiehengebirge und
J Nordliches Osnabriicker Hugelland"
gemal Loschungsantrag fiir das
| \ SO-Gebtet"Tierklinik"

oY



Planzeichenerklarung

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und der Baunutzungsverordnung

i. d. F. der Bekanntmachung v. 21.11.2017, die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023

(BGBI. 2023 I Nr. 6) geadndert worden ist, in den jeweils aktuell gliltigen Fassungen.

Bestandsangaben

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Wohn- und Wirtschaftgebaude
—O— . .
mit Grenzmal 2 mit Hausnummern
L Flursticksnummer [II:I:H sonstige Wirtschaftsgebaude,
16 Garagen und Nebengebaude
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabliche Karten und Plane verwiesen.
Eestsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, § 11 und § 23 Abs. 1 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
" — Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs.1 BauNVO; innerhalb der Baugrenze)

| ——nicht Uberbaubare Grundstuicksflache (alle Grundstucksflachen auRerhalb der Baugrenze)

Zweckbestimmung: Tierklinik "Tiergesundheitszentrum GrufRendorf"

Zu den einzelnen Regelungen fur die Teilbereiche 1 und 2 siehe die
nebenstehenden textlichen Festsetzungen Nr. 1.0 und 2.0.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18. 19 und 20 BauNVO)
171 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
GRZ 0,5 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ 1,0 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

H max. = héchste Gebaudehdhe max. 11,50 m tber Normal Null (Teilgebiet SO 1 siidlicher Bereich)
11,50 m G.NN/ und max. 9,00 m tGber Normal Null (Teilgebiet So 1 nérdlicher Bereich u. Teilgebiet SO 2)
9,00 m i.NN gesamt Uber Bezugshéhenpunkt (§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO und § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

mmmm—m—  Baugrenze SD 35° -53° nur Satteldacher mit einer
Mindestdachneigung von 35° und
o offene Bauweise einer Maximaldachneigung von

53° Grad zulassig

FD / PD 0° - 15° nur Flach- oder Pultdacher mit
einer Mindestdachneigung von
0° und einer Maximaldachneigung
von 15° Grad zulassig

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

m———— Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Nr. 25b BauGB und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur- und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB), vgl. die textliche Festsetzungen zu
den Ausgleichsmafinahmen a) - €)

o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

' Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )




Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB und Abs. 6 BauGB)

LBP

v
LBP

\Y

Abgrenzung der Larmpegelbereiche V und IV (siehe hierzu Textliche Festsetzung 3.0)

Weitere Festsetzungen

@

HP 1
HP 2
HP 3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bezugshoéhenpunkte zur Bestimmung der maximalen Gebaudehdhen
(§ 18 Abs. 1 und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

67,19 m 0. NN (Teilbereich SO 2) - Pferdeklinik - siehe textliche Festsetzung 2.0

57,00 m U. NN (Teilbereich SO 1) - Bestandsgebaude und neue Werkstatt/Appartments

53,30 m U. NN (Teilbereich SO 1) - Neubauvorhaben nérdlicher Teilbereich - siehe
textliche Festsetzung 1.0

Nachrichtliche Darstellungen (§ 9 Abs. 6 BauGB - keine Festsetzungen)

7,0

>

Eiche 0.45; 6
N

Baubeschrankungszone

Bauverbotszone

Bemalungsangaben

Eingemessene Bestandsbdume mit Baumart, Stamm- und Kronendurchmesser

Vorschlag fur Anpflanzungen von klimatoleranten Hochstamm-Laubbdumen

nachrichtlich dargestellte Grenze Landschaftsschutzgebiet LSG OS 50
"Wiehengebirge und Nordliches Osnabricker Hiugelland"

nachrichtlich dargestellte, ausgefiihrte und an das Plangebiet
angrenzende AusgleichsmalRinahme

Hauptversorgungsleitung Erdgas - unterirdisch - mit 8,0 m Schutzstreifen

vorgeschlagene Geb&udestandorte

vorgeschlagene Stellplatzanlagen

Bauverbots- und Baubeschrankungszone der B 218 / B68

eingemessene Hohenpunkte (.NN) zur Bestimmung der
erforderlichen Bezugshdhenpunkte

Abbruch von baulichen Anlagen
Standorte der vorhandenen Kleinkl&aranlagen

voraussichtlicher Standort des
erforderlichen Léschwasserbrunnens




Textliche Festsetzungen

1.0 Tiergesundheitszentrum GruBendorf - Teilbereich SO 1 (§ 9 Abs. 1 Nr.4, Nr.9, Nr.11 und Nr.25a

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.0

2.1

2.2

2.3

24

BauGB, § 9 Abs. 6 Nr.7 BauGB, § 11 Abs. 1 u. Abs. 2 BauNVO, § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

Zulassig sind alle Nutzungen und Einrichtungen, die zur Austibung des Betriebes des Tiergesundheitszentrums
erforderlich sind sowie alle diesen Nutzungen dienenden baulichen und technischen Haupt- und Nebenanlagen
(z.B. fur die tiermedizinische Vorsorge, Diagnostik, Therapie und Nachsorge).Neben den im Rahmen des
Bestandes ausgeulbten Nutzungen sind folgende Erweiterungen zuldssig: Neubau einer Werkstatt fiir Kleinrepara-
turen und Hausmeistertatigkeiten und Lagerrdume fir Futtermittel und Verbrauchsmaterialien als Neuerrichtung/
Erweiterung des Bestandsgebaudes. Zulassig sind dariiber hinaus maximal vier Wohneinheiten fiir Praktikanten
im Dachgeschoss des Gebaudes, die diesen eine kurzfristige, zeitlich begrenzte und radumlich nahe Unterbringung
im Tiergesundheitszentrum ermdglichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).

Zulassig sind ferner der Neubau und dauerhafte Betrieb einer Kantine fiir die Mitarbeiter des Tiergesundheits-
zentrums sowie deren Nutzung als Aufenthaltsraum firr Arbeitspausen; der Neubau eines Vogel-/ Reptilien-/
Heimtierhauses zur ambulanten und stationaren arztlichen Versorgung von Végeln, Reptilien und Heimtieren;
der Neubau einer Katzen- und Hundepension zur Erweiterung des Leistungsangebotes des Tiergesundheits-
zentrums sowie der Neubau eines Katzengebaudes zur ambulanten und stationdren arztlichen Versorgung der
Katzen (§ 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB).

Der Teilbereich SO 1 wird durch eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung in einen nérdlichen und einen sid-
lichen Teil aufgeteilt. Diese bezieht sich auf die unterschiedlich festgesetzten Dachformen und diesbeziiglich zu-
lassige héchste Gebdudehohen. Im ndérdlichen Teil sind nur Flach- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von
0° - 15° Grad zulassig. Diese sind ab einer MindestgréRe von 10 m? extensiv als Gras-Staudendach (Sukulenten-
begriinung) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Machtigkeit von
mindestens 10 cm und maximal 15 cm aufweisen. Fenster, Be- und Entliftungs6ffnungen, Dachterrassen, tech-
nische Ein- und Aufbauten und deren Zuwegungen sowie Dachéffnungen sind hiervon ausgenommen. Diese
Ausnahme gilt nicht fiir Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen, da diese, wenn sie errichtet werden sollen, zusammen
mit der Dachbegriinung als kombinierte und aufeinander abgestimmte Anlagen auszufiihren sind

(§ 9 Abs 1 Nr.25a BauGB, § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO).

Im sudlichen Teil des SO 1 Teilbereichs sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 53° Grad zulassig.
Diese Festsetzung entspricht der vorgefundenen Dachlandschaft der Bestandsgebaude, nimmt Bezug auf diese
und beriicksichtigt die pradestinierte rdumliche Lage an der Stral3e "Wiechmanns Ecke" mit guter Einsehbarkeit.
Von einer zwingenden Dachbegriinung wird aufgrund der festgesetzten Dachneigungsspanne und der
vorausgehenden Ausfiihrungen abgesehen (§ 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO).

Im nérdlichen Teilbereich ist der Bau und dauerhafte Betrieb eines Parkplatzes mit bis zu 80 Stellplatzen vor-
wiegend fur die Mitarbeiter des Tiergesundheitszentrums mit seinen erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen
zulassig. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Zufahrt und die Fahrflachen innerhalb des Park-
platzes als Schotterflachen und die Stellplatze selbst in wasserdurchlassiger, breitfugig verlegter Pflasterbau-
weise herzustellen. Eine Versiegung in Beton oder Asphalt ist unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und Nr.11 BauGB,

§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB).

Tiergesundheitszentrum GruRendorf - Teilbereich SO 2 (§ 9 Abs. 1 Nr.4, Nr.9, Nr.11 und Nr.25a
BauGB, § 9 Abs. 6 Nr.7 BauGB, § 11 Abs. 1 u. Abs. 2 BauNVO, § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

Zulassig ist die Errichtung und der dauerhafte Betrieb einer Pferdeklinik zur ambulanten und stationéren
Versorgung der Tiere. Zuldssig sind ferner alle der Hauptnutzung "Pferdeklinik" dienenden baulichen und
technischen Nebenanlagen, z.B. fur die tiermedizinische Vorsorge, Diagnostik, Therapie und Nachsorge

(§ 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB).

Im SO 2 Teilbereich sind nur Flach- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° - 15° Grad zul&ssig. Diese
sind ab einer MindestgréRe von 10 m? extensiv als Gras-Staudendach (Sukulentenbegriinung) zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm und maximal 15 cm
aufweisen. Fenster, Be- und Entliftungsoffnungen, Dachterrassen, technische Ein- und Aufbauten und deren
Zuwegungen sowie Dachdffnungen sind hiervon ausgenommen. Diese Ausnahme gilt nicht fir Solar- bzw. Foto-
voltaikanlagen, da diese, wenn sie errichtet werden sollen, zusammen mit der Dachbegriinung als kombinierte
und aufeinander abgestimmte Anlagen auszufiihren sind (§ 9 Abs 1 Nr.25a BauGB, § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO).

Im nordlichen Teilbereich ist der Bau und dauerhafte Betrieb eines Parkplatzes mit einer Kapazitat von ca. 100
Stellplatzen vorwiegend fiir die Tierhalter/ Besucher des Tiergesundheitszentrums mit seinen erforderlichen
Zufahrten und Zuwegungen zuldssig. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Zufahrten und Fahrflachen
innerhalb des Parkplatzes als Schotterflachen und die Stellplatze selbst in wasserdurchlassiger, breitfugig
verlegter Pflasterbauweise herzustellen. Eine Versiegung in Beton oder Asphalt ist unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr.4
und Nr.11 BauGB, § 9 Abs. 6 Nr.7 BauGB).

Die Zufahrt zum Parkplatz und zur Pferdeklinik hat allein Gber die Stralle "Wiechmanns Ecke" zu erfolgen.

Zur besseren Verkehrsverteilung sind zwei Zufahrten zum Parkplatz zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und Nr.11 BauGB
in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB.




3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

8.1

8.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
hier: SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungs-
anderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive Schallschutzmafnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von Aufenbauteilen). Es sind bauliche
Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmaf erf. R'w.res der AulRenbauteile gemaR

DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich IV = maRgeblicher Auenlarm 65 - 70 dB(A)

Larmpegelbereich V = mafigeblicher AuBenlarm 70 - 75 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen Uber

50 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen. Eine schallgeddmmte Liftung ist nicht
erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung
der Orientierungswerte, gemaf DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau-, aufweisen.

Die Larmpegelbereiche kdnnen fur Aufenthalts- und Birordume, die nur am Tag genutzt werden und nicht zum
Schlafen geeignet sind, um zwei Stufen reduziert werden.

In diesem Fall greifen gemaf dem vorliegenden Schalltechnischen Gutachten die Larmpegelbereiche:
Larmpegelbereich Ill = maRgeblicher Aufenlarm 60 - 65 dB(A)

Larmpegelbereich Il = maRgeblicher Auf3enlarm 55 - 60 dB(A)

Dies ist der Fall fur alle bestehenden und neuen baulichen Anlagen einschlieRlich der geplanten Kantine (nur
Tagesbetrieb). Nur die vorgesehenen max. vier Wohneinheiten fir Praktikanten im Dachgeschoss des Werk-
stattgeb&udes fallen nicht unter die Reduzierung.

Umgang mit Mutterboden (§ 9 Abs. 1 Nr.20, § 202 BauGB und DIN 18915)

Gemal § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetations-
technische Zwecke) ist humoser belebter Boden von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern
bis zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen - vorzugsweise
auf der Flache der Entnahme als RekultivierungsmafRnahme. Bodenverdichtungen und Gefiligeschadigungen
sind bei Umlagerungsarbeiten zu vermeiden.

Umgang mit Bodenaushub:

Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten
zu trennen und zu lagern. Die DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
ist anzuwenden.

Baumschutz wahrend der BaumaRBnahme
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB i. V. m. DIN 18920 und RAS LG 4)

An Bauvorhaben angrenzende Baume sind bauzeitlich gegen Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung
u.a.) zu schitzen und abzusichern, so dass sie durch die Bautatigkeit des Bauvorhabens nicht tangiert werden.
Die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Baumen, Pflanzenbestadnden und Vege-
tationsflachen bei Baumafinahmen) und die RAS LG 4 (Richtlinie zur Anlage von StraRen, Teil: Landschafts-
gestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Badumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) ist zu beachten.

AusgleichsmaRnahmen a) bis e) und ErhaltungsmafRnahmen E1) und E2)
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 a und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zu den vorgenannten Ausgleichs- und Erhaltungsmaf3nahmen siehe die nebenstehende gesonderte Textspalte
in der Planzeichnung.

Zuordnungsfestsetzung fiir Flachen/ MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 135a BauGB)

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen, die die Bebauung von bisher baulich unbeeinflussten Frei-
flachen ermdglichen, wurde geman der Bilanzierung nach Abzug der gebietsinternen Kompensation ein verblei-
bender Kompensationsbedarf von 13.074 WE (Werteinheiten) ermittelt. Die Kompensation dieses Defizits

erfolgt extern durch MaRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen des genehmigten
Ausgleichsflachenpools "Auf dem Wolfhagen" der Stadt Bramsche.

Die MaRnahmen werden entsprechend dem vorliegenden Gutachten zur Fl&dchenpotentialanalyse und den mit
dem Landkreis Osnabriick abgestimmten MaRnahmetypen und Biotopbewertungen von Bestand und Aufwertung
im Gebiet des Ausgleichsflachenpools so bestimmt, das sich eine Aufwertung von zusammen + 13.074 WE ergibt.
Der Eingriff wird dadurch vollstédndig ausgeglichen.

Bauverbots- und Baubeschridnkungszone B 68 und B 218
(§ 9 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 6 (FStrG) FernstraRengesetz)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und der Straf3en-
begrenzungslinie (Bauverbotszone § 9 Abs. 1 FStrG) sind Garagen und tberdachte Stellplatze im Sinne des

§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO in Form von Gebduden sowie Abgrabungen
und Aufschittungen groReren Umfangs nicht zulassig.

Werbeanlagen sind im AuRenbereich ausschliellich nur an der Stéatte der Leistung zuldssig und missen so be-
schaffen sein, dass sie die Verkehrsteilnehmer und die Sicherheit des Verkehrs nicht gefahrden (§ 50 Abs. 2 und
Abs.3 NBauO, § 33 StVO). Werbeanlagen durfen im Abstand von 20 - 40 m zum befestigten Fahrbahnrand der
Bundesfernstralen (Baubeschrankungszone) nicht ohne Zustimmung der StraRenbauverwaltung errichtet werden
§ 9 Abs. 2 und Abs. 6 FStrG).




Textliche Festsetzungen
AusgleichsmaBnahmen a) bis e) und
ErhaltungsmafBRnahmen E1) und E2)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

AusgleichsmaRnahme a) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhalt, Entwicklung und Erweiterung der vorhandenen, freiwachsenden Strauchhecke zu einer
geschlossenen, abschirmenden Gehdlzstruktur durch Nachpflanzung von standortgerechten
B&umen, Gehdlzen und Bodendeckern, damit auf der Flache klimatisch wirksame Strukturen
geschaffen werden kénnen; FlachengréRe 3.253 gm. Bestands- und Erganzungspflanzungen sind
dauerhaft und nachhaltig zu erhalten.

AusgleichsmaBnahme b) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anlage einer vorwiegend 7,0 m breiten Eingriinung aus Kombination von einem 5,0 breiten, drei-
reihigen, freiwachsenden Pflanzstreifen aus standortgerechten Gehélzen und eingestellten Uber-
haltern mit einem anlagenseitigen 2,0 m breiten Blihstreifen am &stlichen und siidlichen Plan-
gebietsrand im Bereich des SO-Teilgebiets 2 (Pferdeklinik) als Ubergangszone zu den baulichen
Anlagen, zur Optimierung der Biotopvernetzung und als Beitrag zum Ausgleich fiir den Eingriff.
Die Einsaat der Bluhstreifenteilflache hat mit der Saatgutmischung Regiosaatgut UG1 (Nord-
deutsches Tiefland), z.B. Mischung "Feldrain und Saum" zu erfolgen. Die AusgleichsmalRnahme
ist dauerhaft zu unterhalten; Flachengréf3e: 1.617 gm; davon Pflanzstreifen 72%/ 1.164 gm; davon
Blihstreifen 28%/ 453 gm. Die MalRnahme ist dauerhaft und nachhaltig zu erhalten.

AusgleichsmaBnahme c) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anlage eines im Abschnitt der Pferdeklinik 5,85 m breiten und im Abschnitt des Parkplatzes

3,0 m breiten Bluhstreifens westlich der baulichen Anlagen als Ergénzung der Ausgleichs-
mafRnahme a); Komplettierung mit einem zusétzlichen Biotoptyp, als Ubergangszone zu den
baulichen Anlagen, zur Optimierung der Biotopvernetzung und als Beitrag zum Ausgleich fir den
Eingriff. Die Einsaat der Blihstreifenteilflache hat mit der Saatgutmischung Regiosaatgut UG1
(Norddeutsches Tiefland), z.B. Mischung "Feldrain und Saum" zu erfolgen. Die Ausgleichs-
malnahme ist dauerhaft und nachhaltig zu erhalten; FlachengrofRe: 873 gm.

AusgleichsmaBBRnahme d) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anlage einer vorwiegend 7,0 m breiten Eingrinung aus Kombination von einem 5,0 breiten, drei-
reihigen, freiwachsenden Pflanzstreifen aus standortgerechten Gehélzen und eingestellten Uber-
héaltern mit einem anlagenseitigen 2,0 m breiten Blihstreifen am nérdlichen Plangebietsrand im
Bereich des SO-Teilgebiets 1 zur landschaftlichen Einbindung der baulichen Anlagen und insbe-
sondere der nérdlichen Stellplatzanlage, zur Optimierung der Biotopvernetzung und als Beitrag
zum Ausgleich fur den Eingriff. Die Einsaat der BlUhstreifenteilflache hat mit der Saatgutmischung
Regiosaatgut UG1 (Norddeutsches Tiefland), z.B. Mischung "Feldrain und Saum" zu erfolgen.

Die Ausgleichsmaflnahme ist dauerhaft und nachhaltig zu erhalten; FlachengréRe: 725 gm; davon
Pflanzstreifen 75%/ 544 gm; davon Bluhstreifen 25%/ 181 gm.

AusgleichsmaBnahme e) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anlage einer zwischen 4,0 m bis 7,20 m breiten Eingriinung am westlichen Rand des Teilgebiets
SO 1, bestehend vorwiegend aus einem durchgehenden Blihstreifen je nach zur Verfigung
stehenden Breite 2,0 bis 4,0 m breit und aus einer 5,0 breiten, dreireihigen, freiwachsenden
Strauchhecke aus standortgerechten Gehdlzen mit 45,00 m Lénge im Abschnitt der 7,20 m
breiten AusgleichsmafRnahme. Sie dient der landschaftlichen Einbindung der baulichen Anlagen,
zur Optimierung der Biotopvernetzung und als Beitrag zum Ausgleich fiir den Eingriff. Die Einsaat
der Bluhstreifenteilflache hat mit der Saatgutmischung Regiosaatgut UG1 (Norddeutsches
Tiefland), z.B. Mischung "Feldrain und Saum" zu erfolgen. Die AusgleichsmaRnahme ist dauerhaft
und nachhaltig zu erhalten; Flachengréf3e: 922 gm; davon Strauchhecke 24%/ 222 gm; davon
Blihstreifen 76%/ 700 gm.



6.6 ErhaltungsmaBnahme E1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Dauerhafter und nachhaltiger Erhalt des Erdwalls, der mit einer freiwachsenden Strauch-Baum-
hecke besetzt ist. Wahrend der BaumalRnahmen ist der Strauch- und Baumbestand gegen
Beschadigungen und Beeintrachtigungen jedweder Art durch die BaumalRnahme zu schitzen.
Sollte es dennoch zu baumaRnahmenbedingten Ausfallen im Strauch- und Baumbestand
kommen, ist Ersatz gleicher Art und Qualitét zu schaffen; FlachengrofRe: 286 gm.

6.7 ErhaltungsmaBnahme E2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Dauerhafter und nachhaltiger Erhalt der freiwachsenden Strauchhecke auf der Nordseite der
StralRe "Wiechmanns Ecke". Die Strauchhecke ist Bestandteil der Eingriinung und landschaft-
lichen Einbindung des bestehenden Hauptgebaudes des Tiergesundheitszentrums. Wahrend der
Baumafinahmen ist die Strauchhecke gegen Beschadigungen und Beeintrachtigungen jedweder
Art durch die BaumaRnahme zu schiitzen. Sollte es dennoch zu baumaRnahmenbedingten
Ausfallen kommen, ist Ersatz gleicher Art und Qualitat zu schaffen; Flachengréfie: 68 gm.

Pflanzliste zu verwendende
standortgerechte Baume und Straucher

standortgerechte Baumarten

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

standortgerechte Straucharten

Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder ~ Sambucus racemosa
WeilRdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea

Pflanzmaterial

Einzelbaum/ Uberhalter :
Qualitat: Hochstamm oder Solitar

Esche
Eberesche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Salweide
Silberweide

Heckenkirsche
Pfaffenhtitchen
Faulbaum
Schneeball
Ohrweide
Grauweide

Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea

Salix alba

Lonicera xylosteum
Evonymus europaea
Frangula alnus
Viburnum opulus
Salix aurita

Salix cinerea

Sortierung: mind. 12 - 14 cm Stammumfang

Gehdlze (Baum- und Straucharten) in Feldgehélzen und freiwachsenden Hecken:

Qualitat: Heister oder Strauch

Sortierung: 60 - 100 cm Héhe



Hinweise

A)

B)

C)

D)

E)

F)

Archéologische und paldontologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwick-
lung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde
geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral’e 2, 49078 Osnabriick,

Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen; bzw. fir

ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. durch geruch-
liche und/oder visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten werden, sind die Arbeiten
vorlaufig einzustellen und der Landkreis Osnabrick - Fachbereich Wasser und Bodenschutz - ist hier-
von unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen sie bitte umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN,
Marienstr. 34, 30171 Hannover (Telefon: 0511 106-3000).

Artenschutz

Zur Vermeidung des Totungsverbotes Europaischer Vogelarten nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf die
Baufeldraumung (Beseitigung der Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden bzw. erste Inanspruchnahme des Bodens) nur auf3erhalb der Brutsaison der Végel und
somit auRerhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres erfolgen.

Im Falle der Beseitigung des Gebaudes, welches der Rauchschwalbe als Brutstandort dient, ist die
Installation und dauerhafte Pflege von geeigneten Nistkasten im Verhaltnis 1:3 je betroffenem Brut-
paar vorzunehmen. Die K&sten muissen vor Beginn der Brutsaison in ausreichender Entfernung zu
potenziellen Stér- und Gefahrenquellen, aber in direktem Zusammenhang zu bestehenden Revieren
angebracht werden. Die Nisthilfen sollten méglichst in zugluftsarmen Innenrdumen angebracht
werden (z.B. Stélle, Schuppen und Lagerraume). Die Zuganglichkeit zu den Rdumen in der Fort-
pflanzungszeit (mind. Ende Méarz bis Ende September eines Jahres) ist zu gewahrleisten.

Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen aus der Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich umliegender landwirtschaftlicher Flachen. Im Rahmen der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung kdnnen davon moglicherweise Geruchs-, Larm- und Staub-
immissionen ausgehen und auf die Nutzungen im Sondergebiet einwirken. Diese sind als ortsiblich
hinzunehmen.

Zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vor-
schriften, Handlungsanweisungen der Versorgungstrager) kénnen im Rathaus der Stadt Bramsche,
im Fachbereich FB 4 - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - wahrend der Dienstzeit eingesehen werden.
Auf die darin enthaltenen Vorgaben und Empfehlungen wird hingewiesen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs
erfolgte durch das:

B itung:
Planungsbiiro earbeitung

Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein
Bauassessor Stadtebau - Dipl.-Ing. Raumplanung Dilmen. im Marz 2023

48249 Dilmen, Teutenrod 11
Tel.: 02594 / 94 93 21 und 02594 / 91 79 081 % ﬁ\/&%_'\q
Mobil: 0163/7714406 EERELEESEELETEIITTAL
Email: peter.wallstein@t-online.de (Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein)




Rechtsgrundlagen der B ngsplanaufstellun

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist,
in der aktuell glltigen Fassung;

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, in der aktuell giltigen Fassung;

o0 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739), in der aktuell
glltigen Fassung;

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung- PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist, in der aktuell gultigen Fassung;

o0 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist, in der aktuell glltigen Fassung;

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 588), in der aktuell glltigen Fassung.

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Pente Flur 21 Mafstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung"” C Marz 2022
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.03.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéaftsnachweis: L4-0077/2022 Osnabrick, den ..................

t* LGLIN

Landesamt fir Geainformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Dienstsiegel

onaldireiction Osnabrlck-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - Unterschrift




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist und der §§ 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588), in den
jeweils aktuell gultigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 180
"Tiergesundheitszentrum GruRendorf" mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung,
der Begrindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung als Satzung beschlossen.

Bramsche, den .......ccccuue....

(Siegel)

Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 06.10.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 180 "Tiergesundheitszentrum GruRendorf" mit értlichen Bauvor-
schriften der Stadt Bramsche beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

am .. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bramsche, den ..................

Der BlUrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom ..................
bis einschlieflich dem ................. durchgefihrt. In diesem Zeitraum waren die Unterlagen unter
www.bramsche.de sowie lber das Landesportal http//geoportal.geodaten.niedersachsen.de zugénglich.
Am e, fand zuséatzlich ein Informations- und Erdrterungstermin fir die Offentlichkeit im Rathaus
der Stadt Bramsche statt. Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung sowie der Termin und Ort des
Informations- und Erdrterungstermins wurden am ............... ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. Uber die
Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zu einer Stellungnahme bis einschlief3lich dem ..................
aufgefordert worden.

Bramsche, den .........cccceevunnn...

Der BlUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 180 "Tiergesundheitszentrum GruRendorf" mit drtlichen Bauvorschriften, bestehend
aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 180 "Tiergesundheitszentrum GruRRendorf" mit drtlichen Bauvor-
schriften, bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht als gesonderten

Teil der Begrindung haben vom .................. bis einschlieRlich dem .................. geman § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB
zuséatzlich Gber www.bramsche.de sowie Uber das Landesportal http://geoportal.geodaten.niedersachsen.de
zugénglich.

Parallel fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom .................. statt.

Bramsche, den ........ccccceevunnn...




Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 180 "Tiergesundheitszentrum GruRendorf" mit &rtlichen Bauvorschriften, bestehend
aus der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begrindung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB in seiner Sitzung am .................. beschlossen.

Bramsche, den .......cccoevveeeeennnns

(Siegel)

Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Amtblatt Nr. .....
fur den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..................
rechtsverbindlich geworden.

Bramsche, den ........cccceeeenene

(Siegel)

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Méangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind gem. § 215 BauGB beachtliche
Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und / oder eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung oder Vorschriften
sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht / geltend
gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bramsche, den ........ccccc..........

(Siegel)
Der Birgermeister
Beglaubigung
Die Ausfertigung dieses Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
Bramsche, den .........ccccooeeeene
(Siegel)

Der Burgermeister




