TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4. Bodenfunde
Grundsatzliche Melde- und Sicherungspflicht

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch den Artikel 2 des Gesetztes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert
worden ist und der § 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes

(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Marz 2022 (Nds.
GVBI. S. 191), in den jeweils aktuell gultigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Bramsche die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 103 ,Im Blauen Wunder, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und

der Begrundung, als Satzung beschlossen.

Bramsche,
(Siegel)

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 03.03.2022 die Aufstellung der 3. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 103 ,Im Blauen Wunder* gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Aufstellung erfolgt im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Von einer Umweltpriafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB wird abgesehen. Eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird
nicht vorgenommen. Von der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 09.04.2022 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bramsche,
Der Burgermeister

PLANVERFASSER
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Im Blauen Wunder* und der Begrindung wurde von der

Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 29.09.2022 dem Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Im Blauen Wunder” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.2022 ortstiblich

bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Im Blauen Wunder* und der Begriindung haben gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 11.10.2022 bis einschlief3lich 11.11.2022 &ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die
auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich iber www.bramsche.de/bekanntmachungen sowie
Uber das Landesportal http://uvp.niedersachsen.de zugénglich. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit dem Schreiben vom 04.10.2022 statt.

Bramsche,
Der Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die 3.
. als Satzung gem. §

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Im Blauen Wunder® in seiner Sitzung am __
10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bramsche,
Der Burgermeister

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Im Blauen Wunder* ist gemaR § 10 Abs.

im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. __ bekannt gemacht worden.

3BauGBam __.
Mit der Bekanntmachung am __.

Kraft.

Bramsche,
(Siegel)

Der Burgermeister

tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Im Blauen Wunder* in

A) Planungrechtliche Festsetzungen

§ 1 SchallschutzmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz von Verkehrslarm bei Errichtung,
Nutzungsanderung oder bauliche Anderungen von Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von

Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalinahmen erforderlich (Luftschalld@mmung von Aul3en-

bauteilen).
Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmal erf. R'w.res der Aulien-

bauteile gemaf DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen.

Larmschutzbereich Il = mafigeblicher AulRenlarm 55 — 60 dB(A)
Larmschutzbereich Il = mafgeblicher Auenlarm 60 — 65 dB(A)
Larmschutzbereich IV = mallgeblicher Aufzenlarm 65 — 67 dB(A)

Auf der Flache fur Gemeinbedarf fur ,Sozialen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtung® sollten
geplante AuRenspielbereiche fur Kinder auf den zu den Verkehrslarmquellen abgewandten Seiten des

erstellenden Gebaudes angeordnet werden.
§ 2 Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB)

Die innerhalb des Geltungsbereiches festgelegten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern uns
sonstigen Bepflanzungen sind mit landschaftstypischen standortgerechten Gehdlzen geman der Pflanzliste
der Anlage 1 des landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Bebauungsplan Nr. 103 ,Im blauen Wunder*

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu pflanzen.

§ 3 Behandlung von Schmutzwasser
Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber eine vorhandene Abwasserdruckrohrleitung.
Fur die Einleitung des hauslichen Schmutzwassers in die Abwasserdruckrohrleitung ist vom Grundstiicks-
eigentiimer ein Kleinpumpwerk zu errichten und nach den Vorgaben des Abwasserbeseitigungsbetriebes

an das offentliche Abwassernetz anzuschlielRen.

B) Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-

u.a. sein: Tongefalscherben,
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen —, die Aufschluss {ber die
Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der
Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und
Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werk-tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Archédologische Fundstellen
Im Plangebiet ist der Bodentyp ,Plaggenesch® (mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftragsbdden zur

Bodenverbesserung) vorzufinden.

Darunter kénnen bislang unbekannte arch&ologische Fundstellen erhalten sein, die bei den
anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick muss
daher rechtzeitig vor Beginn der Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf.
archologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archdologische Fundstellen missen vollstandig
ausgegraben und dokumentiert werden. Die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Maschienen-
und Personaleinsatz) werden nicht von der Arch&ologischen Denkmalpflege Gbernommen werden,
sondern sind vom Vorhabentrager als Verursacher zu tragen (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

5. Bodenschutz
Sollten bei Bau- und Erarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. durch geruchliche

und/oder visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablageruungen erhalten werden, sind die Arbeiten vorlaufig
einzustellen und der Landkreis Osnabrick — Fachbereich Wasser und Bodenschutz — ist hiervon

unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

6. Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den

§ 1 Behandlung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist auf den Grundstiicken durch geeignete Ver-
sickerungsanlagen und Staukanale unter Berlcksichtigung der abflussliefernden Flachen entsprechend
dem Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. (ATV) Arbeitsblatt A 138, ,Bau und Bemessung

Der Fachbereichsleiter
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(Siegel)

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach erlangen der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes sind gemaR § 215 BauGB be-
achtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und / oder eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung oder Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplanédnderung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.08.2022). Sie ist hinsichtlich der

Osnabruck,
Offentl.best.Verm.Ing.

PLANZEICHENERKLARUNG

Juni 2021 (BGBI. | S. 1902) geandert worden ist, in den jeweils aktuell glltigen Fassungen.

I. Bestandsangaben
T~ Flurstucks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

Wohnhaus mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude - Garagen

ll. Festsetzung des Bebauungsplanes
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze
Flllschema der Nutzungsschablone

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bekanntmachung v. 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébliche Karten und Plane verwiesen.
1

beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemal - nicht - geltend gemacht worden.

Bramsche,
Der Burgermeister

von Anlagen zur dezentralen Versickerung“ von nicht schadlichen verunreinigtem Niederschlagswasser

sowie Arbeitsblatt A 117 ,Berechnung eines Regenrickhalteraums® zu beseitigen.

C) Hinweise

1. Verkehrliche Immissionen
Das Plangebiet wird von der Kreisstrale 150 (K 150) — Malgartener StralRe - westlich direkt anschlieend
beeinflusst. Von der genannten Verkehrsflache gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
dem Baulasttrager keinerlei

Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenlber
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Landwirtschaftliche Immissionen
ordnungsgemalfen Bewirtschaftung der umliegenden

Die aus der
resultierenden Staub-, Larm- und Geruchsemissionen sind als ortstiblich hinzunehmen.

3. Bauverbotszone / Baubeschrankungszone
Im Abstand von 20,00 m vom befestigten Fahrbahnrand der K 150 dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt
keine Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs, sowie Werbeanlagen im Blickfeld der Stralle
9.

errichtet werden (gem. § 24 Abs. 1 Niedersachsiches Stralengesetz (NStrG).
der vorherigen

In einem Abstand von 20,00 — 40,00 m vom befestigten Fahrbahnrand der K 150 bedarf die

Baugenehmigung fur die Errichtung von Werbeanlagen

Strallenbaubehdrde (gem. § 24 Abs. 2 NStrG).

Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.
Marienstr. 34, 30171 Hannover (Telefon: 0511 106-3000).

7. Artenschutz
Zur Vermeidung des Toétungsverbotes Europaischer Vogelarten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG darf
die Baufeldrdumung (Beseitigung der Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden bzw. erste Inanspruchnahme des Bodens) nur aul3erhalb der Brutsaison der Végel und

landwirtschaftlichen Flachen

Zustimmung der

somit aulerhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres erfolgen.

Zum Schutze der Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der Gebaude und Zuwegung auf das
absolut erforderliche Mindestmaf zu beschrénken. Es sind ausschlie3lich Leuchtmittel zu verwenden,
die keine Insekten anziehen (LED von 2500K bis 3500K, Natriumdampflampen). Die Lampen sind so

auszurichten, dass ausschliel3lich die Bauwerke beleuchtet werden.
8. Einsicht in Vorschriften

Die der Planung zugrundegelegten Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Rathaus der Stadt Bramsche, im Fachberiech 4 — Stadtentwicklung, Bau und
Umwelt — wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. Auf die darin enthaltenen Vorgaben und
Empfehlungen wird hingewiesen.
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Im Blauen Wunder® wird der
Bebauungsplan Nr. 103 ,Im Blauen Wunder® fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des

Bebauungsplanes aufgehoben.
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6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

w ——w — 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

000000
13.2.1.Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

o
o o
o
000000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

m15.13.Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Planzeichen ergéanzend zur Planzeichenverordnung

Baubeschrankungszone (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Be-
reichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

15.6. Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzungen
1

der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt ein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

-o—e—e—9—¢ 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Grenzen Bauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) /
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Ubersichtsplan M 1 : 5000

Bebauungsplan Nr. 103
" Im Blauen Wunder’
mit ortlichen Bauvorschriften

3. Anderung

Satzungsbeschluss
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