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Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 201

"Stadtsanierung Bahnhofsumfeld
Kreisverkehrsplatz"

Satzungsvorlage

Plotdatum: 2022-12-22

MaRstab 1:1.000

Speicherdatum: 2022-12-21
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Planzeichenerklarung

Gemaly Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze 0 Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgeb&aude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JTrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

1. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Baufeldraumung (Brutvogel)

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmallnahmen (Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung von
Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutméglichkeiten und damit zur Erfillung méglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir die Artgruppe der Brutvégel fuhren kénnen, missen nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Végel zwischen dem 01. Oktober und
dem 01. Marz stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehélzen/ Baumfallarbeiten oder die Beseitigung von
Vegetationsstrukturen auerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein
Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann
abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

1.2 Baumféllung (Fledermause)

Mégliche Baumfallungen alterer Bdume (> 30 cm Durchmesser) sollen aus Vorsorgegriinden méglichst
aullerhalb der Sommeraktivitatszeit der Fledermause durchgefiihrt werden. Das bedeutet: Baumfallungen
alterer Baume zwischen 15 November und 01. Marz. Sollte die Entfernung von alteren Bdumen aullerhalb
des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind diese Bdume vor einer Fallung durch einen fachkundigen
Fledermauskundler hinsichtlich ihrer Quartiereignung/-funktion sowie auf eventuell anwesende
Flederm&use hin zu Uberprifen. Weiterhin ist durch eine fachkundige Person ein Vorkommen von aktuell
besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhoéhlungen zu Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern/beflogenen Baumhohlungen oder Fledermausbesatz ist die untere
Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

2. ZUORDNUNG DER EXTERNEN MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH /
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Kompensation des bestehenden 6kologischen Defizits von 11.259 Werteinheiten (WE) hat innerhalb
des Kompensationsflachenpools ,Lindwehr* (2.944 WE) und innerhalb des Kompensationsflachenpools
,Herm-Stapelburg” (8.315 WE) in der Gemarkung Hesepe zu erfolgen.

Diese externen KompensationsmalRnahmen werden als SammelausgleichsmalRnahmen gemal § 9 (1a)
BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 201 zugeordnet.



HINWEISE
1. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung (B-Plan Nr. 201) zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften), Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bramsche
im Bauamt eingesehen werden.

2. BODENFUNDE

Grundsitzliche Melde- und Sicherungsflicht

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a
sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 (1)
NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Archéologische Fundstellen im siidlichen Plangebietsbereich

Der sudliche Teilbereich des Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt und ist mit Plaggeneschen
(mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt.

Darunter kédnnen bislang unbekannte arch&ologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden
Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarch&ologie Osnabriick muss daher rechtzeitig
vor dem Beginn der Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch
begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene arch&ologische Fundstellen miissen vollsténdig ausgegraben und
dokumentiert werden. Die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Maschinen-und Personaleinsatz)
werden nicht von der Archdologischen Denkmalpflege Ubernommen werden, sondern sind vom
Vorhabentrager als Verursacher zu tragen (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).



PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat
der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 201 ,Stadtsanierung Bahnhofsumfeld
Kreisverkehrsplatz“ bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung
sowie die Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.

Bramsche, __.

Der Burgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am
02.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Stadtsanierung Bahnhofsumfeld
Kreisverkehrsplatz“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am
21.12.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Bramsche, __.

Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Hesepe, Flur 1

MaRstab: 1:1.000

Geschaftsnachweis: L4-0962/2021

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Dezember 2021“ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
05.01.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabrick, __.

Landesamt fir Geoinformation und (Siegel)
Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

-Katasteramt Osnabrick-




Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am
02.12.2021 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemank § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 05.03.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 14.03.2022
bis einschlieRlich 14.04.2022 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4 (1) BauGB die
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
07.03.2022 statt.

Bramsche, __.

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 29.09.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Stadtsanierung Bahnhofsumfeld Kreisverkehrsplatz“ und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.2022 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Stadtsanierung Bahnhofsumfeld Kreisverkehrsplatz*
und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben geman § 3 (2) BauGB vom 11.10.2022 bis einschlief3lich 11.11.2022
offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a (4)
BauGB zusatzlich Gber www.bramsche.de sowie iber das Landesportal
https://uvp.niedersachsen.de zuganglich. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 04.10.2022
statt.

Bramsche, .

Der Burgermeister (Siegel)




Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen geman §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB den Bebauungsplan Nr. 201 ,Stadtsanierung Bahnhofsumfeld Kreisverkehrsplatz” in seiner

Sitzungam _.__. geman § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Bramsche, __.__.
Der Burgermeister (Siegel)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Stadtsanierung Bahnhofsumfeld
Kreisverkehrsplatz“ ist gemalt § 10 (3) BauGB am __._ . im Amtsblatt fir den Landkreis
Osnabriuck Nr. ____ bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachungam __.__. tritt der Bebauungsplan Nr. 201 ,Stadtsanierung

Bahnhofsumfeld Kreisverkehrsplatz” in Kraft.

Bramsche, __.

Der Burgermeister ~ (Siegel)

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Stadtsanierung
Bahnhofsumfeld Kreisverkehrsplatz“ sind gemal § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gemanR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche
Verletzung der Vorschriften ber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans geman § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
gemaR § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Bramsche, __.

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Stadtsanierung Bahnhofsumfeld
Kreisverkehrsplatz* stimmt mit der Urschrift iberein.

Bramsche, __.

Der Burgermeister




