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42. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ortsteil Kalkriese

1 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 2. Juli 2020 die
Aufstellung der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ortsteil Kalkriese - beschlossen.
Die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
176 ,Ostlich zu den Dieven“ wurden im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Die Aufstellung der Bauleitplane erfolgte im Regelverfahren, somit fanden eine zweistufige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie eine Umweltpriifung mit Umweltbericht statt.

Im Zeitraum vom 21.06.2021 bis einschl. 21.07.2021 wurde eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt, um die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung zu erlautern und der Offentlichkeit méglichst friihzeitig im Verfahren die Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdnnen,
gemal § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRe-
rung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung und
Einarbeitung der Anregungen und Hinweise erfolgte die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Der Planentwurf mit der Begrindung und dazugehdrigem Umwelt-
bericht lagen vom 11.05.2022 bis zum 15.06.2022 &ffentlich aus. Ort und Dauer der 6ffentli-
chen Auslegung wurde am 05.05.2022 ortstiblich bekannt gemacht. Wahrend der Ausle-
gungsfrist hatte die Offentlichkeit die Mdglichkeit, Anregungen und Hinweise zur Planung zu
geben. Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 05.05.2022 zur Stellungnahme aufgefor-
dert. Die eingegangenen Stellungnahmen sind Bestandteil der Abwagung und wurden im
Flachennutzungsplan bzw. in der dazugehdérigen Begriindung berlicksichtigt.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine
Umweltprifung mit Eingriffsregelung und spezieller Artenschutzprifung durchgefihrt. Dabei
wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet, sowie Mallnahmen zum Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft formuliert.

Fir die Umsetzung des Planvorhabens ist neben der 42. Anderung des Flachennutzungs-
planes die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die Darstellung im Flachennut-
zungsplan wird im Bebauungsplan Nr. 176 ,Ostlich zu den Dieven* konkretisiert und verbind-
lich festgesetzt.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ortsteil Kalkriese

2 Anlass und Ziele der Planung

Kalkriese ist ein landlich gepragter Ortsteil am 6stlichen Rand des Stadtgebietes von Bram-
sche mit 919 Einwohnern (Stand Juni 2021) und stellt eine eigene soziale Einheit dar mit
vielfaltigen Vereinen, Gruppen und Gemeinschaften. Aufgrund ihrer sozialen Bindungen
werden von jliingeren Einwohnern Baugrundstiicke fiir Einfamilienhauser im Ortsteil Kalkrie-
se nachgefragt. Dieser Bedarf kann nicht gedeckt werden, da es keine freien Baugrundsti-
cke gibt.

Gemal § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Des Weiteren sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen gemaf § 1 (6) Nr. 3 und 4 BauGB die Erhaltung und Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile sowie die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere von Familien
mit Kindern zu bertcksichtigen.

Aufgrund der vorgenannten Situation ergibt sich daher bauleitplanerischer Handlungsbedarf,
weitere Wohnbauflachen fir die Entwicklung des Ortsteils Kalkriese auszuweisen. In Kalkrie-
se soll dabei lediglich der Eigenbedarf des Ortsteils fir Wohngrundstiicke gedeckt werden.
Auf der Flache von ca. 0,5 Hektar kdnnen ca. 6 zusatzliche Wohneinheiten entstehen. Diese
sollen Richtung Osten — zur freien Landschaft hin - von einem Grinstreifen eingefasst wer-
den.

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Planungsziel der Stadt ist es, mit der Aufstellung der 42. Anderung des FNP die
Voraussetzungen fur eine sinnvolle stadtebauliche Erweiterung der vorhandenen Bebauung
im Bereich zwischen den Stral’en ,Zu den Dieven®, ,Zum Muhlenbach® und der ,Neustadter
StraRe“ zu schaffen. Parallel zur 42. Anderung des FNP wird der Bebauungsplan Nr. 176
,Ostlich zu den Dieven“ aufgestellt.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ortsteil Kalkriese

3 Raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet der 42. Anderung der Flachennutzungsplananderung umfasst eine Flache
von rund 6700 m2. In der beiliegenden Anlage ist der genaue Geltungsbereich durch Umran-
dung und Schraffur gekennzeichnet.

4 Rahmenplanung

41 Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemalt § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen,
die sich firr die Stadt Bramsche aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 (RROP
2004) fir den Landkreis Osnabriick ableiten.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ortsteil Kalkriese

Das Plangebiet ist im RROP 2004 als Vorsorgegebiet aufgrund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft (D 3.2.03) dargestellt. In solchen Gebieten haben die Belange der Landwirt-
schaft im Abwagungsprozess mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen einen hohen Stel-
lenwert, entgegenstehende Nutzungen sind aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen.
Gemal RROP sind zur langfristigen Sicherung der Landwirtschaft unvermeidbare Flachen-
beanspruchungen Dritter auf das notwendige Marl zu reduzieren. Aufgrund der Lage der
Flachen, der Nahe zu der bereits vorhandenen Bebauung sowie der geringen GrofRe der
Flache kann die Inanspruchnahme aus landwirtschaftlicher Sicht jedoch toleriert werden.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Flache fur die Landwirtschaft dar. Fir die Ausweisung von weiteren Wohnbaugrundsttcken
ist die Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um das gesamte Plangebiet als
Wohnbauflache darzustellen.

Die vorliegende 42. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 176 ,Ostlich zu den Dieven® werden im Parallelverfahren aufgestellt.

5 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet grenzt direkt an den vorhandenen Siedlungsbereich des Ortsteils Kalkriese
an. Die Siedlungsstruktur im Bereich des Plangebietes sowie im gesamten Ortsteil zeichnet
sich durch eine lockere Bebauung aus, welche sich tUberwiegend aus Einzelhdusern mit gro-
Ren Gartenbereichen in den ruckwartigen Grundsticksbereichen zusammensetzt (siehe
Luftbild). Die Umgebung des Siedlungsbereichs ist durch landwirtschaftliche Flachen ge-

pragt.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ortsteil Kalkriese

6 Belange von Natur und Landschaft

Im Rahmen der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 176 ,Ostlich zu den Dieven® sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere
die Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen und die Vorschriften des § 1 a BauGB anzuwenden. Dabei sind gem. § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln. Eine artenschutzrechtliche Prifung (SAP) sowie die Ausarbeitung eines land-
schaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung sind Bestandteil der Umweltprifung. Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschl. der
SAP sowie das Ergebnis des landschaftspflegerischen Begleitplanes werden in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fiir das Plangebiet die Darstellung einer
Wohnbauflache vor. Aufgrund der groReren Detailscharfe wird bei der Eingriffs- und Kom-
pensationsermittiung im Umweltbericht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 176
zurtickgegriffen. Vor diesem Hintergrund gibt es einen gemeinsamen Umweltbericht fir die
beiden Bauleitplane, die im Parallelverfahren aufgestellt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde im April 2020 fir das Gebiet eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefuhrt. Gleichzeitig erfolgt in dem vorgenannten Gebiet im Zeitraum Marz bis Mai
2021 eine Potentialanalyse zu den Brutvogeln (Offenlandarten). Die Ergebnisse der Kartie-
rungen werden in den weiteren Bauleitplanverfahren im Umweltbericht dargestellt und ent-
sprechend berucksichtigt.

7 Stadtebaulicher Inhalt

7.1  Art der baulichen Nutzung

In Anknipfung an die wohnbauliche Nutzung in der Umgebung dient das Plangebiet in erster
Linie dem Wohnen, deshalb wird die Art der baulichen Nutzung im gesamten Geltungsbe-
reich als Wohnbauflache (W) bzw. auf Bebauungsplanebene als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht dem unter Punkt 2 beschriebenen Be-
darf.

Angrenzend an die Wohnbauflache ist zur freien Landschaft hin 10m breiter Griinzug (6ffent-
liche Grunflache) vorgesehen. Dieser Grinzug stellt die landschaftliche Einbindung des zu-
kunftigen Wohngebietes in das Orts- und Landschaftsbild sicher. Gleichzeitig erfolgt damit
ein Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes.

8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

8.1 Verkehrliche Anbindung

Die Erschlielung an das értliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die bestehende Stral’e ,Zu den
Dieven® zur ,Alten Heerstral3e“ und den ,Lutterdamm®. Hierdurch ist eine direkte Anbindung
an das Bramscher Zentrum bzw. Uber die Autobahn A 1 auch an den Uberértlichen Verkehr
gegeben.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ortsteil Kalkriese

8.2 Versorgungs- und Entsorgungsleitungen

Die Versorgung mit Gas, Elektrizitat, Wasser, und Telekommunikation sind durch Erganzung
und Anbindung an das ortliche Versorgungsnetz mdglich. Bei Baumalnahmen ist der Schutz
der Leitungen zu gewahrleisten und vor Beginn von ErschlieBungs- und Baumalnahmen
eine Abstimmung mit dem jeweiligen Unternehmen erforderlich.

8.3 Schmutzwasser

Der gesamte Ortsteil Kalkriese ist nicht an die zentrale Abwasserreinigung der Stadt Bram-
sche angeschlossen. Das auf den Grundstiicken anfallende Schmutzwasser muss Uber ein-
zelne Kleinklaranlagen gereinigt werden. Die kleinklaranlagen sind vom Eigentimer der
Grundstucksflache herzustellen.

8.4 Oberflachenwasser

Versickerung: Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von den neuen Bau-
grundstiicken ist durch geeignete Versickerungseinrichtungen auf den jeweiligen Grundsti-
cken vorzunehmen. Aufgrund des Uberwiegend sandigen Untergrunds und dessen guter
Versickerungsfahigkeit ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrund-
stiicken grundséatzlich. méglich ist.

Léschwasserversorgung: Hinsichtlich der Léschwasserversorgung kann aus dem vorhande-
nen offentlichen Leitungsnetz eine maximale Loschwassermenge von max. 24 m3/h bei ei-
nem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden. Die Entnahme von Léschwasser
aus der offentlichen Trinkwasserleitung darf die Versorgung der angeschlossenen Grundstu-
cke und Betriebe nicht gefahrden oder ganzlich unterbrochen werden. Der Wasserverband
ist nach Absprache im Rahmen seiner technischen Mdéglichkeiten bereit, Loschwasser aus
dem Trinkwassernetz zur Verfligung zu stellen.

8.5 Abfalle

Die Abfallbeseitigung erfolgt in der Zustandigkeit des Landkreises Osnabriick im Rahmen
der ortlichen Abfallentsorgung. Bei anfallenden Sonderabfallen ist eine Entsorgung entspre-
chend der gesetzlichen Vorschriften vorzunehmen.

9 Hinweise

9.1 Archaologie

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Varusschlacht des Jahres 9 n. Chr. Zuklnftige
Erdeingriffe sind daher mit der Stadt- und Kreisarchaologie (Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick)
und der Varusschlacht gGmbH (Venner Str. 69, 49565 Bramsche) abzustimmen, um die un-
dokumentierte Zerstérung von im Boden verborgener Denkmalsubstanz zu vermeiden. Auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten missen die Erd- und ErschlieBungsarbeiten archaolo-
gisch begleitet und dabei ggf. erkannte archaologische Fundstellen/Kulturdenkmale vollstan-
dig erfasst, dokumentiert und ausgegraben werden.

Die dabei entstehenden Kosten (fir Material, Maschinen- und Personaleinsatz) werden nicht
von der Archaologischen Denkmalpflege Ubernommen, sondern sind vom Vorhabentrager
als Verursacher zu tragen (§ 6 Nieders. Denkmalschutzgesetz).
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ortsteil Kalkriese

Darlber hinaus gilt obligatorisch die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaolo-
gischen und paldontologischen Bodenfunden:

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen —, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdpe-
rioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbe-
hoérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter
Stralde 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeolo-gie@osnabrueck.de) un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

9.2 Landwirtschaftliche Immissionen

Hofstellen tierhaltender landwirtschaftlicher Betriebe sind in der ndheren Umgebung des
Plangebietes nicht vorhanden, so dass von solchem Betreiben ausgehende unzulassige Ge-
ruchsimmissionen nicht zu erwarten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass Geruchs-, Gerausch- und Staubimmissionen von den um-
liegenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen im Rahmen einer ordnungsgemafien Bewirt-
schaftung ausgehen kénnen. Diese Immissionen sind als ortstblich hinzunehmen.

10 Verfahren

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB.............ccoiiiiiiiiiiii e, 02.07.2020
Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB....21.06.2021 bis 21.07.2021

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem.
§3Abs. 2und §4 Abs. 2BauGB...........cciiii 04.05.2022

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB..... 11.05.2022 bis 15.06.2022

Feststellungsbeschluss. ...

Die Begriindung zur 42. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Umweltbericht hat in der
Sitzung des Ratesam __ . . vorgelegen.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ortsteil Kalkriese

Der Planentwurf und die die Begriindung zur 42. Anderung des Flachennutzungsplanes wur-
de von der Stadt Bramsche ausgearbeitet.

Bramsche, den

Bramsche, den

(Siegel)

Stadt Bramsche
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt

Fachbereichsleiter

Stadt Bramsche

Der Burgermeister
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