Stadt Bramsche Vorlage WP 21-26/0145

Der Blrgermeister Datum: 11.08.2022
FB 4 - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt Verfasser/in: Brake, Ulrike
Beschlussvorlage
Offentl. Sitzung Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Sitzungsdatum (6/N) Dafuir Dagegen Enthalt.
Ausschuss fur 08.09.2022 0
Stadtentwicklung und Umwelt
Verwaltungsausschuss 29.09.2022 N
Rat 06.10.2022 0
Betreff: Bebauungsplan Nr. 176 "Ostlich zu den Dieven" mit 6rtlichen Bauvorschriften

- Satzungsbeschluss gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- Bezugsvorlage WP 16-21/0840, WP 16-21/0095 und WP 16-21/0123

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen des Planverfahrens vorgebrachten und - soweit abwagungsbeachtlich - in der
beigefigten Anlage aufgelisteten Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und jeweils entsprechend der Spalte ,Abwéagung/Beschlussempfehlung” beschieden. Die in der
Anlage aufgefiihrten Stellungnahmen sind Bestandteil des Satzungsbeschlusses.

2. Der Bebauungsplan Nr. 176 ,Ostlich zu den Dieven” wird gem3R § 10 BauGB in der vorliegenden
Fassung als Satzung und zusammen mit der dazugehorigen Begriindung und Umweltbericht
beschlossen.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am
02.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 176 ,,Ostlich zu den Dieven” beschlossen (siehe
Bezugsvorlage WP 16-21/0840).

Hintergrund fir das Bauleitplanverfahren ist die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil
Kalkriese. Freie Grundstiicke gibt es zurzeit nicht, so dass dem Bedarf bzw. der Nachfrage von
bauwilligen Familien an Wohnbaugrundstlicken nicht nachgekommen werden kann. Aufgrund der
vorgenannten Situation ergibt sich daher bauleitplanerischer Handlungsbedarf, weitere
Wohnbauflachen fiir die Entwicklung des Ortsteils Kalkriese auszuweisen. In Kalkriese soll dabei
lediglich der Eigenbedarf des Ortsteils fiir Wohngrundstiicke gedeckt werden. Auf der Flache von ca.
0,6 Hektar kénnen ca. 6 zusatzliche Einzelhduser entstehen. Die Erweiterung fiigt sich dabei an den
vorhandenen Siedlungsbereich Kalkrieses an. Dieser wird sinnvoll und maRvoll erganzt. Die neue
Wohnbebauung wird in Richtung Osten — zur freien Landschaft hin - von einem 10m breiten
Grinstreifen (6ffentliche Griinfliche) eingefasst. Innerhalb dieser Griinfliche werden offene
durchgangige Griinbereiche mit punktuell angelegten Strauchgruppen aus standortgerechten,
landschaftstypischen Geholzen geschaffen. Zusatzlich wird in einem Pflanzabstand von je 10 m ein
heimischer und standortgerechter Laubbaum gepflanzt.

Fiir das Aufstellungsverfahren wurde nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung mit
Eingriffsregelung und spezieller Artenschutzprifung (SAP) durchgefiihrt, um die voraussichtlich
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erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung zu beschreiben und bewerten. Im Zuge der Umweltpriifung wurde ein 6kologisches
Defizit von 1.697 WE errechnet. Dieses Defizit wird Uber das stadtische Wegerandstreifenprojekt
komplett im Ersatzflaichenpool ,Wegerandstreifenprojekt Engter” ausgeglichen.

Die Offenlegung des BBP Nr. 176 hat parallel in der Zeit vom 11. Mai 2022 bis einschlieBlich 15. Juni
2022 stattgefunden. Wahrend des Auslegungszeitraumes hat sich gezeigt, dass in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes Nr. 176 eine Zuordnungsfestsetzung hinzuzufiigen ist, nach der die Stadt fir
die Durchfiihrung zugeordneter Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemal der §§ 135 a bis ¢ BauGB
Kostenerstattungsbetrage gemalk der nach § 135 ¢ BauGB erlassenen Satzung erhebt. Damit die
Kostenerstattungsbetrage fir die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen in einem
Kostenbescheid rechtssicher gelten gemacht werden konnen, wurde die Planzeichnung des
Bebauungsplanes um eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung erganzt. Aufgrund dieser
Erganzung wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung gemald § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich.

Mit der Beschlussvorlage WP 16-21/0123 hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am
29.06.2021 die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 176 gem. § 3 (2) BauGB
i.V.m. 4a (3) BauGB beschlossen, um eine Zuordnungsfestsetzung fiir die rechtssichere Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrage fur die festgesetzten Ausgleich- und Ersatzmanahmen zu ergdnzen. In
einem verkiirzten Zeitraum vom 06.07.2022 bis einschl. 21.7.2022 konnte die Offentlichkeit die
Planung einsehen und eine Stellungnahme zu den gednderten Teilen des Bebauungsplanes abgeben.
Parallel dazu wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert. Innerhalb dieser Frist sind keine Stellungnahmen eingegangen, die zu
einer Anderung der Planung fiihren.

Nach Prifung und Wirdigung des Abwagungsmaterials empfiehlt die Verwaltung, den
Bebauungsplan Nr. 176 ,Ostlich zu den Dieven” in der jetzt vorliegenden Fassung als Satzung zu
beschlieRen.

Hinweis: Das faunistische Gutachten — Brutvogel - und der Artenschutzbeitrag wurden mit der
Vorlage WP 21-26/0095 Ubersandt. Die vorgenannten Unterlagen sind nach wie vor aktuell und somit
Bestandteil dieser Beschlussvorlage.

Anlagenverzeichnis:

BBP 176_Abwa&gung_erneute Offenlegung
BBP 176_Abwé&gung_Offenlegung

BBP 176_Begriindung_Satzungsbeschluss
BBP 176_Satzungsbeschluss_Plan DIN A 4
BBP 176_Satzungsbeschluss_Planzeichnung
BBP 176 _Umweltbericht
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