Stadtentwicklung Bau und Umwelt

Hasestrale 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 -0

E
4-ﬂ e
Py =]
=51 88

g

e
e

all!

41D

;f‘!!q 5

.

P

Ubersichtsplan M 1 : 5000

Bebauungsplan Nr. 170

"Spechtstrale’
mit ortlichen Bauvorschriften

Datum: 27.07.2022 Bearbeitet: Liebsch
MalRstab: 1 : 1000 Sa tzunngeSCthss Gezeichnet: Behrens




Innenbereic
J_satzung 106




PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung v. 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1902) geédndert worden ist, in den jeweils aktuell giiltigen Fassungen.

I. Bestandsangaben
T~—~—Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

I:l Wohnhaus mit Hausnummer
|:| Wirtschaftsgebdude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmaRstabliche Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Gberbaubarer Bereich
nicht berbaubarer Bereich

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA| O Artder bauiichen Nutzung (Aligemeine i Art der ise: offene
0.4 Grundfiéchenzahl (GRZ) Geschosshéchenzahl (GFZ)
| @ Zahl der V¢ als Ho t: nur Einzel- u. Doppelhauser zuléssig

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

I:l 6.1.  StraRenverkehrsflachen

6.2.  StralRenbegrenzungslinie

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

9. Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

I:l 9. Private Griinflachen
|:| 9. Offentliche Griinflachen

Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen firr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

@ Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

L

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaf(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

15.5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
mesmmas (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

—A A A A 156. Ungrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

LPBII Larmpegelbereich Il - V

5.13.Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)




A)
§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Héhe baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Héhenbezugspunkt

a) Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Gebdudehéhe (Hb6he der fertiger
ErdgeschossfuRboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden o&ffentlichen
Verkehrsflache — OK. fertige StraRen-oberflaiche — mit der verlangerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstlicks
(Grundstlicksachse).

b) Die Héhe des fertigen Erdgeschossfulbodens ist mindestens 0,10 m uUber fertiger
StralRenoberflache anzunehmen und darf den vorgenannten Héhenbezugspunkt um maximal
0,50 m uberschreiten. Sofern eine fertige ErschlieBungsstralke nicht vorhanden sein sollte, ist
die Hoéhe des ErdgeschossfuRbodens mindestens 0,25 m Uber der vorhandenen Baustralle
anzunehmen und darf den vorgenannten Hoéhen-bezugspunkt um maximal 0,65 m
Uberschreiten.

Gebaudehdhe
c) Die maximale Firsthdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens bis zur Oberkante First, 8,50 m nicht Uberschritten.

Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf von den Hauptbaukdérpern nicht tberschritten werden. Bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Carports und
deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache mitzu-rechnen. Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die vorgenannten
Anlagen nur bis zu 50 % Uber-schritten werden.

Geschossflachenzahl (gem. § 20 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nichtvollgeschossen) einschlieRlich
der zu ihnen gehérenden Treppenhauser und einschliellich ihrer Umfassungswande sind auf die
maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaushélfte ist maximal eine
Wohnung zulassig.

Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen (gem. § 12 und 14 BauNVOQO)

Die vorgenannten Anlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sowie in den
seitlichen Abstandsflachen des jeweiligen Grundstlickes, parallel zur Bautiefe, zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen bis zu 40 m?3.

Garagen und Carports haben mit ihrer Langsseite zur offentlichen Verkehrsfldche und zu
offentlichen FuBwegen hin einen Abstand von 1,50 m einzuhalten.

Zu- und Abfahrten von Grundstiicken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Pro Grundstick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von maximal 5 m zuléssig. Die
Grundsticks-zugange sind von den Grundstickszufahrten bzw. Grundsticksabfahrten
ausgehend anzulegen.

Im Bereich von Doppelhdusern ist pro Doppelhaushélfte jeweils eine Zu- und Abfahrt in einer
Breite von maximal 4 m zulassig.

Vor Garagen und Carports ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 3 m Tiefe bis zur
vorderen Grundstlicksgrenze (StralRenbegrenzungslinie) einzurichten.

Eingriinung éffentlicher Stellplatzanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten &ffentlichen Stelllplatzanlagen (P) sind gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB mit einer mindestens 0,50 m breiten und bis 1,50 m hohen Hecke einzugriinen.




§ 8 Flache fir die Wasserwirtschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB)
Auf der festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft entsteht ein Regenrtckhaltebecken. Der
gesamte Bereich ist mdglichst naturnah zu gestalten. |Im Randbereich des
Regenrlckhaltebeckens sind zwei Strauchgruppen aus heimische Straucharten zu pflanzen. Es
ist eine extensive Pflege mit einer jahrigen Mahd im Herbst durchzufiihren.

§ 9 MaBRnahmen zum_Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

1. Zur Kompensation des errechneten Biotopwertdefizits bei Umsetzung der Bebauungsplanung
weist die Stadt Bramsche geeignete Flachen fur externe KompensationsmaRnahmen im
Rahmen des Ersatz-flachenpools "Wegerandstreifenprojekt Engter” der Stadt Bramsche nach.
Wegerandstreifen sind ein wichtiger Baustein des Biotopverbundnetzes und dienen dem Erhalt
der ehemals weit verbreiteten Ackerbegleitflora und —fauna. Im Rahmen des
Wegerandstreifenprojektes dienen sie als Flachenpool fur KompensationsmafZnahmen.

Auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung geeigneter Flachen werden Malinahmen zur
okologischen Aufwertung entwickelt. Diese MaRnahmen umfassen, je nach Flachengrée und
Lage, z.B. die Anlage von Ackersdumen mit regionalem Saatgut oder die Anlage von Strauch-
und Baumreihen.

Durch den Nachweis von 9.550 WE kann das Defizit vollstdndig ausgeglichen werden. Eine
Benennung und Verortung der herangezogenen EinzelmalRnahmen sind der Anlage 11.3.4
zum Umweltbericht (tabellarische Auflistung und Lagepléne) zu entnehmen.

2. Die Flache M4 ist dem Bebauungsplan Nr. 156 ,Windpark Arensfeld als externe
Malnahmenflache gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet und entsprechend umgesetzt.

§ 10 Zuordnungsfestsetzung fiir Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a
BauGB u. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 135a bis § 135c BauGB (Kostenerstattungsbetrage)
Die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fir den Ortsteils Lappenstuhl vorhandenen
Baugrundstuicke werden bei der Zuordnung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen nicht berlick-
sichtigt und in der nachfolgenden Tabelle einzeln aufgefuhrt.

StraBe u. Hausnum- | Flur Flurstiick Gemar- GroRe
mer kung
Spechtstr. 14 3 21/64 Schleptrup 1.183 m?
Spechtstr. 12 3 21/96 Schleptrup 534 m?
Spechtstr. 10 3 21/97 Schieptrup 1.229 m?
Spechtstr. 8A 3 21/99 Schleptrup 551 m?
Spechtstr. 8 3 21/98 Schleptrup 551 m?
Spechtstr. 6A 3 21/89 u. 21/94 Schieptrup 535 m?
Spechtstr. 6 3 21/95 Schleptrup 959 m?
Spechtstr. 4 3 21/32 (teilweise) Schleptrup 900 m?
Spechtstr. 2 3 21/29 (teilweise) Schieptrup 1.553 m?
Kanalstr. 3A u. 3B 3 21/126 u. 21/125 Schleptrup 737 m?
Kanalstr. 5 3 21/127 Schleptrup 1.438 m?
Kanalstr. 7 3 21/103 Schieptrup 863 m?
Rosengartenweg 1 3 21/104 Schleptrup 1.168 m?
Rosengartenweg 3 3 21/24 Schleptrup 4.087 m?
Rosengartenweg 5 3 21/25 (teilweise) Schieptrup 1.545 m?
Gewasser Ill. Ordnung | 3 21/26 (teilweise) Schleptrup 67 m?
Rosengartenweg 7 3 21/27 (teilweise) Schleptrup 1.287 m?
Rosengartenweg 9 3 21/63 (teilweise) Schleptrup 1.151 m?

Fur die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2
BauGB wird laut Eingriffs- und Kompensationsermittlung im Anhang des Umweltberichtes ein
Eingriffsflachenwert von 2.260 WE (Werteinheiten) ermittelt. Durch die vollstédndige Versiege-
lung der ErschlieRungsanlagen verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hoéhe von 2.260 WE. Die-
ses wird als MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Umsetzung der
nachfolgend aufgeflihrten MaRnahmenflachen innerhalb des Wegerandstreifenprojektes ,S6-
geln/Engter” vollstdndig kompensiert.



MaRnahmen zur Kompensation der ErschlieBungsanlagen (Planstrale):

MaBnahme Art WE
M 343 Anlage einer Strauchhecke 1.346,80
M 326 (Teilflache)) Einsaat mit Regiosaatgut 168,70
M 315 Einsaat mit Regiosaatgut 509,00
M 308 Einsaat mit Regiosaatgut 126,40
M 349 Einsaat mit Regiosaatgut 109,10
Summe Kompensationswert 2.260,00

Die oben aufgefiihrten MalRnahmen M 343, M 326 (Teilflache), M 315, M 308 und M 349 des
Wegerandstreifenprojektes ,Ségeln/Engter” in Héhe von 2.260 WE werden gem. § 9 Abs. 1a
BauGB den neu geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen (PlanstralRe) zugeordnet.

Fur die im Bebauungsplan neu geplanten Bauflachen wird laut Eingriffs- und Kompensationser-
mittlung im Anhang des Umweltberichtes ein Kompensationsdefizit von 7.290 WE ermittelt. Die-
ses wird als Maknahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Umsetzung der
nachfolgend aufgeflhrten MaRnahmenflachen innerhalb des Wegerandstreifenprojektes ,S6-
geln/Engter” vollstdndig kompensiert.

MaRnahmen zur Kompensation der neu geplanten Baufléchen:
MaBRnahme Art WE
M 310 Anlage einer Strauchhecke 4.249,00
M 352 Einsaat mit Regiosaatgut 154,50
M 338 Einsaat mit Regiosaatgut 2.320,70
M 355 (Teilflache) Einsaat mit Regiosaatgut 565,80
Summe Kompensationswert 7.290,00

Die oben aufgefuhrten Malnahmen M 310, M 352, M 338 und M 355 des Wegerandstreifenprojektes
,S0geln/Engter* in Hohe von 7290 WE werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den neu geplanten Baufla-
chen zugeordnet. Fir die Durchfihrung der zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erhebt
die Stadt gem. § 135 a bis ¢ BauGB Kostenerstattungsbetrage nach der gem. § 135 ¢ BauGB erlas-
senen Satzung Uber Kostenerstattungsbetrage fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

§ 11 SchallschutzmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz von Verkehrslarm bei
Errichtung, Nutzungsénderung oder bauliche Anderungen von Rédumen, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmanahmen erforderlich
(Luftschallddmmung von AuRen-bauteilen).
Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmalf erf. R'w.res der
AuRenbau-teile gemaR DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen.

Larmschutzbereich Il = malgeblicher AuRenlarm 55 — 60 dB(A)
Larmschutzbereich Ill = maRgeblicher AuRenlarm 60 — 65 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen Uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte LUftungen vorzusehen.

Eine schallgeddmmte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereich
vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaR
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau -, aufweisen.

§ 12 Leitungsrecht (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelnden Bepflanzung freizuhalten.




B) Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Nieders&chsichen Bauordnung
(NBauO)

§ 1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQO)

a) Dachausbildung

Die Dachausbildung der Hauptbaukérper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. Zul&ssige
Dachformen sind das Sattel- und das Walmdach. Die Dachflachen sind mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen zu erstellen.

b) Dachneigung
Die Dachneigung muss mindestens 25° betragen.

c) Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuléssig. Pro Dachflache ist die Langenausdehnung von
einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer Seitenldnge auf insgesamt 3/5 der
darunterliegenden Traufenldnge zu begrenzen.

Begrunte Dachausbildungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in allen Bereichen
zulassig.

§ 2 Gestaltung von Doppelhdusern (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Fassaden und die Dacheindeckungen von Doppelhdusern sind hinsichtlich Materialien und
Farben einheitlich zu gestalten.

C) Hinweise

1. Einsichtnahme von Vorschriften und Gutachten

Die in dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften), Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bramsche
eingesehen werden.

2. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der KreisstraRe 160 (K 160) sudlich des Gebietes beeinflusst. Von der
genannten Verkehrsflaiche gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
errichteten  baulichen  Anlagen  kénnen  gegenlber dem Baulasttrager  keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich weiter-gehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

3. Landwirtschaftliche Immissionen
Die aus der ordnungsgeméafRen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
resultierenden Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen sind als ortsliblich hinzunehmen.

4. Versorgungsleitungen

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich Versorgungsleitungen. Diese Leitungen und
Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen
weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Diese Leitungen und
Anlagen durfen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrach-tigt werden.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ruck-sicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungs-einrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die bauausfilhrenden Firmen haben
rechtzeitig vor Inangriff-nahme der Bauarbeiten aktuelle Planauskulnfte einzuholen.



5. Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Stein-konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder v Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen —, die
Aufschluss tUber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrlick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strale 2, 49078
Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverztglich ge-meldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampf-mittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen

7. Artenschutz

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Demnach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschltzten Arten (z.B. Fledermause) und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
schitzter Tierarten darf die Beseitigung von Gehdlzbestédnden ausschlieRlich in der Zeit vom 01.11.
bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zum Schutze der Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der Gebaude und Zuwegung auf
das absolut erforderliche Mindestmal® zu beschréanken. Es sind ausschliellich Leuchtmittel zu
verwenden, die keine Insekten anziehen (LED von 2500K bis 3500K, Natriumdampflampen). Die
Lampen sind so ausrichten, dass ausschlieRlich die Bauwerke beleuchtet werden.

8. Baufeldraumungen (Brutvdgel)

Diejenigen Bau- und ErschlieRBungsmalnahmen (Entfernung von Gehélzen/ Baumfallarbeiten,
Beseitigung von Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmdéglichkeiten und damit
zur Erflllung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbesténde flr die Artengruppe der Brutvogel
fUhren kénnen, mussen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der
Vogel zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Marz stattfinden. Sollte die Entfernung von
Gehdlzen/ Bauféllarbeiten oder die Beseitigung von Vegetations-strukturen auRerhalb des
genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff dieses Bereiches/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von
aktuell besetzen Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitbeschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vorgelarten durch die Baufeldrdumung zu befurchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

9. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 170 ,SpechtstralRe wird die ,Satzung der Stadt
Bramsche Uber die Festlegung der Grenzen im Zusammenhang bebauter Ortsteile
(Innenbereichssatzung) flr die Ortsteile Schleptrup u. Engter* genehmigt am 07. Mérz 1984 durch
den Landkreis Osnabrick flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgehoben.




PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch den Artikel 2 des Gesetztes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert
worden ist und der § 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Marz 2022 (Nds.
GVBI. S. 191), in den jeweils aktuell gliltigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr.
170 ,SpechtistralBe”, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, als
Satzung beschlossen.

Bramsche, . (Siegel)

Der Biurgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 20.05.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 170 ,SpechtstraBe® mit oértlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde gemali § 2 Abs. 1 BauGB am 30.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bramsche, . . (Siegel)
Der Biurgermeister
PLANUNTERLAGE
Auftragsnr. 20190914
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Schleptrup Flur: 3 Malstab: 1:1000

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

Januar 2014
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom 19.08.2019). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Vermessungsingenieure Flilssmeyer

Inh. Kirstin Fllissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, __.__ . (Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.
PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Spechtstral3e* mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche, __. (Siegel)

Der Fachbereichsleiter

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 20.05.2020 die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurden am 14.06.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 21.06.2021 bis einschlielich
21.07.2021 durchgefuhrt. In diesem Zeitraum konnten die Vorentwirfe im Rathaus der Stadt Bramsche einge-
sehen werden. Die Unterlagen waren zusétzlich iber www.bramsche.de zugédnglich. Im gleichen Zeitraum fand
gem. § 4 Abs. 1 BauGB die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 09.06.2021 statt.

Bramsche, __.

Der Biirgermeister



OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 03.03.2022 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 170 ,Spechtstrale® mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 07.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstrale” mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung so-
wie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 14.04.2022 &ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszule-
genden Unterlagen geméR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich tiber www.bramsche.de sowie Uiber das Landesportal
http://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange mit Schreiben vom 08.03.2022 statt.

Bramsche, __. (Siegel)

Der Birgermeister

ERNEUTE GFE_ENTLICH AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG
MIT EINSCHRANKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 21.06.2022 dem geéanderten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 170 ,SpechtstralRe” mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt
und seine erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Spechistralie* mit drtlichen Bauvorschriften und die Be-
griindung einschl. Umweltbericht haben gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.07.2022 bis ein-
schlieBlich 15.07.2022 erneut éffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen
gemal § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich iber www.bramsche.de/bekanntmachungen sowie iber das Landesportal
http://uvp.niedersachsen.de zugénglich. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 27.06.2022
statt.

Bramsche, . .

Der Birgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstrae” mit értlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am __.__. als

Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Bramsche, . . (Siegel)

Der Birgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstralle” mit 6rtlichen Bauvorschriften ist ge-
mak § 10 Abs. 3 BauGB am __.__. im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. __ bekannt gemacht
worden.
Mit der Bekanntmachung am __._. tritt der Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstralle“ mit értlichen Bauvor-
schriften in Kraft.
Bramsche, . . (Siegel)

Der Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach erlangen der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes sind gemalk § 215 BauGB
beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und / oder eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung oder Vorschrif-
ten liber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und der Fldchennutzungsplandnderung sowie nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemaR - nicht - geltend gemacht worden.

Bramsche, __. (Siegel)

Der Biirgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift berein.

Bramsche, __. (Siegel)

Der Biirgermeister



