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1 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 03.03.2022 den Aufstel-
lungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gemeinsam mit dem Offenlegungsbe-
schluss nach Vorberatung im Ortsrat Bramsche und im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Um-
welt fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach® gefasst.

Das Planvorhaben stellt eine klassische Nachverdichtung dar und wird unter Anwendung des §
13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.
Von der Durchfihrung einer Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes wird abgesehen. Im beschleunigten Verfahren ist die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung nicht anzuwenden und es besteht keine Kompensationsplicht. Unter Anwendung
der genannten Rechtsgrundlagen wird auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Fachbehotrden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB lag der Planentwurf mit der Be-
grinung vom 14.03.2022 bis zum 14.04.2022 offentlich aus. Ort und Dauer der offentlichen Aus-
legung wurde am 07.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegungsfrist hatte die
Offentlichkeit die Mdglichkeit, Anregungen und Hinweise zur Planung zu geben. Im gleichen Zeit-
raum wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit dem Schreiben vom 08.03.2022 zur Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen Stel-
lungnahmen sind Bestanteil der Abwagung und wurden — soweit planerisch und stadtebaulich
vertretbar - in den Bebauungsplan bzw. in die dazugehérige Begriindung eingearbeitet.

2 Anlass und Ziele der Planung

Bei der Stadt Bramsche ist ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sand-
bach® eingegangen, um in den tiefen Gartengrundstiicken am Romerwall eine zusatzliche Be-
bauung zu ermdglichen. Der in Rede stehende Gartenbereich entlang der Stral3e Im Elhorn ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan als nicht Gberbaubarer Bereich bzw. Flache fur die Landwirtschaft
festsetzt. Fir eine bauliche Entwicklung ist daher ein Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
erforderlich. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Im Sinne des flachensparenden Bauens wird ein bestehender Siedlungsbereich bau-
lich verdichtet, um neue Wohnbaugrundstiicke bereitzustellen und der weiterhin hohen Nachfrage
Rechnung zu tragen. Die Schaffung von zusatzlichen Baumdglichkeiten in bereits erschlossenen
und bebauten Ortslagen entspricht dem Ziel der Innenentwicklung. Es werden keine wertvollen
Flachen in der freien Landschatft fir die Siedlungsentwicklung beansprucht.

Ziel der Planung ist die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen unter Berticksichtigung erhal-
tenswerter Baumbestande und der 6rtlichen Rahmenbedingungen. Die Umgebung bildet eine
BezugsgroRe fir eine geordnete Weiterentwicklung der Bebauung, die sich aus dem urspriingli-
chen Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sandbach“ und dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 95
.Romerwall“ ableitet. Insgesamt soll die hinzutretende Bebauung einen lockeren Charakter auf-
weisen, der sich an die Bestandssituation anpasst und einen angemessenen Bezug zur Sied-
lungsstruktur herstellt. Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber die Stral3e Im Elhorn gesichert, die
bereits endgliltig hergestellt und abgerechnet ist.

3  Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanverfahren sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils aktuellen Fassung.
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4 Raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches
Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach*
umfasst die Flurstiicke 214, 215, 216, 217 bzw. 142/40, 142/41, 142/42 und 142/43 der Flur 6 in
der Gemarkung Bramsche. Der Geltungsbereich in einer Gré3enordnung von rd. 4.820 m2 wird

e im Norden und Osten durch die Stral3e Im Elhorn,

e im Suden durch die Stral3e Romerwall und

e im Westen durch vorhandene Wohnbebauung begrenzt (s. Abb. 1).

Im nachstehenden Planausschnitt ist der Geltungsbereich kenntlich gemacht.

Bolzplatz

Auf den

3
137
8

42

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Kataster (ohne Maf3stab, genordet)

S Ubergeordnete Planung

Die Bauleitplane sind gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen, die
sich fur die Stadt Bramsche und ihren Ortsteilen aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm
2004 (RROP 2004) mit den Teilfortschreibungen Einzelhandel 2010 und Energie 2013 des Land-
kreises Osnabriick ergeben.

Das Gebiet der Stadt Bramsche liegt im Ordnungsraum Osnabrick, der allgemein durch eine
hohe Bevolkerungs- und Arbeitsplatzdichte gekennzeichnet ist. Das RROP 2004 legt Bramsche
als Mittelzentrum fest, welches als Schwerpunkt fir die Sicherung und Entwicklung von Wohn-
und Arbeitsstatten eingestuft ist und zentrale Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zur
Deckung des gehobenen Bedarfs im jeweiligen Verflechtungsbereich bereitstellen und sichern
soll (D 1.6 01/02). Dem Plangebiet wird im RROP 2004 fir den Landkreis Osnabrtck keine Nut-
zung bzw. Funktion zugewiesen. Demnach liegt kein Widerspruch zur tbergeordneten Planung
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vor. Vielmehr wird das Angebot an Wohnbauflachen erganzt und die Funktion als Mittelzentrum
gestarkt, was den Zielen der Raumordnung entspricht.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Wohnbauflache dar, sodass die Darstellung im Flachennutzungsplan der beabsichtigten Art der
baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet entspricht. Ein Teil des Geltungsbereiches ist als
Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (gem. 8 9 Abs. 5 Nr.
3 und Abs. 6 BauGB), dargestellt.

6 Bestandsaufnahme

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sandbach® ist am 03.01.1994 in Kraft getreten und
regelt die bauliche Entwicklung im dstlichen Stadtbereich zwischen Schleptruper StraRe / Vorde-
ner Damm / Markenweg und Romerwall. Das Gebiet ist Uberwiegend als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen und mit Einzel- und Doppelh&dusern in einer offenen Bauweise bebaut,
sodass die Umgebung des Plangebietes nach den Vorgaben des Bebauungsplanes eine lockere
Siedlungsstruktur aufweist.

Abb. 2: Auschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sandbach“ mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 3. Anderung (s. rote Umrandung)

Der Ursprungsplan (s. Abb. 2) legt fur den Anderungsbereich einen Bauteppich entlang des Ro6-
merwalls mit einer Bautiefe von 20,00 m fest und ist mit Einzelhdusern und dazugehdrigen Car-
ports und Garagen bebaut. Die rickwartigen Grundsticksbereiche, die an die StraRe Im Elhorn
grenzen, sind gartnerisch angelegt und vereinzelt mit Nebenanlagen bestanden. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan (s. Abb. 2) sind die Garten als nicht-Uberbaubarer Bereich und als Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt. Planungsrechtlich ist eine Bebauung in diesem Bereich aktuell nicht
moglich. Die Grundstiicke sind aber ausreichend tief fir eine bauliche Nachverdichtung der Gar-
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tenbereiche. Auf den Grundstiicken befinden sich im Randbereich einige groRgewachsene Béau-
men, die aufgrund ihres Stammumfanges unter die Baumschutzsatzung der Stadt fallen.

An den Geltungsbereich grenzt im Norden der Bebauungsplan Nr. 95 ,Rémerwall“ (rechtskraftig
seit 30.06.1998), der die ErschlieBung der vorgesehenen Nachverdichtung sichert (s. Abb. 3). Die
Stral3e Im Elhorn ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 95
wurde ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 Uberplant, um zusatzliche Wohnbauflachen
auszuweisen. Ferner wurde der Standort des Spiel- und Bolzplatzes verlagert. Erhaltenswerter
Baumbestand wurde entsprechend festgesetzt.

Auf dem Sande

| "

et AE

Abb. 3: Auschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 95 ,Romerwall mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 (s. rote Umrandung)

7  Grundlagen fir die Abwagung

7.1 Beteiligungsverfahren

Unter Anwendung des § 13a BauGB wird von einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB hat die Offentlichkeit dann die Mdglichkeit, Anregungen zur Pla-
nung innerhalb einer Frist zu geben. Der Planentwurf liegt mit der Begrindung fir die Dauer ei-
nes Monats 6ffentlich im Rathaus aus und kann auf der Website der Stadt Bramsche herunterge-
laden werden. Ort und Dauer der Offenlegung werden eine Woche vorher ortsiblich bekannt
gemacht. Parallel werden die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange zur Stellung-
nahme aufgefordert. Die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind Bestanteil der Abwa-
gung und werden in den Bebauungsplan und in die dazugehérige Begrindung eingearbeitet,
sofern diese planerisch und stadtebaulich vertretbar sind.
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7.2 Belange von Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4
BauGB und einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen, da durch die Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Im beschleunigten Verfahren besteht aul3er-
dem bei einer Grundflache von weniger als 20.000 m? keine Ausgleichspflicht.

Es handelt sich um eine geringfligige Erweiterung der Gberbaubaren Flachen, die mit der Grund-
flachenzahl rechnerisch bereits im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sandbach“ als
versiegelte Flache berechnet und kompensiert wurden. Die Festsetzungen zu den Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen sind weiterhin anzuwenden. Eine nennenswerte Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich drei Baume, die unter die Baum-
schutzsatzung der Stadt Bramsche fallen. Diese Baume werden im Bebauungsplan zum dauer-
haften Erhalt festgesetzt. Die Baugrenze wird entsprechend angepasst bzw. abgeriickt, um eine
Beschadigung des Wurzel- bzw. Kronenbereiches durch Bautétigkeiten zu vermeiden. Ferner
wird nachrichtlich auf die zum Erhalt festgesetzte Bd&ume im Bebauungsplan Nr. 95 hingewiesen,
die sich am Anfang der StraRe Im Elhorn befinden.

7.3 Verkehrliche Anbindung

Die vorhandene und die geplante Bebauung grenzt unmittelbar an eine ErschlieBungsstralie,
wobei die Bestandsgebaude Uber die StraRe Romerwall und die neue Bebauung Uber die Stral3e
Im Elhorn erschlossen ist. Die StralRe Romerwall schafft eine Anbindung an den Lutterdamm und
damit an die Innenstadt.

Die StralRe Im Elhorn ist bereits endglltig hergestellt und abgerechnet. Entlang des ersten Stra-
Renabschnittes ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um die im Bebauungsplan Nr.
95 zum Erhalt festgesetzten StralBenb&aume durch zusatzliche Zuwegungen nicht zu beeintrachti-
gen und die Zu- und Abfahrten gebtindelt Gber die HaupterschlieBungsstraRen abzuwickeln.

8 Inhalte des Bebauungsplanes

Fur den Anderungsbereich wurden die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr.
80 Uberprift und den heutigen stadtebaulichen Erfordernissen angepasst. Die Inhalte des Ur-
sprungsplanes wurden weitestgehend Ubernommen, um eine geordnete Weiterentwicklung der
Bebauung sicherzustellen.

8.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzung im
gesamten Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Diese Festsetzung bleibt gegeniber dem Ursprungsplan unverandert und entspricht der Pla-
nungsabsicht weitere Wohnbaugrundstiicke bereitzustellen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19
BauNVO. Die GRZ gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiickes an, der Uberbaut werden darf.
Im Plangebiet ist die GRZ einheitlich auf 0,4 begrenzt, dem Orientierungswert fir Allgemeine
Wohngebiete gem. § 17 BauNVO. Mit der Festsetzung soll ein sparsamer und effizienter Umgang
mit Grund und Boden (8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB) sichergestellt werden und gleichzeitig eine
gute Ausnutzung der einzelnen Baugrundstiicke ermdglicht werden.
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Weiterhin wird die Geschossigkeit im Plangebiet auf die Zuldssigkeit von einem Vollgeschoss
beschrankt. Dies entspricht einer ortsvertraglichen baulichen Ausnutzung im Hinblick auf das
Siedlungsumfeld. Es besteht die Moglichkeit eines ausgebauten Dachgeschosses, solange die
Flache eines Vollgeschosses gem. § 2 NBauO nicht erreicht wird. Mit der festgesetzten Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,5 kann ein ausreichendes Bauvolumen auf entsprechend zuge-
schnittenen Grundstuicken realisiert werden.

8.2 Bauweise und Haustypen

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Damit diirfen Geb&ude nur mit seitichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von 50,00 m
errichtet werden. Die hinzutretende Bebauung soll in Bezug auf die Umgebung aufgelockert in
Erscheinung treten. Die Festsetzung von Einzelhausern greift die Bestandssituation auf, sodass
die Bebauung nicht stérend auf das Siedlungsgefiige wirkt und aus stadtebaulicher Sicht insge-
samt anderen Haustypen vorzuziehen ist.

8.3 Uberbaubare Flachen / Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen gem. §
23 BauNVO. Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3,00 m zur vorhandenen Erschlie-
BungsstralRe Im Elhorn und haben eine Bautiefe von rd. 16,00 m, wodurch ein geordneter Rah-
men fir die Grundstlickgestaltung vorgegeben ist, um weitere Einzelhauser einschl. Nebenanla-
gen im Zuge der geplanten Nachverdichtung zu errichten.

Fur die Bestandsbebauung am Romerwall wurden die Festsetzungen aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 80 Gibernommen. Die Baugrenze beginnt in einem Abstand von 5,00 m vom
Roémerwall und ermdglicht eine Bautiefe bis 20,00 m.

Fir die zum Erhalt festgesetzten Baume ist ein ausreichender Abstand zur Bebauung zu wahren,
um eine Beschadigung durch Baumafl3nahmen o0.4. zu vermeiden und den Baumen eine ausrei-
chende Entwicklungsmoglichkeit zu geben. Der Abstand orientiert sich an den eingemessenen
Kronendurchmessern der Baume. Hierbei wurden auch die erhaltenswerten StralRenbaume, die
Ostlich an den Geltungsbereich grenzen, beriicksichtigt, sodass die Baugrenze in diesem Bereich
um 6,00 m zurtickgesetzt ist.

9 Erlauterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

9.1 Ho6he der baulichen Anlagen

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe (fertiger Erdgeschossfuliboden) ist
die Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache — OK. fertige Stra-
Renoberflache — mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiickes (Grundstiicksachse) anzunehmen. Um Probleme bei
der spateren Fertigstellung der StraRen hinsichtlich des Ubergangs von den o6ffentlichen zu den
privaten Bereichen zu verhindern, ist eine Unter- und Obergrenze bezlglich der Oberkante des
fertigen FuBBbodens im Verhéaltnis zur StralRe definiert worden. Die Hohe des fertigen Erdge-
schossful3bodens nimmt Bezug jeweiligen ErschlieBungsstrale und darf 0,10 m nicht unter-
schreiten und 0,50 m nicht tGberschreiten.

Um die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes in den Grundzugen einheitlich zu gestalten
und ein harmonisches Erscheinungsbild mit der Umgebung zu schaffen, wird eine Begrenzung
der Firsththe festgelegt, die sich an der zuladssigen Zahl der Vollgeschosse bzw. an der Ge-
schossflachenzahl orientiert. Bei einer zuldssigen Bebauung mit einem Vollgeschoss und einem
maoglichen Dachausbau ist die maximale Firsthohe fir das gesamte Plangebiet einheitlich auf
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maximal 8,50 m festgesetzt. Gemessen wird die Firsthohe von der Oberkante des fertigen Erd-
geschossfuRbodens bis zur Oberkante des Firsts. Damit Ubersteigen die zuldassigen Bauten nicht
die angrenzenden Gebaude in ihren Hohen.

9.2 Anzahl der Wohneinheiten

Die Zahl der moglichen Wohnungen je Wohngeb&aude wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohneinheiten beschrankt. Diese gebaudebezogene Begrenzung von Wohneinheiten soll eine
vertragliche Nutzungsintensitat im Plangebiet erzielen, um der stadtebaulichen Ordnung zu ent-
sprechen, eine Verlust der Wohnqualitéat zu verhindern und eine tberméaRige Verdichtung entge-
genzuwirken. Die Option einer zweiten Wohneinheit ermdglicht dennoch die Schaffung einer Ein-
liegerwohnung bzw. eines Altenteilers.

9.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache und in den
daflrr festgesetzten Flachen zulassig. Die Festsetzung soll gewahrleisten, dass diese Anlagen
erkennbar geordnet auf den Grundstiicksflachen errichtet werden und somit nicht hinsichtlich
ihres Standortes beliebig sind. So kdnnen die rickwartigen Grundsticksflachen, die nicht im
Uberbaubaren Bereich liegen, tatsachlich unversiegelt gehalten werden und Nachbargrundstiicke,
die in der Regel der Ruhe und Erholung dienen, nicht unzumutbar beeintrachtigt werden. Ausge-
nommen hiervon sind Nebenanlagen bis zu 40 m3, die gem. § 69 Abs.1 NBauO genehmigungs-
frei sind.

9.4 Wasserversorgung

Bei der Aufstellung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 95 ,Rémerwall“ wurde im Rahmen
einer Untersuchung eine geringe Belastung des Grundwassers durch die stidostlich gelegene
Altablagerung (ehemalige Milldeponie) im Bereich Kassings Kamp / Lutterdamm festgestellt (s.
Kapitel 11 ,Altlasten®). Um eine Gefahrdung der geplanten Wohnnutzung durch Schadstoffein-
trage zu unterbinden, wurde die Nutzung und die Freilegung des Grundwassers durch eine text-
liche Festsetzung (gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB) ausgeschlossen. Diese Restriktionen zur Was-
serversorgung werden ohne neuere Erkenntnisse fur die Bebauungsplananderung tbernom-
men (s. 8 5). So ist die Wasserversorgung nur Uber die zentrale Wasserversorgung zulassig.
Private Brunnen bzw. Bohrungen und jede sonstige Freilegung von Grundwasser (z.B. grund-
wasserspeisende Teiche) sind unzulassig.

9.5 Bindungen fur den Erhalt bzw. Ersatz von Ba&umen

Im Plangebiet sind insgesamt drei Baume zu erhalten, die sich im Randbereich der Grundstlicke
zur StrafBe Im Elhorn befinden. Als Staubfilter und Sauerstofflieferant sowie als Leben- und Nah-
rungsraum fir die zahlreichen Vdgel und Insekten leisten sie einen wichtigen Beitrag zur Verbes-
serung des Klimas und zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schafts- und Ortsbildes. Durch die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB soll der Erhalt
der Bestandsbaume sichergestellt werden. Sie sind in die Planung zu integrieren und dauerhaft
zu erhalten, dies bedeutet, dass abgangige Geholze durch artgleiche Pflanzungen ersetzt werden
missen. Die Baume sind wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 und RASLGA vor jeglicher Be-
eintrachtigung zu schitzen.

10 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

10.1 Gestalterische Festsetzungen

Mit den nach § 84 Abs. 3 Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit 8 9 Abs. 4
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommenen baugestalterischen Regelungen Uber Dachfor-
men und Dachneigungen soll die Durchsetzung der stadtebaulichen Zielvorstellungen unterstiitzt
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und das Einfligen in den Bestand gewahrleistet werden. Durch die Anpassung an die Nachbar-
bebauung sollen keine gestalterischen und funktionalen Briiche entstehen.

Die gestalterischen Festsetzungen beziehen sich auf die Ausgestaltung der Dachflachen. Die
Dachausbildung muss mit geneigten Dachern erfolgen. Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher mit
einer Neigung von mindestens 38 Grad bis maximal 50 Grad. Garagen und Nebenanlagen als
untergeordnete Bauteile sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

Die Festsetzung zu den Dachaufbauten (Dachgauben) soll gewéhrleisten, dass eine einheitliche
Dachlandschaft entsteht und ein angemessenes Verhdltnis zur DachgréRe erzielt wird. Hierzu
durfen Hohe und Breite der Dachaufbauten bestimmte Maf3e nicht Uberschreiten. Gleichzeitig
muss gentigend Abstand zum First und zum Rand der Giebelwand eingehalten werden.

10.2 Behandlung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist auf dem Grundstiick durch geeignete
Versickerungsanlagen und Staukandlen unter Beriicksichtigung der abflussliefernden Flachen
entsprechend dem Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. (ATV) Arbeitsblatt A
138, ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung“ von nicht schadlichen
verunreinigtem Niederschlagswasser sowie Arbeitsblatt A 117 ,Berechnung eines Regenriick-
halteraums® zu beseitigen.

11 Altlasten

Im Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (Stand: Oktober 2020) ist der Grol3teil des Gel-
tungsbereiches als Altablagerung (Nr. 74069140036) gekennzeichnet. Das Gefahrdungspotential
der Flache ist als unbelastet eingestuft (It. Legende). Die Kennzeichnung stellt dar, dass dort eine
Altablagerung vermutet wurde, entsprechende Untersuchung (GKW Ingenieure, 1995) aber keine
Hinweise auf Ablagerungen ergeben haben.

Ca. 300 m sudlich des Plangebietes befindet sich eine weitere Altablagerung (ehemalige Millde-
ponie) im Bereich Kassings Kamp / Lutterdamm (Nr. 74069140007). Diese Altablagerung ist be-
reits mehrfach untersucht worden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Rémerwall*
aus dem Jahr 1997 wurde eine ,Nutzerbezogene Gefahrdungsabschatzung B-Plan Romerwall,
Flurstlick 146/4“ (Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro Rubach und Partner, 1996) durchgefihrt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass eine schwache Beeinflussung des Grundwassers im sid-
Ostlichen Teil des damaligen Plangebietes vorliegt, wobei die einschlagigen Prufwerte (LAWA-
Richtlinien) nicht Gberschritten werden. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan Nr. 95 als Spiel-
und Bolzplatz festgesetzt und umgesetzt. Aufgrund der Nutzungsform und die damit verbundene
Oberflachengestaltung ist ein potentieller Schadstoffaustrag ausreichend wirksam unterbunden
worden. In dem flir eine Bebauung vorgesehenen nordwestlichen Abschnitt des Geltungsberei-
ches haben sich keine Hinweise auf Belastung des Grundwassers durch die Altablagerung erge-
ben. Aus dem Fachgutachten haben sich keine Bedenken gegen die geplanten Nutzungen, d.h.
Wohnbebauung und Spiel-/Bolzplatz, und demnach kein Handlungsbedarf fir weitergehende
Sicherungs- oder Sanierungsmafinahmen ergeben.

Der schwachen Beeinflussung des Grundwassers durch die sidliche Altablagerung hat die Stadt
im Bebauungsplan Nr. 95 durch 8 5 (Wasserversorgung) der textlichen Festsetzungen Rechnung
getragen, indem die Nutzung bzw. die Freilegung des ortlichen Grundwassers gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB ausgeschlossen ist:
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8§85 Wasserversorgung (gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Die Wasserversorgung im Plangebiet ist nur tber die zentrale Wasserversorgung
zulassig.
Private Brunnen bzw. Bohrungen und jede sonstige Freilegung von Grundwasser
(z.B. grundwassergespeiste Teiche) sind unzulassig.

Die Ergebnisse aus der oben genannten Nutzerbezogenen Gefahrdungsabschatzung lassen sich
auf das unmittelbar angrenzende Plangebiet Ubertragen. Das Plangebiet liegt im (seitlichen)
Grundwasser-Abstrom der stidlich gelegenen Altablagerung Kassings Kamp / Lutterdamm, wo
durch die oben genannte Untersuchung gewisse chemische Beeintrachtigungen der Grundwas-
serqualitat festgestellt wurden. Diese haben im Bebauungsplan Nr. 95 dazu gefiihrt, dass die
Grundwasserentnahme zur Wasserversorgung und das Offenlegen des Grundwassers durch
Gartenteiche o0.4. untersagt wurde. Ohne neuere Erkenntnisse bleiben die Restriktionen fir die
Wasserversorgung bestehen und werden in die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 iiber-
nommen. Da es keinen Hinweis auf eine Gefahrdung in diesem Bereich gab und die Untersu-
chungsergebnissen eine verhaltnismaRig geringe und unterhalb der einschlagigen Prufwerte lie-
gende Belastungen festgestellt haben, werden die Festsetzungen ohne weitergehende Untersu-
chungen Ubernommen.

Die Untere Bodenbehdrde (UBB) des Landkreises Osnabrick hat keine Bedenken gegen die
Planung. Wenn die aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 95 bereits festgeschriebene Un-
tersagung der Errichtung von Gartenbrunnen und der Anlage von Teichen aufrechterhalten wird,
besteht kein Erfordernis, fur die geénderte Planung weitere Untersuchungen in der Ortlichkeit
durchfihren zu lassen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass die UBB eine Orientierende Unter-
suchung fir die sidlich liegende Altablagerung geplant hat.

12 Larmimmissionen

Nordlich des Plangebietes auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite Im Elhorn befinden sich ein
Spielplatz (Flurstlick 245) und ein Bolzplatz (Flurstlick 246). Beide Nutzungen sind im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 95 ,Rémerwall” als 6ffentliche Griinflache mit den jeweiligen Zweckbe-
stimmungen festgesetzt. Die Festsetzungen entsprechen also der tatsachlichen Nutzung. Mdgli-
che Larmeinwirkungen auf das Plangebiet werden nachfolgend erlautert.

Spielplatz

Die von der Nutzung eines Kinderspielplatzes hervorgerufenen Gerdusche sind von den Nach-
barn in der Regel als zumutbar hinzunehmen. Verschiedene Gerichte haben in Bezug auf Kin-
derspielplatze und sonstige Einrichtungen fur Kinder mehrfach von einem besonderen Toleranz-
gebot gesprochen. Gerausche spielender Kinder sind Ausdruck der kindlichen Entwicklung und
Entfaltung und daher grundsatzlich zumutbar.

Kinderspielplatze sind nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in allen Baugebieten zulas-
sig, in denen gewohnt wird. Die gesetzlichen Regelungen gehen davon aus, dass Kinderspiel-
platze wohnungsnah angelegt werden sollen und nehmen bewusst das Nebeneinander von Kin-
derlarm und sonstigem Wohnen in Kauf. Der Larm spielender Kinder ist keine relevante Stérung
und gerade in einem Wohngebiet als sozial adaquat hinzunehmen.

Die einschlagige Vorschrift des Bundeimmissionsschutzgesetztes (88 22 ff. BImSchG) enthalt die
Vorgaben, dass die u.a. von Kinderspielplatzen ausgehenden Gerauscheinwirkungen im Regel-
fall nicht als schadliche Umwelteinwirkung gelten. GemaR § 22 Abs. la BImSchG gilt: "Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und ahnlichen Einrich-
tungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall
keine schéadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Im-
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missionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden." Demnach ist ,Kinderlarm® nicht als
Larmqguelle einzustufen und unterliegt keinen Larmgrenzwerten.

Bei dem Spielplatz Im Elhorn handelt es sich um einen Ublichen Spielplatz, der nach Art und
GroRe sowie Ausstattung mit Spielgeraten fur das Wohngebiet angemessen ist und sich in die
vorhandene Siedlungsstruktur einfligt. Die dezentrale Lage im Randbereich des Wohngebietes
mit Ausrichtung in die freie Landschaft tragt zur Konfliktivermeidung bei, sodass nur von einer
Seite unmittelbar Wohnbebauung angrenzt. Die neue Wohnbebauung riickt nicht ndher an den
Spielplatz als die vorhandene Bebauung in westlicher Richtung und ist noch durch eine Strale
getrennt. Ein ausreichender Abstand zur geplanten Wohnbebauung ist gewahrt. Die Altersbe-
schrankung der Nutzergruppen (bis 14 Jahren) und die Festlegung der Betriebszeiten (8 — 20
Uhr) tragen ebenfalls zur Gerduschminderung bei. Die Nutzung des Spielplatzes ist, wie bei vie-
len solcher Anlagen, nicht als regelméRig zu bewerten. Fu3ballspielen, Hunde und das Tragen
eines Helms an den Spielgeréten ist verboten.

Der Standort flr den Spielplatz ist bereits im Bebauungsplan Nr. 95 festgesetzt (s. Abb. 3) und
entsprechend umgesetzt. Es handelt sich um eine bestehende Nutzung, die planungsrechtlich
abgesichert und allgemein bekannt ist. Gerausche, die durch die Nutzung des Kinderspielplatzes
entstehen, sind als sozialadaquat einzustufen und missen von der Nachbarschaft grundséatzlich
geduldet werden. Von Larmbelastigung fiir die geplante Wohnbebauung ist nicht auszugehen.

Bolzplatz

Von Kinderspielplatzen zu unterscheiden sind Bolzplatze. Im allgemeinen Verstandnis zeichnen
sich Bolzplatze dadurch aus, dass sich Jugendliche und junge Erwachsene zum freizeitbezoge-
nen Fulballspielen zusammenfinden. Dabei sind die fuRballerischen Aktivitaten von den Spielern
selbst organisiert und finden nach einem individuellen Regelwerk, das sich am Vereinsful3ball
orientiert, statt. Bolzplatze unterliegen keinen Standards hinsichtlich Flachengrol3e oder Ausstat-
tung. Sie sind in der Regel kleiner als herkdmmliche Fuf3ballplatze und mit zwei FuR3balltoren
ausgestattet. Auch bei Bolzplatzen ist die raumliche Nahe zum Wohnen wichtig, um eine ful3lau-
fige Erreichbarkeit sicherzustellen. Sofern Bolzplatze ausschlie3lich durch Kinder benutzt wer-
den, gelten die von ihnen ausgehenden Gerdusche gemal § 22 Abs. la BImSchG im Regelfall
nicht als schadliche Umwelteinwirkung.

Bolzplatze zéhlen i.d.R. zu den Freizeitanlagen und unterliegen Immissionsrichtwerten, die sich
mal3geblich aus der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) ergeben. Die Gerdusche
gehen von dem Spielbetrieb einschl. Kommunikation zwischen Spielern aus, wobei die Auslas-
tung und die Nutzung von Bolzplatzen stark schwanken kann. Im Rahmen der Larmvorsorge sind
bei der Errichtung solcher Platze und ihrer Standortwahl schalltechnische Anforderungen zu be-
ricksichtigen, um ein vertragliches Einfiigen in die Umgebung und dem Schutzanspruch angren-
zender Wohnbebauung Rechnung zu tragen.

Der Spiel- und Bolzplatz war im Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sandbach” zunachst an anderer Stel-
le vorgesehen (s. Abb. 2). Mit der Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 95 ,Rémerwall
wurde der Standort an die StraRe Im Elhorn verlagert (s. Abb. 3). Laut Begriindung wurde ,die
Standortwahl unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Larmimmissionen dieser Anlagen und
der wirtschaftlichen Ausnutzung des Plangebietes® getroffen. Die Lage im Randbereich des
Wohngebietes tragt zur Konfliktbewaltigung zwischen Larmimmissionen und Wohnnutzung bei,
da ein bestmdoglicher Abstand zwischen den Nutzungen geschaffen wird. Dennoch ist eine gute
Erreichbarkeit durch die Anbindung an die Straen Im Elhorn / Romerwall gegeben. Ferner wird
durch die Oberflachengestaltung die Freilegung von Grundwasser unterbunden, da in diesem
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Bereich eine schwache Belastung des Grundwassers durch die sudlich gelegene Altablagerung
im Bereich Kassings Kamp / Lutterdamm festgestellt wurde.

Die Larmimmissionen durch den Bolzplatz wurden in einer schalltechnischen Beurteilung zum
Bebauungsplan Nr. 80 untersucht. Angesichts der vergleichbaren Rahmenbedingungen (topogra-
fische Verhaltnisse, Entfernung zu den nachsten Wohnhausern) wurden die Ergebnisse bei der
Standortverlagerung durch den Bebauungsplan Nr. 95 tibernommen.

Die schalltechnische Beurteilung (s. Anlage) hat ergeben, dass es am nachstgelegenen Immissi-
onspunkt (Punkt 1 in der Berechnung) zu einer Uberschreitung der Immissionswerte nach 18.
BImSchV — Sportanlagenlarmverordnung von 55 dB(A) am Tag aul3erhalb der Ruhezeit und von
50 dB(A) innerhalb der Ruhezeit fur ein Allgemeines Wohngebiet kommt. Mit einer LArmschutz-
wand in Héhe von 3,50 m kdnnen die Immissionsrichtwerte an allen Punkten inner- und aul3er-
halb der Ruhezeiten eingehalten werden. Folglich wurde im Bebauungsplan Nr. 95 ein entspre-
chender Larmschutzwall gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt und in der Ortlichkeit herge-
stellt. Die Flache fur den Larmschutzwall in einer Breite von 12,00 m ist als 6ffentliche Grunflache
mit einem Anpflanzungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 a BauGB gekennzeichnet.

Grundlage fur die Ermittlung und die Bewertung von Sportanlagenlarm ist die Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BImSchV). Durch die Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung
im Jahr 2017 wurden die Richtwerte fur die abendlichen Ruhezeiten zwischen 20 bis 22 Uhr so-
wie fur die Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 13 bis 15 Uhr um funf Dezibel erhéht. Damit
gelten fir diese Zeiten die gleichen Richtwerte wie tagstber auRerhalb der Ruhezeiten. Unbe-
rahrt bleiben die morgendlichen Ruhezeiten. Die Immissionswerte betragen in Allgemeinen
Wohngebieten (WA) tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Auf diesem Wege soll die Sportaus-
Ubung auf wohnortnahen Sportanlagen gefordert werden. Ziel der Gesetzgebung ist eine Gleich-
stellung des Kinderlarms auf Sportanlagen mit dem Kinderlarm von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen. Bislang werden Gerausche von Kindern, die sich
organisiert im Sportverein korperlich betatigen, als schadliche Umwelteinwirkungen gewertet und
unterliegen den Beschrénkungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung, wéhrend dieselben
Gerausche vom Kinderspielplatz privilegiert werden. Vor diesem Hintergrund gelten die Ruhezei-
ten mit scharferen Immissionswerten grundsétzlich nur noch am Morgen (vgl. § 2 Abs.2 18. BIm-
Schv).

Der in Rede stehende Bolzplatz ist fur Kinder unter 16 Jahren zuldssig, womit altere Personen
bzw. Erwachsene von der Benutzung ausgeschlossen sind. Die Beschilderung weist eine Mit-
tagsruhe von 13-15 Uhr und eine Abendruhe ab 20 Uhr aus, sodass die Nutzung aul3erhalb der
Ruhezeiten nicht gestattet ist. Fremdnutzungen durch Fahrrader, Kleinkraftrdder oder Hunde sind
verboten. Der Standort hat grundsatzlich ein geringes Konfliktpotenzial, da durch eine dezentrale
Lage am Rande des Wohngebietes mit Ausrichtung in freie Landschaft ein bestmdglicher Ab-
stand zur Wohnbebauung eingehalten werden kann. Dartber hinaus ist eine aktive Larmschutz-
maRnahme in Form eines Larmschutzwalles in der Ortlichkeit umgesetzt, wodurch die Vertrag-
lichkeit mit den umliegenden Nutzungen sichergestellt ist. Die in der schalltechnischen Beurtei-
lung zum Bebauungsplan Nr. 80 zugrunde gelegten Immissionspunkte haben die gleiche Entfer-
nung zum Bolzplatz, sodass von der Einhaltung der Larmrichtwerte auszugehen ist und die Er-
gebnisse aus der vorgenannten Untersuchung auf die vorliegende Planung Ubertragen werden
konnen.

Vor diesem Hintergrund ist sowohl der vorhandene Spielplatz als auch der Bolzplatz als vertrag-
lich fUr die neue Wohnbebauung einzustufen. Es treten keine stérenden Gerauscheinwirkungen
fur das Plangebiet auf.
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Aufgrund umliegender landwirtschaftlicher Nutzflachen kénnen landwirtschaftlich spezifischen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Diese werden hervorgerufen durch den land-
wirtschaftlichen Verkehr auf den Stra3en sowie durch die Bearbeitung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. So kénnen jahreszeitliche und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachstunden auftreten (z.B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind
unvermeidbar, im landlichen Raum ortsublich und missen von den Anwohnern toleriert werden.
Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.

13 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Elektrizitat, Wasser und Telekommunikation sind durch Ergdnzung und
Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz gesichert. Bei BaumalRnahmen ist der Schutz der
Leitungen zu gewdhrleisten und vor Beginn von ErschlieBungs- und Baumalinahmen ist eine
Abstimmung mit dem jeweiligen Unternehmen erforderlich. Die Abfallbeseitigung erfolgt in der
Zustandigkeit des Landkreises Osnabriick im Rahmen der ortlichen Abfallentsorgung.

Das anfallende Oberflachenwasser ist nach den einschlagigen Regelwerken schadlos auf dem
Grundstuck zu versickern.

Die Beseitigung des Schmutzwassers der geplanten Wohnbebauung erfolgt tiber die jeweils vor-
deren Grundstiicksbereiche mit Anschluss an die stadtische Kanalisation in der Stralle ,Rémer-
wall“. Fur Herstellung, Betrieb und Unterhaltung von Entwésserungsanlagen sind die einschlagi-
gen Regeln der Technik sowie die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Bramsche zu beach-
ten. Die Kosten sind vom Bauherren zu Ubernehmen. Im Zuge der Baugenehmigung ist ein ent-
sprechender Entwasserungsantrag beim Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Bramsche zu
stellen. Die technische ErschlieBung Uber die vorderen Grundstiicke hat den Vorteil, dass die
einzelnen Grundstliicke unabhéangig voneinander an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden kdnnen, wenn nicht alle Eigentimer bereits konkrete Bauabsichten haben. Fir den Bau,
den Betrieb und die Unterhaltung der Entwéasserungsleitung/-anlagen ist ein Eintrag ins Grund-
buch (Grunddienstbarkeit) vorzusehen. Ebenso bei Teilung der Grundstiicke bzw. Eigentimer-
wechsel ist eine grundbuchrechtliche Absicherung vorzunehmen. Der Aufwand flr die Verlange-
rung des vorhandenen Schmutzwasserkanals tber den Schacht Nr. S035955 Im Elhorn ist aus
wirtschaftlicher Sicht nicht verhaltnismaRig. Die Stral3e ist bereits vollstandig hergestellt und ab-
gerechnet. Die Kosten flr die Kanalerweiterung waren damit vollstandig von den Grundsticksei-
gentimern im Plangebiet zu tragen. FiUr die umfassende Baumal3nahme miusste die Stral3e fur
mehrere Wochen abgehangen werde und es gibt keine weitere Zufahrt flir das tber die Stral3e Im
Elhorn erschlossene Wohngebiet. Ferner dient die Erweiterung des Schmutzwasserskanals aus-
schlie3lich dem Anschluss der neuen Wohnbauvorhaben.

Die erforderliche Loschwasserversorgung sowie die Bedingungen des Brandschutzes erfolgen
nach den einschlagigen technischen Regeln und den gesetzlichen Vorschriften und in Abstim-
mung mit dem Stadtbrandmeister. Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Anforde-
rungen an die Zuwegung und die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick
gem. § 4 NBauO i.V.m. den 88 1 und 2 DVO-NBauO zu berucksichtigen. Ein erforderlicher Ein-
satz von Feuerldosch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemaf und ungehindert
maoglich sein.

14 Textliche Hinweise

1. Landwirtschaftliche Immissionen

Die aus der ordnungsgemalien Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
resultierenden Staub-, La&rm- und Geruchsimmissionen sind als ortstiblich hinzunehmen.
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2. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalschutzbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie,
Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Planbereich befand sich der heute abgetragene sidliche bzw. 6stliche Teil des ,Rémer-
walls“. Der nordliche Teil ist erhalten und aulRerhalb des Planbereiches als Kulturdenkmal
geschutzt. Der ,Rémerwall ist ein mittelalterlicher / neuzeitlicher Sandfang, méglicherweise
auch eine Landwehr. Vor Beginn jeglicher Erdeingriffe missen mit einem geeignet positio-
nierten Grabungsschnitt seine eventuell unteririsch noch vorhandenen Reste erfasst werden,
um Aussagen Uber Aufbau und genaue Funktion erschlieBen zu kénnen. Dabei angetroffene
archélogische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert werden. Hier-
bei entstehende Kosten (fir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) werden nicht von
der Archaologischen Denkmalpflege Gibernommen, sondern vom Vorhabentrager als Verur-
sacher zu tragen sind (vgl. § 6 Abs. 3 NDSchG).

3. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover.

4. Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung an der Strale ,Im Elhorn® ist tber
die jeweils vorderen Grundstiicksbereiche an die stadtische Kanalisation in der Stral3e
.Romerwall“ anzuschlie®en. Fir Herstellung, Betrieb und Unterhaltung von Entwéasse-
rungsanlagen sind die entsprechenden nationalen und europdischen Normen, die gelten-
den Rechtsvorschriften, die bau- und wasserrechtlichen Bestimmungen, die allgemein an-
erkannten Regeln der Technik, Arbeits- und Merkblatter der ATV-DVWK sowie die Abwas-
serbeseitigungssatzung der Stadt Bramsche in ihrer neusten Fassung zu beachten. Die
Kosten sind vom Bauherren zu bernehmen.

Zum Anschluss an die zentrale Abwasseranlage und zum Einleiten des Abwassers ist nach
den Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Bramsche eine Genehmi-
gung zu beantragen. Der Entwasserungsantrag ist beim Abwasserbeseitigungsbetrieb der
Stadt Bramsche mit dem Antrag auf Baugenehmigung oder Bauanzeige einzureichen. Soll-
te geplant sein, dass Entwasserungsleitungen/-anlagen tber Nachbargrundstiicke verlau-
fen, so ist im Vorfeld eine Grunddienstbarkeit flr den Bau, Betrieb und die Unterhaltung der
Entwéasserungsleitung/-anlagen vorzulegen.

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach“ werden ent-
gegenstehende Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach®
auller Kraft gesetzt.

Seite | 13
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15 Stadtebauliche Daten

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich folgenden stadte-
bauliche Wert:

Allgemeines Wohngebiet rd. 4.820 m2
Geltungsbereich rd. 4.820 m2

16 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 03.03.2022

Beschluss Uber die offentliche Auslegung
gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 03.03.2022

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 14.03. bis 14.04.2022
Satzungsbeschluss geméanR § 10 BauGB

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach® hat in der Sitzung
des Verwaltungsausschusses am . . vorgelegen.

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach“ wurde von der

Stadt Bramsche ausgearbeitet.

Bramsche, den Stadt Bramsche
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt

Fachbereichsleiter

Bramsche, den Stadt Bramsche

(Siegel)

Der Biurgermeister

Anlagen:

- Nutzerbezogene Gefahrdungsabschatzung zum Bebauungsplan Nr. 95 ,Romerwall®, Flurstiick
146/4, Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro Rubach und Partner, Osterstr. 3, 49661 Cloppen-
burg, 24.10.1996

- Schalltechnische Beurteilung zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sandbach® von Ingenieurplanung
Feldkamp, Lubenow, Wischel, Rehmstr. 13, 4500 Osnabriick
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ERGEBNISSE DER GRUNDWASSERANALYTIK

Die im Rahmen der vorliegenden Untersuchungen gewonnenen Analysedaten sind in der

Tabelle 4 zusammengestellt.

Die GrundwassermeRstellen B3 und B4 liegen im randlichen Abstrombereich der
Altablagerung, wéhrend sich die neuen Mef3stellen BS bis B7 bereits deutlich seitlich des

Abstromes der Altablagerung befinden.

Dies spiegelt sich auch in der chemischen Analytik der Grundwasserproben wider.
Insgesamt zeigen alle Grundwasserproben eine geringe Gesamtmineralisation. Keiner der
gemessenen Werte Ubersteigt die Prifwerte der LAWA-Richtlinie fir die Erkundung,
Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden. Einzelne Parameter wie
Ammonium,  Eisen  und Mangan Ubersteigen  zwar  dje Grenzwerte  der
T(inkwasserverordnung, erreichen jedoch keine fir einen Grundwasserschaden relevante

<«

GréRenordnung.

Eine Beeinflussung durch die Altzblagerung &Rt sich im Brunnen B3 durch die Erhéhung
des Hydrogencarbonates erkennen. In Brunnen B4 ist die Leitféhigkeit sowie der Nam’um—-
und Chloridgehalt gegeniiber den anderen Proben erhdht. In beiden MeRstellen konnten
die bei der vorangegangenen Messung ermittelten Arsengehalte bei der diesmaligen
Beprobung nicht bestétigt werden. Die lcnenbilanzen und einzelne, anders Parameter
bestétigen jedoch auch in der Messung vom 23.09.1956 den leichten anthropcgenen

EinfluR.
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NUTZUNGSBEZOGENE GEFAHRDUNGSABSCHATZUNG

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse in Verbindung mit den Auswertungen
der Berichte der GKW INGENIEURE Nr. 37.7.202 vom 29.01.1996 und Nr. 37.7.213 vom
12.04.1896 bestatigt sich eine schwache Beeinflussung des Grundwassers im sudéstlichen
Teil des untersuchten Flurstlckes, wéhrend sich in dem fur eine Bebauung vorgesehenen
nordwestlichen Abschnitt keine Hinweise auf Belastungen des Grundwassers durch die

Altablagerung ergeben.

Bei der geplanten Nutzung als Bolzplatz lassen sich auch fir den sUdéstlichen Teil des

Flurstlickes 146/4 keine Gefahrenmomente ableiten. Abgesehen davon, daf zur Zeit keine

Uberschreitungen von Prufwerten vorliegen, ist durch die Nutzungsform als Bolzplatz und
die damit verbundene Oberﬂ'a'chengesta(tung ein  potentieller Schadstoffaustrag
ausreichend wirksam unterbunden.
Aus fachgutachterficher Sicht ergibt.sich demnach keine Bedenken gegen die geplante
Nutzungen, wie Wohnbebauung und Bolzplatz (vgl. dazu Abbildung 4).
7 HANDLUNGSBEDARF
Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ergibt sich kein Handlungsbedarf
bezegen auf die Bebaubarkeit des untersuchten Fiurstlickes 146/4.
Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse (vgl. dazu Berichte der GKW
INGENIEURE Nr. 37.7.202 vom 29.01.1996 und Nr. 37.7.213 vom 12.04.19$6) ist jedoch
von  einem  begrenziten Schadstoffaustrag  aus der Altabiagerung  Gber den
Grundwasserpfad auszugehen. Ciese Einschétzung beinhaltet nicht die Bewerung des
grundsétziichen Gefdhrdungspotentials ger Altabiagerung Nr. 453 014 407 Cles st
Aufgabe der Vorgehensweisa ‘'m Rehmen des Niederséchsischen Aitlastenpregrammes.
Cloppenburg, den 24.10.15¢8
' g i .//l’\\ s ,'/
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Abbildung 6

Nutzungsbezogene
Geféhrdungsabschétzung
Stadt Bramsche

GKW INGENIEURE

INGENIEURBURO FUR WASSERWIRTSCHAFT
UMWELTTECHNIK UND INFRASTRUKTUR GMBH

49661 CLOPPENBURG - OSTERSTR. 3 -Tel.: 04471 88 06 0

Bebauungsplan Nr. 95:"Rémerwall"
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Grundwassermefstellen
B3bisB7

* (Hohe GOKin m.i.NN)

Grundwassergleichen
in m.0.NN

(Stichtagsmessung 23.09.1996)

Grundwasserfliefrichtung
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Abbildung 3

Stadt Bramsché, Gefahrdungsabschatzung
B-Plan "Romerwall", Flurstuck 146/4

Grundwasserstande und Grundwassergleichen (23.09.96)
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pramsche — B-Plan Nr. 80 Ergebnis Zyklus : 011 Seite 1
__Punkt_name X Y H Pegel(t) _
Projekt : 1031 Datum
Laufdatei : 001 Uhrzeit :
Rechenlauf:

1031 ;KPKDASP11;I1H101/

Ohne Ldrmschutzwall (auch ohne Roémerwall)

Punkt 1 747.565  374.693 52.000
Punkt 2 668.931  403.790 52.000
Punkt 3 647.000  467.000 52.000
Ergebnis:

Nur an Punkt 1 werden die Immissionsrichtwerte gem. 18. BImSchV - Sport-
anlagenldrmschutzverordnung fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am
Tage auBerhalb der Ruhezeiten und von 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
nicht eingehalten.

Als Schalleistungspegel fiir den Bolzplatz wurden 93 dB(A) + 6 dB(A)

Auffdlligkeitszuschhlag = 99 dB(A) (gem. "Sport und Umwelt™, 1987)
angesetzt.

Mit Larmschutzwall H = 3,50 m

Punkt 1 747.565  374.693  52.000  [49.978
Punkt 2 668.931  403.790 52,000  |44.536
Punkt 3 647.000  467.000  52.000  [44.839

Ergebnis:

Mit einem 3,50 m hohen Larmschutzwall werden die Immissionsrichtwerte an
allen Punkten inner- und auBerhalb der Ruhezeiten eingehalten.

Mit Lirmschutzwall H = 3,00 m

Punkt 1 747.565 374.693 52.000
Punkt 2 668.931 403.790 52.000
Punkt 3 647.000  467.000 52.000
Ergebnis:

Bei einer H6he des LSWalls von 3,00 m wird an Punkt 1 der Immissions-—
richtwert innerhalb der Ruhezeiten geringfiigig um rd. 2 dB(A) iiberschritten




gramsche — B-Plan Nr. 80 Ergebnis Zyklus : 011 Seite

ﬁr. ___Punkt_name X Y H Pegel (t)

Projekt : 1031

Laufdatei : 001

Rechenlauf:
1031;KPKDASP11;I1H1Q1/

Ohne Ldrmschutzwall (auch ohue Romerwall)

Punkt 3 647.000  467.000 52.000 45.533

Ergebnis:

An Punkt 3 werden die Immissionsrichtwerte gem. 18. BImSchV - Sport-
anlagenlérmschutzverordnung fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am

- Tage auBerhalb der Ruhezeiten und von 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
eingehalten.

Als Schalleistungspegel fiir den Bolzplatz wurden 93 dB(A) + 6 dB(A)
Auffdlligkeitszuschhlag = 99 dB(A) (gem. "Sport und Umwelt™, 1987)
angesetzt.

Als Emissionsorthdéhe wurde 1,70 m iiber Geldndeoberkante angesetzt.
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