Satzung

uber die Anderung der Satzung der Stadt Bramsche vom 05.07.2016 (iber die

formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Bahnhofsumfeld*

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) in Verbindung mit 8§ 10 und 58
(1) Nr. 5 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) in der am
Tag der Beschlussfassung geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Bramsche in seiner
Sitzung am 10.03.2022 folgende Anderungssatzung fir das Sanierungsgebiet ,Bahn-
hofsumfeld” beschlossen:

1)

)

®3)

(1)

§1
Erweiterung des Sanierungsgebietes, Geltungsbereich

In den im anliegenden Lageplan, der als Anlage 1 Bestandteil dieser Anderungssat-
zung ist, abgegrenzten drei Teilgebieten liegen stadtebauliche Missstande vor.
Diese Bereiche sollen durch stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen wesentlich ver-
bessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 6,2 ha. umfassende Gebiet
wird hiermit formlich als Erweiterung des Sanierungsgebiets “Bahnhofsumfeld” fest-
gelegt und Ubernimmt die Bezeichnung ,Bahnhofsumfeld®. Das gesamte Sanie-
rungsgebiet ,Bahnhofsumfeld umfasst durch diese Erweiterung einen Bereich von
31,2 ha.

Die Erweiterung des Sanierungsgebiets umfasst alle Grundstiicke und Grund-
stiicksteile innerhalb der im Lageplan im MaRstab 1:1000 durch eine schwarz ge-
strichelte Linie als Erweiterung des Sanierungsgebiets abgegrenzten Flachen. Der
Lageplan vom 14.02.2022 (Anlage 1) und die Flurstlicksliste (Anlage 2) sind Be-
standteil dieser Anderungssatzung und als Anlagen beigefiigt. Bei Zweifeln an der
Einbeziehung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen ist die Innenkante der im
Lageplan eingezeichneten Linie maf3geblich.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen
Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grund-
stiickteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser
Satzung anzuwenden.

82
Verfahren

Die Sanierungsmalinahme wird im umfassenden Verfahren durchgefihrt. Die be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB finden An-
wendung.



§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechts-
vorgange finden Anwendung.

84
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemalf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt
fur den Landkreis Osnabruck rechtsverbindlich. Die Satzung vom 05.07.2016 Uber die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Bahnhofsumfeld” bleibt im Ubrigen weiter-
hin in Kraft.

Bramsche, den 10.03.2022

Stadt Bramsche
Der Birgermeister
Heiner Pahlmann

Anlage 1: Geltungsbereich der Erweiterungssatzung (Karte des Sanierungsgebie-
tes inkl. Erweiterungsgebiet)
Anlage 2: Flurstiicksliste



ERGANZUNG FUR DIE BEKANNTMACHUNG

Die Sanierungssatzung wird hiermit bekannt gemacht.

1. Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzung fur die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie die Rechtsfolgend des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

a. eine Verletzung der in 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und

c. nach 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche M&ngel des Abwéagungsvorgan-
ges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenuber der Stadt Bramsche geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Gemal § 143 Abs. 1 S. 3 BauGB wird auf die Anwendung des 3. Abschnitts ,Be-
sondere sanierungsrechtliche Vorschriften“ hingewiesen (§§ 152 bis 156a BauGB),
hier u.a.: die Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kauf-
preis, Umlegung (8 153), den Ausgleichsbetrag des Eigentimers (8§ 154) sowie die
Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag und das Absehen vom Ausgleichsbetrag (8
155).

3. Daruber hinaus bedirfen gemaf § 144 Abs. 1 und 2 BauGB nachstehend aufge-
fuhrte Vorhaben und Rechtsvorgange der schriftichen Genehmigung der Stadt
Bramsche:

a) diein 8 14 Absatz 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Ma3nahmen (8 144
Abs. 1 Nr. 1);

b) Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhdltnis Giber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils
auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird
(8 144 Abs. 1 Nr. 2);

c) die rechtsgeschaftliche Veraul3erung eines Grundstiicks und die Bestellung und
VeraulRerung eines Erbbaurechts (8 144 Abs. 2 Nr. 1);

d) die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fur die
Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfihrung von Baumaflnahmen im
Sinne des § 148 Absatz 2 im Zusammenhang steht (8 144 Abs. 2 Nr. 2);



e) ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in
Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschéfte begrundet wird; ist der schuld-
rechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses Ver-
trags vorgenommene dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt (§ 144 Abs. 2 Nr.
3);

f) die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast (§ 144 Abs. 2 Nr. 4);
g) die Teilung eines Grundstiicks (8 144 Abs. 2 Nr. 4).

Die Genehmigung ist zu beantragen bei der Stadt Bramsche, Fachbereich
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt.

4. Die Stadt Bramsche wird das Grundbuchamt geman § 143 Abs. 2 BauGB ersuchen,
den Sanierungsvermerk in Abteilung Il der Grundbiicher der im Erweiterungsgebiet
gelegenen Grundstlicke einzutragen.

5. Die Anderungssatzung vom 10.03.2022 nebst Lageplan (Anlage 1) und Flurstiicks-
verzeichnis (Anlage 2) sowie alle vorgenannten Paragraphen kénnen von jeder-
mann in der Stadtverwaltung, Fachbereich 4, Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
(Zimmer Nr. D 59-62), Hasestral3e 11, 49565 Bramsche, wahrend der Ublichen Ser-
vicezeiten eingesehen werden.

Die Erweiterungssatzung lber das Sanierungsgebiet ,Bahnhofsumfeld® tritt mit der Be-
kanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Bramsche, den 11.03.2022

Stadt Bramsche
Der Birgermeister
Heiner Pahlmann



