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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch den Artikel 9 des Gesetztes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geéandert worden ist und der § 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt geandert durch den Artikel 3
des Gesetztes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368), in den jeweils aktuell gultigen Fassungen, hat der Rat
der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstralke”, bestehend aus der Planzeichnung, den textli-
chen Festsetzungen und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Bramsche, .. (Siegel)

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 21.03.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 170 ,Spechtstrae” mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.03.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Bramsche, .. (Siegel)

Der Burgermeister

PLANUNTERLAGE

Auftragsnr. 20190914
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Schleptrup Flur: 3 MafRstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

© Januar 2014
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.08.2019). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Flissmeyer

Inh. Kirstin Flissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabrick, __. (Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Spechtstrale“ mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung
wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche, __._ . (Siegel)

Der Burgermeister



FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 22.09.2020 die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurden am 14.06.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 21.06.2021 bis einschlieRlich
21.07.2021 durchgefihrt. In diesem Zeitraum konnten die Vorentwiirfe im Rathaus der Stadt Bramsche einge-
sehen werden. Die Unterlagen waren zusatzlich tber www.bramsche.de zuganglich.

Im gleichen Zeitraum fand gem. § 4 Abs. 1 BauGB die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange mit Schreiben vom 09.06.2021 statt.

Bramsche, __

Der Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzungam __.__._ dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 170 ,Spechtstrale” mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am__.__.__ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstra3e” mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung so-
wie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom __. . Dbis einschlieBlich __. . offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszule-
genden Unterlagen geman § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich Giber www.bramsche.de sowie tiber das Landesportal
http://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Im gleichen Zeitraum fand geman § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange mit Schreibenvom __.__ . statt.

Bramsche, . . (Siegel)

Der Burgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priafung der Stellungnahmen geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstrale“ mit drtlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am __.__. als

Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Bramsche, __.__. (Siegel)

Der Burgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstra’e” mit értlichen Bauvorschriften ist ge-
manR § 10 Abs. 3 BauGB am __.__. im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. __ bekannt gemacht
worden.
Mit der Bekanntmachung am __.__. tritt der Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstrale” mit értlichen Bauvor-

schriften in Kraft.

Bramsche, __. . (Siegel)

Der Burgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach erlangen der Rechtswirksamkeit der 44. Anderung der Flachennutzungsplanande-
rung — OT Lappenstuhl sind gemaR § 215 BauGB beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und / oder eine unter Berlicksichtigung des § 214
Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung oder Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und der
Flachennutzungsplananderung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs gemal - nicht - geltend gemacht worden.

Bramsche, .. (Siegel)

Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bramsche, . . (Siegel)

Der Burgermeister






Auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung geeigneter Flachen werden MaRnahmen zur 6kologischen
Aufwertung entwickelt. Diese Mallhahmen umfassen, je nach FlachengréfRe und Lage, z.B. die Anlage
von Ackersdumen mit regionalem Saatgut oder die Anlage von Strauch- und Baumreihen.

Durch den Nachweis von 11.5680,7 WE kann das Defizit vollstandig ausgeglichen werden. Eine Be-
nennung und Verortung der herangezogenen EinzelmalRnahmen sind der Anlage 11.3.4 zum Umwelt-
bericht (tabellarische Auflistung und Lageplane) zu enthehmen.

2. Die Flache M4 ist dem Bebauungsplan Nr. 156 ,Windpark Arensfeld* als externe MaRnahmenflache
gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet und entsprechend umgesetzt.

§ 10 SchallschutzmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz von Verkehrslarm bei Errichtung,
Nutzungséanderung oder bauliche Anderungen von Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalinahmen erforderlich (Luftschalld@mmung von Aufien-
bauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal erf. R'w.res der Auf’enbau-
teile gemaf DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen.

Larmschutzbereich Il = mafigeblicher AulRenlarm 55 — 60 dB(A)
Larmschutzbereich Il = maflgeblicher AulRenlarm 60 — 65 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen Uber
45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in den Bereich vorgesehen
sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaR DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau -, aufweisen.

§ 11 Leitungsrecht (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelnden
Bepflanzung freizuhalten.

B) Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

§1

§2

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Niedersachsichen Bauordnung (NBauO)

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)

a) Dachausbildung

Die Dachausbildung der Hauptbaukérper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. Zulassige Dachformen
sind das Sattel- und das Walmdach. Die Dachflachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu
erstellen.

b) Dachneigung
Die Dachneigung muss mindestens 25° betragen.

c) Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulassig. Pro Dachflache ist die Langenausdehnung von einzelnen
Dachaufbauten in der Summe ihrer Seitenlange auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Traufenlange zu
begrenzen.

Begriinte Dachausbildungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in allen Bereichen zulassig.

Gestaltung von Doppelhdusern (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Fassaden und die Dacheindeckungen von Doppelhdusern sind hinsichtlich Materialien und Farben
einheitlich zu gestalten.

C) Hinweise

1. Einsichtnahme von Vorschriften und Gutachten
Die in dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften),
Gutachten und Konzepte kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bramsche eingesehen werden.

2. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der Kreisstralte 160 (K 160) stdlich des Gebietes beeinflusst. Von der genannten
Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen
Anlagen koénnen gegeniber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weiter-
gehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3. Landwirtschaftliche Immissionen
Die aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen resultierenden
Staub-, Larm- und Geruchsemissionen sind als ortstblich hinzunehmen.






PLANZEICHENERKLARUNG
Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung v. 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1902) geandert worden ist, in den jeweils aktuell giiltigen Fassungen.

Il. Bestandsangaben

T~—— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

Wohnhaus mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabliche Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzung des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
1.1.3. Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
m Uberbaubarer Bereich

= nicht tiberbaubarer Bereich

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

WA| O Artder baulichen Nutzung (Allgemeine Wohngebiete) | Art der Bauweise: offene Bauweise
0,4 Grundféchenzahl (GRZ) Geschossfiichenzahl (GF2)
| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalR Bebauungsart: nur Einzel- u. Doppelh&user zuléssig

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.  StralRenverkehrsflachen

6.2.  StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

9. Grlnflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Private Griinflachen

9. Offentliche Grunflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

® Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Mahahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaf(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstréger
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

s s s s s o |

—A A AA 156. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

LPB I Larmpegelbereich Il - V

5.13.Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)



