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Stadtentwicklung Bau und Umwelt

HasestraBe 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 -0

21 252

\
o " ”
Q)
D g
%1- - -

‘‘‘‘‘

5 QR
W) QA &

X & o 8L Bl

9 YO
T\ 2\\| B
G R Fasis

8 & I;] T’lj - uf dem

b o 74 gl a| Bjpr) = = A B e &
D c:rm A i DE a B g
2 5

3 =) 88; g 5 1) a2

% E e Alnti= el 2
= B g\\e> W\ =3
0\ (@@ @ = ﬁ =\ A
ci\e /=BT c
% : ! [RDE:! f E% = GBS\

° ~ 'y o) \@ Z

glm . _ Y 2 8 A\
SR o i D‘ﬂﬂaﬂ; B%‘GB \

Ubersichtsplan M 1 : 5000

AN\

=Y

Bebauungsplan Nr. 80

"Am Sandbach’
mit ortlichen Bauvorschriften

3. Anderung

Datum:  04.11.2021 Entwurf zur Bearbeitet: Liebsch
Malstab: 1 :500 6ffentlichen Auslegung Gezeichnet: Behrens




PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | 8. 3634), das zuletzt durch den Artikel 9 des Gesetztes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
gedndert worden ist und der § 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt ge&ndert durch den Artikel 3 des Gesetztes
vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368), in den jeweils aktuell glltigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Bramsche
den Bebauungsplan Nr. 170 ,Spechtstrae’, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
der Begrindung, als Satzung beschlossen.

Bramsche, __.

(Siegel)

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzungam __.__. die Auf-
stellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Sandbach mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.
Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren.
Von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2 a BauGB wird abgesehen.
Eine fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird nicht vorgenommen. Von der friihzeiti-
gen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __.__. ortsublich bekannt gemacht worden.

Bramsche, __.

Der Burgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach" mit &rtlichen Bauvorschriften und der
Begrundung wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche, .

Der Fachbereichsleiter

PLANUNTERLAGE
Auftragsnr. 20190916
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Bramsche Flur: 6 Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Ka-

tasterverwaltung “
© Januar 2014 ¢ LGLN'

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 16.09.2019). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Flissmeyer

Inh. Kirstin Fliissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

Arndtstrafe 33 * 49078 Osnhabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabrtick, . (Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.



OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzungam __.__ dem Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach” mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und
seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur-
denam __.__. ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach" mit &rtlichen Bauvorschriften und der
Begrindung haben gemalR § 3 Abs. 2 BauGBvom __.__ . bis einschlieRlich __.__ . &ffentlich ausgelegen.
In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemalR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich dber
www.bramsche.de/bekanntmachungen sowie Uber das Landesportal http://uvp.niedersachsen.de zuganglich. Im
gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange mit dem Schreiben vom __.__. statt.

Bramsche, __.

Der Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen gemar §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach* mit értlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am
als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Bramsche, __.

Der Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach* mit értlichen Bauvor-
schriften ist gemalk § 10 Abs. 3 BauGB am __.__. im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabrlick Nr. __ bekannt
gemacht worden. )
Mit der Bekanntmachung am __._ . tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Sandbach® mit

ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Bramsche, __.

Der Blrgermeister

VERLETZUNG VON YORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach erlangen der Rechtswirksamkeit der 44. Anderung der Flachennutzungsplanan-
derung — OT Lappenstuhl sind geman § 215 BauGB beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvarschriften und / oder eine unter Berucksichtigung des §
214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung oder Vorschriften uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
der Flachennutzungsplananderung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs gemaf - nicht - geltend gemacht worden.

Bramsche, __.

Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bramsche, __.

(Siegel)

Der Blrgermeister









PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

. Bestandsangaben

\e/ Flurstucks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

I:I Wohnhaus mit Hausnummer
I:I Wirtschaftsgeb&aude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur
groBmafstabliche Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

:‘ Uberbaubarer Bereich

= nicht iberbaubarer Bereich

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

e 3.5. Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA| O Art der baulichen Nutzung (Allgemeine Wohngebiete) | Art der Bauweise (offene Bauweise)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
I A Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaR) Bebauungsart: nur Einzelhduser zuléssig

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl&achen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

| f 15.3.  Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Caports und Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

m 5.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

lll. Planzeichen, erganzend zur Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

IV. Nachrichtliche Ubernahme

% zu erhaltende Einzelbdaume, gem. B-Plan 95 "Rémerwall



