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1. PLANUNGSAUFGABE

Die Stadt Bramsche beabsichtigt im Rahmen einer stadtebauli-
chen Sanierungs- und EntwicklungsmafBnahme das Bahnhofs-
umfeld und die nordwestlich der Bahn gelegenen Fléchen um
das Dustergatt neu zu strukturieren. Dieses 25 ha grofie Pla-
nungsgebiet wurde fir die stéddtebauliche Férderung als Sanie-
rungsgebiet férmlich festgelegt. Auf Grundlage des 2018 ent-
schiedenen stéadtebaulich-landschaftsplanerischen Wettbewerbs
soll nun ein Masterplan als Vorstufe zur Bauleitplanung aufzei-
gen, wie die geplanten Wohngebiete sowie die Bestandsquartie-
re zukinftig entwickelt und umgestaltet werden kénnen. Weiter
muss im Rahmen der Bearbeitung des Masterplans geklart
werden, wie Anforderungen und Ergebnisse der erforderlichen
Fachplanungen in die Gesamtkonzeption zu integrieren sind.
Die Durchfihrung dieses Planungsverfahrens ebenso wie die
anschlieBende Realisierung wird durch eine Beteiligung der
Offentlichkeit und Birgerinformation in Rahmen der Bauleitpla-
nung beteiligt.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst derzeit ungenutzte bzw. unter-
genutzte Flédchen in Bahnhofs- und Innenstadtnéhe sowie im
Bereich von B68, Nordtangente und Bahn. Schlisselgrundstick
dieser Entwicklungsflachen sind bisherige Teilflachen der Bahn
AG, die fir den heutigen Bahnbetrieb nicht mehr erforderlich
sind, der Stadt zum Kauf angeboten wurden und auf der West-
seite der heutigen Bahnstation liegen.

Das Planungsgebiet liegt westlich der Innenstadt, im Stden und
Stdwesten grenzen Gberwiegend Wohngebiete an. Im Norden
und Westen auBerhalb des Planungsgebiets werden die Fléchen
landwirtschaftlich genutzt. Im Siden und Stdosten sind Wohn-
und Dienstleistungsnutzung vorzufinden. Im Nordosten wird das
Gebiet durch Gewerbefléchen begrenzt, fir deren auslaufende
gewerblich-industrielle Nutzungen ebenfalls fir eine Umstruk-
turierung absehbar ist. Von den stddtischen Gremien wurde der
Beschluss zur Erweiterung des Sanierungsgebiets bereits gefasst
und der entsprenchende Antrag gestellt.

Westlich des Wettbewerbsbereichs verléuft die vierspurig ausge-
baute Bundesstrafle 68. Von der Bundesstrafie aus ist das Stadt-
gebiet Gber die nérdlich anbindende Nordtangente zu erreichen.
Das Planungsgebiet ist heute Gber die im Westen und Siden
angrenzenden Wohngebiete nur teilweise erschlossen.

Planungsziele der stddtebaulichen Entwicklung

Bereits in den vorbereitenden Untersuchungen und in der Aus-
lobung fir den stadtebaulichen Wettbewerb war von der Stadt
aufgezeigt worden, dass die Stérkung der Bramscher Innenstadt
als Versorgungs- und Identifikationszentrum sowie als Wohn- und
Arbeitsort ein wesentlicher Handlungsschwerpunkt der Stadtent-
wicklung sein soll. Dabei gewinnt die Innenstadt zunehmend als
Wohnstandort an Bedeutung. Zur ErschlieBung und Umstrukturie-
rung von mindergenutzten Fléchen bzw. Brachfléchen hatte der
Rat der Stadt Bramsche am 9.7.2014 fir den Bereich des Bahn-
hofsumfelds die Durchfihrung Vorbereitender Untersuchungen
gemdB § 141BauGB zur Anmeldung als stédtebauliche Sanie-
rungsmaBnahme beschlossen.

STADTPLAN BRAMSCHE MIT LAGE DES PLANUNGSGEBIETS |._:
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KONZEPTSKIZZE WETTBEWERB 2018



STADT BRAMSCHE - SANIERUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEBIET BAHNHOFSUMFELD UND DUSTERGATT  STADTEBAULICH - FREIRAUMPLANERISCHER MASTERPLAN  Juni 2021

.'uwdf‘i Qf.-’ A

'4 . :
e

2

3 =- -l
= E i " AeGy § =
RTINS PRRAT VIR 5 3 St
a2,
alat | SRy
e o 1h sovweenc B WU ires
yze 30 Q= || e
e r o l. :.
Mikn | 'e &
Pl eeaten\oayie]l 5F G
. 1 ]
P ; ’ -
15y =
I = I :—_ '
I, L] l'. L s T
[ B -
. W |

STRUKTURKONZEPT WETTBEWERB 2018 GRUNKONZEPT WETTBEWERB 2018



BAUFELD 6
An der Bahnbetriebs-
halle

BAUFELD 5

Sudliche Bahnrand-

bebauung

BAUFELD 9

umfeld

MODELLFOTO DES WELTBEWERBSENTWURF 2017 /2018

Sudliches Bahnhofs-

BAUFELD 4

bebauung

BAUFELD 8
Nordliches Bahnhofs-

umfeld

Nordliche Bahnrand-

BAUFELD 7

BAUFELD 3
Am Anger

STADT BRAMSCHE - SANIERUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEBIET BAHNHOFSUMFELD UND DUSTERGATT  STADTEBAULICH - FREIRAUMPLANERISCHER MASTERPLAN  Juni 2021

BAUFELD 2
Dustergatt

Bismarck/Moltke
Strafle

BAUFELD 1
Nordquartier




STADT BRAMSCHE - SANIERUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEBIET BAHNHOFSUMFELD UND DUSTERGATT  STADTEBAULICH - FREIRAUMPLANERISCHER MASTERPLAN  Juni 2021

=

Tandschatfsgebiet DUstergatt
- Biotop und Erholungsgebiet
mit wasserwirtschaftlichen
Funktionen

i

09

0

- Baufeld 3.2

Vereinsgebdude und Kiosk fur
die angrenzenden Kleingérten,
Kinderspielplatz und Erho-
lungsanlage

Nordseite Anger
- Baufeld 3.1

Bauepsemble fir Betreutes
Wohnen mit Gemeinschafts-
einrichtungen im EG, TG

S SemEnn

Anger

Langgestreckte Grinanlage
mit seitlicher Verkehrserschlie-
Bung

- Planweg E: Verkehrsberu-
higte Verbindungsstra3e mit
Promenadencharakter

€0.0

Stdseite Anger
- Baufeld 3.3 + 3.4

| Barrierefreier Geschosswoh-
nungsbau, vorzugsweise

| Sozialer Wohnungsbau mit
| 1G

- Baufeld 4.1

ehemaliges Biotop, Kinder
tagesstétte mit altem Baumbe-
stand

Bahnrandbebauung Nord

- Barrierefreier Geschosswoh-

nungsbau mit TG, Orientie-

rung zum Sffentlichen Grin-

zug des Steilhangs

- Gerhart-Hauptmann-Strafle,
Arrondierung der Bestands-

bebauung durch Baugruppen

von 1- und 2-Familienh&user

0

o

ol

Bahnhofsumfeld Nord

- Ersatzbau Gemeindehaus
Zeugen Jehovas und Bahn-
parkplatz

Bismarckstrafie/Moltkestra-

Be

- Baufeld 7.2
Geschdaftsneubau mit

Biro/Diensten, Hotel und

Wohnen

&werbeho e Ladestralle
Fahrradparkhaus und Werkstatt




STADT BRAMSCHE - SANIERUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEBIET BAHNHOFSUMFELD UND DUSTERGATT  STADTEBAULICH - FREIRAUMPLANERISCHER MASTERPLAN  Juni 2021
STADTEBAULICH-LANDSCHAFTLICHES LARMSCHUTZKONZEPT

LARMSCHUTZKONZEPT UND LARMSCHUTZANLAGEN
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LARMSCHUTZ BAUFELDER 4 + 5, BAHN

Schnitt 4 Lageplanausschnitt, Baufeld 4.2, 4.3, 4.4 und Larmschutz Bahn, M 1:500

Die Baufelder 4 und 5 der Bahnrandbebauung liegen 1 m Uber dem Gleiskérper, so dass die Héhe der zur "
Bahn ausgerichteten Lérmschutzwand 4 m betréigt, zur Bahnrandstraf3e sind es 3 m. Wéhrend for die &f- gl §
fentlichen und privaten Freirdume und die auf Hochparterre liegenden Erdgeschosse der Bahnrandbebau- g . w675 2
ung ein ausreichender Schutz gegeben ist, wird fir alle bahnorientierten Obergeschosse in Grundriss- und = oD | i
Fassadenausbildung ein passiver Larmschutz erforderlich. Die Lérmschutzanfordderungen gelten auch fur v 83 @ -
die auf die Quartiesplétze ausgerichteten Gebdudefassaden. - —
Der Testentwurf 4.2. zeigt jedoch, dass alle Grundrisse der Bahnrandbebauung mit ihren lérmempfindli- K XN & I Jss | |5 (F,—” S
chen Rgumen zum ruhigen Innenhof orientiert sind. o = e
For den ndachtlichen Lérmschutz ist von Vorteil, dass der Giterverkehr der Bahn unmittelbar neben der neu-
en lédrmabsorbierenden Schutzwand verléuft. . )
5F2E-‘Ifann‘1il'iﬁenhéuser BAUFELD 4.2, Geschosswohnungen mit TG Bahnglsise
Schnitt 3 Baufeld 4.4, Baufeld 4.2, Planstrafle G und Bahnlinie, M 1:500
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STADT BRAMSCHE

Entlang von B68 und Bahn schitzt
die landschaftlich eingebundene
L&rmschutzwand die angrenzenden
Wohnquartiere Nord, Distergatt
und Bahnrandbebauung, wird an
PlanstraBe A und Bahnrandstrafe
von gliedernden Raumnischen be-

gleitet, die zugleich Mobilitétsstatio-

nen und Treffpunkte sind, und stellt
Uber Lérmschutzfenster Sichtbeziige
zur stadtischen wie landschaftlichen
Umgebung her. Auch der zur B468
in die Bsschungstopografie ge-
schobene prismatische Energieturm
(BHKW) Gbernimmt Schutzfunkti-
onen. Als weithin sichtbare Land-
marke ist er zugleich Signet fir eine
energietisch-dkologische Ausrich-
tung der neuen Stadtentwicklung in
Bramsche.
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LARMSCHUTZ AN DER BAHNRANDSTRASSE
BEGRUNTE LARMSCHUTZWAND UND ,FENSTER ZUR STADT*



Lageplanausschnitt, Lérmschutz B68 und Baufeld 1.2,
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LARMSCHUTZ BAUFELDER 2.1, 2.3 + 2.4, B48

Der Lérmschutzwall mit einem 3 m Uber Trassenniveau der B68 verlaufende Mauerkronenabschluss
schitzt die 2-geschossige Bebauung &stlich der PlanstraBe A sowie die dazu gehérenden éffentlichen
und privaten Freirdume im Bereich von Baufeld 2. Im Systemschnitt 3 liegen Planstrale und Baufeld 2.4
tiefer als die B68, so dass deren Schallpegel bei einer Schutzwandkrone von 63 §.NN auf das 2. Ober-

geschoss des hier aus stddtebaulichen Griinden 3-geschossig geplanten Gebdudes trifft, das den weit-
réumigen Freiraum ,Am Alten Postweg” nach Norden abschlief3t.

Hohen in Klammern = Bestandshéhen

o) T T T Vi
o | . U f
| 2Lt A 5§12 :E&?sSL PJ _.-\
00 |8 ;i‘ 2 = AROSvoSHE L5 =
lll\ . N T ol PN
] e "~ /_i = 4 S =
: P JI lu
= e NEE 1
\' il 1,40 (/5.:5 -25
(! \ o \/I
\ L
1I'|T = _i?q ] M
| o~ Plansta
- VA )
'\ st Quartiersplatz D

g9 ¢

.| Q0T
[ ]' 0
T (i .

5
2 \
=
& 60,0 ks 6,01
\
513 \k il
g \ I’ N
o | =
2 5
a \ =i g0
g \

o
a
& g
@ y E
% "%
T -
3 W
—_ B 80 59 Y
BAUFELD 2.1, 2-Famifienhduser
{Ansicht Mehrfamilienhaus)
Schnitt 1 Bé8, Planstrafie A und Baufeld 2.1, M 1:500
|
|
g 3 :
g g
E 65,5
3 L 41_L
— {58 50
= L
BAUFELD 2.3, 1- bis 2-Familienh&user
Schnitt 2 Bé8, Planstrafle A und Baufeld 2.3, M 1:500
3
o0,
] I @
4 £ %
3 5 68
E a = -
3 I | [
| N 7
—— 56,5
5785 ] - T 57,5
Larmschutzwall
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ABSTIMMUNG MIT IPW

Eine Nachberechnung von IPW hat ergeben, dass eine gegeniber der B68 um 3 m erhéhte Léarmschutzan-
lage (Béschung und Wand) stellenweise nicht ausreichen wird, um den Larmpegel der vierspurigen Bundes
straf3e fur die stlich angrenzenden Wohnquartiere ausreichend herabzusetzen. Die Mauerhhe wird des-

halb im Masterplan( Kapitel 7) auf 3,5 erhéht und wurde von IPW (Kapitel 6.4) neu berechnet.
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Quartiersplatz Baufeld

LARMSCHUTZ AN DER B68

AUSBILDUNG VON GRUNEM LARMSCHUTZWALL UND ,FENSTER ZUR LANDSCHAFT*

ARBEITSMODELL LARMSCHUTZWALL MIT BHKW AN DER B68

| 3
g

ARBEITSMODELL LARMSCHUTZWALL MIT BHKW AN DER B68




SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNGEN ZUM LARMSCHUTZKONZEPT
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BauBeCon Osnabriick / Stadt Bramsche
Bahnh arm, LS-Varlanten

Proj: 218228 Daaburm: 30,05 2021

Datsi: M-scD2-an1-2-RL285

SIT 285: Verkehrsiarm ma akfiven Lammschutz V16
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Abbildung: Baufeld 2.1 im Westen
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Abbildung: Baufeld 2.2 im Westen
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Abbildung: Baufeld 2.4 im Westen
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Abbildung: Baufeld 1.3 im Nordosten

Das Baufeld 1.5 liegt direkt westlich der StraBe Zur Stiege”.

Abbildung: Baufeld 1.5 im Nordosten



STADT BRAMSCHE - SANIERUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEBIET BAHNHOFSUMFELD UND DUSTERGATT  STADTEBAULICH - FREIRAUMPLANERISCHER MASTERPLAN  Juni 2021

1

A__ul\‘\/r__, ____ ___1 L __/

TESTENTWURF BAHNRANDBEBAUUNG, GEBAUDETYPOLOGIEN
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS: KELLER + TIEFGARAGEN

GRUNDRISS OBERGESCHOSSE: WOHNEN

LARMSCHUTZ FASSADEN ZUR BAHN

GRUNDRISS ERDGESCHOSS: WOHNUNGEN+DIENSTE,

NEBENANLAGEN UND FREIRAUME
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GEBAUDETYPOLOGIEN — GRUNDRISSE UND SCHNITTE TYP A-C
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RAUMLICHE SKIZZE ZUR BAHNRANDBEBAUUNG

Der zentrale Quartiersplatz gliedert das langgestreckte Ensemble der Bahn-
randbebauung in zwei Abschnitte und stellt Gber einen bequemen, in den
Steilhang integrierten Rampenweg eine barrierefreie Verbindung zwischen der
zur BahnrandstraBe verléingerten Bahnsteigbriicke und der hoch liegenden
Luisenterrasse an der Gerhart-Hauptmann-Strafle sowie den angrenzenden

westlichen Stadtgebieten her. ﬁ
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ZENTRALER QUARTIERSPLATZ
B | : : - j = = -
oY
il i ) 1‘ § g
,3 = -_ I ::.' ¥
Erscheinungsbild und verkehrsberuhigende Gestaltung der Bahnrandstrafle o -
werden zum einen durch die in ein grines Vorfeld mit davor liegender Baum- i Fud 1‘._'“7\:"-!’2}-'_ 47 = —-
reihe eingebundene Lérmschutzwand, den Raumnischen der Mobilitétsstati- : =0 4
¥, TR i e

onen mit ihren Sichtfenstern zu Bahnhof und LadestraBe geprégt und finden
in der gegeniberliegenden mit baumbestandenen Vorplétzen rhythmisch und ) _
réumlich gegliederten Bahnrandbebauung ihre Entsprechung. i zhe 2w i

BAHNRANDSTRASSE MIT MOBILITATSSTATION
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BERATUNGSVORSCHLAG ZUR SANIERUNG DES POSTENSEMBLES SCHUBERT-/FRIESENSTRASSE
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QUARTIERSPROSPEKT DER BAHNRANDBEBAUUNG MIT BEIDEN BAHNBRUCKEN
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INTEGRATION VON LANDSCHAFTSELEMENTEN MIT HOHEM NATURSCHUTZFACHLICHEM WERT UND NATURSCHUTZRECHTLICHE/BAURECHTLICHE AUFLAGEN

LANDSCHAFTSSCHUTZRECHTLICHE PLANUNGSVORGABEN
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LANDSCHAFTSSCHUTZRECHTLICHE PLANUNGSVORGABEN

Planung: Potentielle Fléche

for A+E MaBnahmen
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Erlauterung sh. Text
UH 1,4 Wertfaktor

Nr. Biotoptyp Code
[ ] 1.11.1(§)  Erlen-Bruchwald nahrstoffreicher Standorte WAR
_ 2.6.1(8) Weiden-Sumpfgebusch nahrstoffreicher Standorte  BNR gr\;"\:\?.ﬂ‘.bu
[ 5.2.4(§) Rohrkolben-Landréhricht NRR

%) schutzwiirdig nach § 30 BNatSchG

Sonstige

Nr. Biotoptyp Code
[:l 1.14 Erlenwald entwésserter Standorte Wu
[ 281 Ruderalgebiisch BRU
[:l 283 Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch BRS
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INTEGRATION DER LANDSCHAFTSELEMENTE IN DIE PLANUNG
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GRUN- UND FREIRAUMTYPOLOGIEN / MATERIALITAT DER FREIFLACHEN

b :
T

Legende

Grundstiick
Bestand

Gebdude
Bestand

Gebédude
geplant

Biotop

Freiraum
sffentlich

Freiraum
privat

Anger

KGA

Kita

Platz
mineralisch

Platz
vegetativ

StraBen-
begleitgrin

Landschaftskor-
ridor

Larmschutzwall

Begrinung LSW

SRRRRNEERL AN B

Spiel

22



- SANIERUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEBIET BAHNHOFSUMFELD UND DUSTERGATT  STADTEBAULICH - FREIRAUMPLANERISCHER MASTERPLAN  Juni 2021

STADT BRAMSCHE

TOPOGRAFISCHE EINBINDUNG UND HOHENKONZEPT

GELANDEHOHEN UND OBERFLACHENENTWASSERUNG

TOPOGRAFIE UND HOHENLINIEN IM BESTAND
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BODENBESCHAFFENHEIT UND BODENMANAGEMENT Ingenieurbiro Umtec (C. Meyer)
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STADT BRAMSCHE

REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG DER PRIVATEN FLACHEN

REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG IM OFFENTLICHEN RAUM
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BODENBESCHAFFENHEIT UND BODENMANAGEMENT Ingenieurbiro Umtec (C. Meyer)
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REGENWASSERMANAGEMENT UND GELANDEHOHEN
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GRUN-UND FREIRAUMKONZEPT
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BEGRUNUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS - BAUMKONZEPT
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VORKONZEPTE STRASSENPROFILE UND STRASSENBEGRUNUNG
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VORKONZEPTE STRASSENPROFILE UND STRASSENBEGRUNUNG
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STADTEBAULICHE VORKONZEPTE ZUR FREIRAUMGESTALTUNG  Stand Mérz 2021
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‘RAUMLICHE DARSTELLUNG
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Die perspektivische Skizze verdeutlicht, dass sich die Bahnrandbebauung als durchgrintes Stadtquartier — in die von Baumreihen und einer begriinten Léarmschutzanlage begleiteten
Bahnrandstrafle sowie den &ffentlichen Grinzug des Steilhangs eingebunden — zu Innenstadt und Bahn als rhythmisch gegliederter und reprasentativer Quartiersprospekt darstellt. Er-
gdnzend zu der auf die Bahnrandstrafie erweiterten Bahnsteigbricke werden die bisher getrennten westlichen und &stlichen Stadtgebiete durch eine die Gleisanlagen berspannende
neue FuB- und Radwegbriicke in Verléngerung der Marienstraf3e verbunden.
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BERECHNUNGSPLANE UND STADTEBAULICHE KENNWERTE
BAUFELDBEZOGENE BERECHNUNGSTABELLE

Art der MaR der baulichen Nutzung
Nutzung
Nr. Baufeldbeschreibung, -eigenart Flache oberirdisch GRZ 1 Gescholiflache| Anzahl der GFZ unter- und Uberbaute GRZ 2
Baufelder Uberbaute §16+§17 Geschosse §20 Grundflache ober- und
Grundflache unterirdisch
(Baukorper) Uberbaut

1.1]Sondernutzung SO 1.600 400 0,25 400,00 1 0,25 400 0,25
1.2|Ein- und Zweifamilienhauser WA 2.152 675 0,31 1.245 2 0,58 675 0,31
1.3|Ein- und Zweifamilienhduser WA 2.875 830 0,29 1.510 2 0,53 830 0,29
1.4|Reihenhauser WA 2.450 780 0,32 2.080 2+2/3 0,85 780 0,32
1.5|Ein- und Zweifamilienhduser WA 1.863 510 0,27 1.020 2 0,55 510 0,27
2.1|Ein- und Zweifamilienhauser WA 4.666 1.452 0,31 3.038 2 bis 3 0,65 1.840 0,39
2.2|Ein- und Zweifamilienhauser WA 3.900 1.216 0,31 2.048 2 bis 3 0,53 1.216 0,31
2.3|Ein- und Zweifamilienhauser WA 1.875 655 0,35 1.190 2 0,63 655 0,35
2.4|Zwei- und Mehrfamilienhauser WA 1.880 630 0,34 1.890 3 1,01 990 0,53
3.1|Gemeindebedarf, Betreutes Wohnen WA 4.500 1.570 0,35 4.435 3 bis4 0,99 2.114 0,47
3.2|Kiosk + KiSpi SO 1.400 207 0,15 414 1 0,15 207 0,15
3.3|Sozialer Wohnungsbau, Geschosswohnungen WA 2.580 641 0,25 1.923 3 0,75 641 0,25]
3.4|Sozialer Wohnungsbau, Geschosswohnungen [|WA 5.090 1.508 0,30 4.524 3 0,89 2.732 0,54
4.1|Gemeindebedarf, Kita WA 2.325 445 0,19 890 2 0,38 445 0,19
4.2|Geschosswohnungen WA 3.445 1.217 0,35 4.011 3/3+D 1,16 2.110 0,61
4.3|Geschosswohnungen WA 2.520 968 0,38 3.324 3/3+D 1,32 1.540 0,61
4 4|Ein- und Zweifamilienhduser WA 5.637 1.376 0,24 2.610 2/2+D 0,46 1.376 0,24
5.1|Ein- und Zweifamilienhauser WA 1.356 360 0,27 580 2 0,43 360 0,27
5.2|Geschosswohnungen WA 5.490 1.866 0,34 6.383 3/3+D 1,16 2.659 0,48
6.1|Mischgebiet MI 1.125 530 0,47 1.590 1und3 1,41 530 0,47
6.2|Mischgebiet MI 670 0 0,00 0 0 0,00 0 0,00
7.2|Mischgebiet, Biro- und Hotelbebauung Ml 3.025 1.900 0,63 6.220 3 bis4 2,06 3.020 1,00
7.3|(Zeugen Jehovas) MI 1.465 480 0,33 1.440 1 bis 3 0,98 480 0,33
8.2|Mischgebiet MI 4915 1.780 0,36 5.000 1 bis 4 1,02 3.070 0,62
9.1|Mischgebiet MI 2.255 810 0,36 2.430,00 3 1,08 810 0,36

(bestehende Gastronomie)

Erweiterung als Hotel

SUMME 68.784 21.886 56.900 27.645
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WETTBEWERBSENTWURF 2018 MASTERPLAN 2021
8
£
ART UND ANZAHL DER NEUBEBAUUNG ART UND ANZAHL DER NEUBEBAUUNG % '%
s | ¢4
g @ S| w
5| 8 |85 2
Q (0] § = R
A, Privater Wohnungsbau (West) A. Privater Wohnungsbau (West)
A.1. |Freistehendes Einfamilienhaus A.1, |Freistehendes Einfamilienhaus 10 10 10
A.2. |Freistehendes Zweifamilienhaus A.2. |Freistehendes Zweifamilienhaus 17 17 34
A.3. |Doppelhaus A.3. |Zweifamilienhaus als Doppelhaus 10 10 20
A.4. |Reihenhaus *(nicht beh.freundlich) A.4. |Reihenhaus (kostensparendes Bauen) 8 8 8
A5, |Townhouse, Stadtvilla A.5. |Privates Mehrfamilienhausensemble 2 4 26
Bauherrengemeinschaft, mit TG
Summe 1 Summe 1 98 21%
B. Geschosswohnungsbau (West) B. Geschosswohnungsbau (West)
B.1. |Geschosswohnungsbau Bahn B.1. |L&mschutzbebauung Bahn mit TG 6 13 165
B.2. |Soz. Wohnungsbau (Nordquartier) B.2. |Soz. Wohnungsbau mit TG 1 5 43
B.3. |- B.3. |Soz. Wohnungsbau, Kostengiinstig 1 2 20
mit offenen Stellplatzen
B.4. |Betreutes Wohnen Langer Anger B.4. |Betreutes Wohnen o.a. 1 2 44
Summe 2 Summe 2 272 | 59%
C. Sonstige Nutzungen (West) C. Sonstige Nutzungen (West)
C.1. |Kindertagesstatte C.1. |Kindertagesstétte 1 1 1
C.2. |Kiosk, Servicegebdude C.2. |Kiosk, Servicegebdude 1 1 1
Summe 3 Summe 3 X 1%
Gesamtsumme West Gesamtsumme West 372 | 81%
D. |Bahnhofsumfeld (Ost) D. |Bahnhofsumfeld (Ost)
D.1. |Geschafts- und Wohnbebauung D.1. |Geschafts- und Wohnbebauung, Hotel, TG 2 5 86
D.2. |Ersatzbau Zeugen Jehovas D.2. |Ersatzbau Zeugen Jehovas 1 1 1
Summe 4 Summe 4 87 19%
Gesamtsumme Ost + West 459 [ 100%

WOHNUNGSGROSSEN

o Bahnrandbebauung (Baufeld 4.2, 4.3, 5.2., 6.1.)
uberwiegend 1-2,5 Zi-Wo + 3 Zi-Wo + wenige
4-Zi-Wohnungen, ca. 93 m*WE

o] Sozialer Wohnungsbau (Baufeld 3.3.)
Préferenz Familienwohnungen mit Kindern
3,5 Zi-Wo, ca. 103 m*WE

0 Privater Wohnungsbau, 2-3 Familienhauser (Baufelder 1 + 2)

Praferenz Generationenwohnen/Wohnen + Arbeiten 180 m?/WE

GRUNDSTUCKSGROSSEN
Baufeld 1.4. Reihenhauser
Baufeld 2.1. Zweifamilienhduser und MFH-Gruppe
Baufeld 2.2. Zweifamilienhduser
{Grundflache .... m?)
Baufeld 4.4. Einfamilienhauser

(Grundflache 170 m?)

300 m?
660 m?

650 m?

700 m?

Gesamtsumme Ost + West

47



