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1. Anlass

» 2016: Aufnahme des Sanierungsgebiets ,Bahnhofsumfeld” in die
Stadtebauforderung

» Stadtebauliche Missstande auch auf angrenzenden Flachen
> Ziel: Erweiterung des Sanierungsgebietes Bahnhofsumfeld

» Dezember 2020: Ratsbeschluss Uber Einleitung Vorbereitender
Untersuchungen flr die Erweiterungsflachen
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2. Stadtebauliche Missstande

Nordostliche Erweiterungsflache:

A

Mindernutzung nach Teilumsiedlung des Gewerbes

Stadiarens esslschst mbH
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2. Stadtebauliche Missstande

Suddstliche Erweiterungsflache:

/
Ra d«;,hrc(
absteigen

- '; VT

Gefahrenstelle: Schlechte Einsehbarkeit Fehlende rickwartige Anbindung
der Unterfihrung Friesenweg

i

-~ Modernisierungsbedarf Mindergenutzte rickwartige Flachen Breuelstral3e

re. (v-a—-energetisch)



2. Stadtebauliche Missstande

Sudliche Erweiterungsflache:

Schmale Wegeverbindung Bergstr. - Friesenweg Fehlende Aufenthaltsqualitat /
: \ E Gestaltungsmangel bei der 6ffentlichen
\ ; Griinflache BergstraRe

Modernisierungsbedarf

" (v.a. energetisch)
lre.
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\ Fulweg aufwerten

%ﬁ Fulweg neu erstellen
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armachung

Stadt Bramsche

Erneuerungskonzept - slidlich Bahnhof

Marz 2027

000

Erneuerungskonzept

3

Umbau
Gowerbe,
eistungen)

Loftwohnen,

i Umnutzung f
Diensti

T

Stadt Bramsche
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4. MalRhahmen

Nordostliche Erweiterungsflache:

- Randbereiche: Modernisierung (energetisch)
- Ruckwartige Flachen:

@)

O O O O O

Rasch: Verlagerung ggf. stérender
Gewerbenutzungen / Modernisierung
und Umnutzung, ggf. Erweiterung
BBB: Uberwiegend Abriss und Neubau
Schaffung von Planungsrecht
Larmschutz

Herstellung ErschlieRungsanlagen
Attraktive Gestaltung des offentlichen
Raums

- Brinkhausstral3e: Erneuerung / Verlegung
erforderlicher Kanale zur Entwicklung des
Bahnhofsumfeldes

re.

Siudostliche Erweiterungsflache:

- Modernisierung (energetisch)

- Nachnutzung Post

- Ruckwartige Flachen:
Rahmenbedingungen flr
Nachverdichtung schaffen

Sudliche Erweiterungsflache:

- Modernisierung (energetisch)
- Aufwertung offentliche Gruinflache

|8 L3 Landkreis Osnabriick

1| Vorbereitende Untersuchungen
Erweiterung Bahnhofsumteld
»

urban



5. Burgerbeteiligung / Beteiligung TOB

Beteiligung der TOB und der Birger erfolgte im April / Mai 2021
Rucklaufe Burger*innen: Fragen bzgl.

— der Mdglichkeiten, Modernisierungsmafinahmen zu férdern bzw. steuerliche
Begunstigungen zu ermdglichen

— der Unterstizung von Betriebsumsiedlungen (Aussiedlungen)

— Umnutzung gewerblicher Gebaude nach Umsiedlung (oder Betriebsaufgabe)
(Wohnen)

— Errichtung ergédnzender Wohnbebauung

Biirgerbeteiligung

0 BRAMSCHE

Jetat Kana ich perséniich davon profitieren, wenn mein
;P Eigentum kinftg in einem Sanierungsgebiet legt?
sind I,
re
Voraussezung ist 2unachs, dass die Enwelterungsgebiete in
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tiederachsen augencmmen werden. et Anrag duchdie
Stadt Beamsche erfolgt bis 1. Jure 2021,
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Biirgerinformation

Erhalt einer baukulturel bedectsa-
(0getisaes) und Neins
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Sanierungsgebiet
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gen Quartiere 2u entwicken, i dem e Birgerinnen o Tiein. S lange die Stadt nicht im Foederprogranim st werden
dieben! auch bine Antrige entgegengencmimen. Nutzen Se die Zeit]
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5. Burgerbeteiligung / Beteiligung TOB

Beteiligung der TOB und der Birger erfolgte im April / Mai 2021
Rucklaufe TOB

Insgesamt sind 25 Stellungnahmen eingegangen und wurden bertcksichtigt.
Uberwiegend gab es keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungen.

Haufig wurden von den einzelnen TOB erganzende Hinweise (z.B. zu geltenden
Richtlinien und Pflichten) gegeben und um Beteiligung im weiteren verfahren gebeten.

Stadt Brar

Ervweterung Behhofaumield
Vorbereitende UNet;mhmgen

12 | Fouorwohe

der Triger &
Stellungnahmen

Lfd. | Trager offentlicher | Datum
Nr._| Belange

1 | 23042021 |

Belange -

Stallungnahme / Eingabe

St Johannés Engter

2 | Siadi- und

|23 082021 |

= also wird
auf eine Stelungnshme verzichtel

Finweis auf Flaggeneschen im

Osnabriick

3 WK
4| SG Bersenbrick

|SGNeuenkirchen | 27.04.2021

6 [27042021
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| 26042021

(27042021 |

Der nordwostiiche Bereich des
Plangabiats mit don Straban .Ddstergatt”
und ,Am Oaversberg” bis hin Zur Stioge’
st mit Plaggeneschen

| Abwagung

Botrifft
Sanierungsgebiet
.Bahnhofsumfold"
und nicht die

Aultrageaden zur Verbesserung
Hanchitschaticher Nuzichen) be

2016117 am
nérdich des Plar achgewiesen
habon. it unler Gosen Boden westich
des. Nm«umb«mm der Hase mit
vorgeschichlli
hochmittolaiterichen S«'dhlngs'lr”rn
verstarkt zu rechnan, d
unerkannt zersto
Stadt- und Kreisarchaologie Osnabrick
muss daher rechizetig vor dem Beginn
der ErschlieBungsarbeiten informiert
werden, um diese gaf. archiologisch
begleiten zu k6nnen. Dabei angetroflens
archaologische Fundstellen missen
voilstiingig susgegraben und
dokumentert werden

Dabei entstehende Kosten (1dr M:
Maschinen- und Personsieinsatz) werden
nicht von der Archiiologischen
Denkmaipfiege Ubernommen, sondermn
sind vom Planungs-/Vorhabentriger als.
Verursacher 2u tragen (§ 6 (3] Nieders.
Denkmaischutzgesstz).

Fanweis auf gesetzliche Meide- und
Sicherungspflicht archgologischer

Keine Bodenken

Keine Bedanken

T Keine Bedenken

| O Cotngon und Ariogen s

itvo
assen (Lage) und Standorion (Bostand)
grur\ci«“zwch 2u erhalten und darfen

Stadt Brar

1sche
Erveterung Behhofaumield
Vorbereitends Untersuchungen

12.05.2021

Das Baugrundstick muss 50 an einer mil
raftfahrzaugen befahrbaren dffentichen
Verkehrsfiache Segen oder einen soichen
2Zugang zu ihr haben, dass der von der
baulichen Ariage ausgehende Zu- und

ungehindert mégich st

Grundsitzlich solllen die Grundsticke
aus 2 Richtungen zu erreichen sein
‘Sackgassen sind in der Lange zu
begrenzen (50 m)

Neben den Zufahrten zu den
Grundstocken, sind auch im éffentiichen
Verkehrsraum ausreichend Aufstell- und
Bewogungsflachen vorzusehen.

Loschwasserversorgung: s
Trinkwassorbodar! Iy Géworber und
Mschgebieten in keinem Verhiitrss zum
Loschwasserbedarf stet, solte in diesen
Gobielen zusatzich eino Unathingige
Loschwasserversorgung vorgesehen

erden. Diese ist mit dem zustindigen
Brandschutzpriifer und der rtlichen
Feuerwehr abzustimmen.

Stadt Bramsche

Bannhofsumfeid

Vorbereitende Unlersuchungen

Hirwoss zur Kenntnis
ganommen

Hirmweis zur Kenntnis
zenomm

23 [LBEG [25.05.2021

Hirwess zur Kenntnis
jenommen

73 | Vodatone

14 | Staatiches
Gewerbeaufsichts-
amt Osnabick

17.05.2021

77052021 |

s befinden sich
“slokommurikationsanlagen der
Vodafone im Untersuchungsgebiet

Bi objektkonkreten Bauvorhaben im
langebiot wird Vodafone dazu eing
Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Uber den vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Keine Bedenken

15
fior Flugsicherung

Hirvwess zur Keantnis
genommen

Hirwess zur Keantnis
genommen

re.urban

[ 18.05.2021

e

Um dem gesetziich geforderten Schutz

Bundessusichisai 0 Fluge
diejerigen e um
Mugakcnenungesintchiungen, in denen

Stérungen durch Bauwerke zu enwarten
sind. Dies Bereiche werden allgemen
sis “Aniagenschuzberiche” ezeichnat
und im amtlichen Teil

Bundesanzeigers v erstenscht.

Hirwois zur Kenntris
genommen

24 | Bau e
Stadt Bramsche

25 | LK Osnabrick -
arganzanda
Stellungnabeme
Denkmalschutz

Hirvwess zur Keantnis
genommen

re.utban

131052021 |

[01.06.2021 |

odar Neubau nur im Einvamenmen der
betroffenen Unterehmen arfolgen arf,

Das Hotel gami Zur Krim hat gegeniiber
der IHK

Bedenken geauert Das Hotel

usweisung als Mischgebiet beibehaltan
wordan. Eine Umwandiung des

Der Hinweis wurde
Zur Kenntnis

g ist im
allgemeines Wohngebiet ziehe Ra der
Einschriinkungen nach sich. Dagegen | Bauleitplanung 2u
wied Widerspruch vom Unisraehmen | Kidren

erhoben.

Bitte um Beteiligung am weiteren
Verfahren

| Kemne Badenken

Hinwois auf NIBIS-Kartenserver far
Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhalinissen am Standort
(ersetzen keine geotechnische E
und Untersuchung des aaunmmm w
einen geotechnischen Bericht

Geatechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstallung des
geotechnischaen Barichts solltan gemal
der DIN EN 19 d -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jewsils galtigen
Fassungen erfoigen.

Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach waitaren Rechtsvorschrften un«
Normen erfordarfiche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bawilligungan oder
objektbezogene Untersuchungen

Keino Badenken

Kol a5 Sic
auderkmalpfiege

Hinweis auf Denkmalschutz der Gebsude

Bannhofstrale 5 und Lindenstratie 38,
Am Eralt der Gebsude besteht
nsbesondare aus geschichtlichen
und wissenschaftichan Gronden ein
offantiches Interesse.

- Bauliche Mafinahmen an den
Baudenkmalen und in der Umgebung

Nds. Jenkmmmmmemzas S 24
beac

Hirweis zur Kenniris
genommen

Hirvweis zur Kanniris
genommen

Hinweis zur Kenninis

Hinweise zur Kenntois
genommen
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5. Burgerbeteiligung / Beteiligung TOB

Kritik und Widerspriiche seitens eines Eigenttimers sowie der IHK und der Bahn:

- Einschrankungen fur die gewerbliche Tatigkeit durch die Sanierung
beflrchtet

- Ablehnung der Abgabe von Flachen fur Erschlieungsmalinahmen

- Ein Eigentimer spricht sich gegen die Einbeziehung seiner Grundstticke in ein
Sanierungsgebiet aus — aus stadtebaulicher Sicht sollten die Grundstiicke im
Sanierungsgebiet einbezogen werden, da sie im Kontext der Gesamtmalinahme eine
zentrale Rolle (Nordliches Eingangstor der Stadt Bramsche) einnehmen.

- IHK: Widerspruch gegen die Umwandlung der Gewerbeflachen in ein Misch-
/Wohngebiet eingelegt (aufgrund der Bedenken eines Eigentimers )

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Klarung erfolgt im Rahmen der
Bauleitplanung

- Bahn: Widerspruch gegen den Einbezug der dem Bahnbetrieb gewidmeten
Flachen in ein Sanierungsgebiet und Hinweis auf Erfordernis der Einbindung des
Eisenbahnbundesamtes

—> Diese Flachen sind nicht Teil der Erweiterung, sondern des Sanierungsgebietes
_,Bahnhofsumfeld®. Die Abstimmung mit der Bahn erfolgt im weiteren Verfahren.

re.
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I‘ 6. Kosten- und Finanzubersicht

davon Mafinahmen der
Ansatz Fliche (qm) Kostenansatz (€) Kosten Klimaschutz / Geiin | davon f ©
9 in der Staot
weitere Vorbereitung 420,000,00 420.000,00 0,00
Sanlerungsbeauftragter / -treuhinder 300.000,00 300.000,00
Offentlichkeitsarbeit 20.000,00 20.000,00
gaf. Planungskosten 100.000,00 100.000,00
OrdnungsmaBnahmen: 3,925.800,00 3,925.800,00 136.580,00 65.550,00
Grunderwerb. 100.000,00 100.000,00
Abrisse (2.8, BBB) 300.000,00 300.000,00
line (inkl. Gutachten zu Lirmschutz, Verkehr und Entwiisserung) 100.000,00 100.000,00
Herstellung Lirmschutz (Ansatz wie in VU vom Biiro IPW, erstelit
werden sall Lirmschutz mit Begriinung, Héhe 5m| 400 €/gm 1.530.000,00 1,530.000,00
- Siidliche Erginzungsfliche (50 m Linge) 250 100,000,00 100.000,00
- Sliddstliche Erwelterungsfliche (250 m Linge) 1,250 500.000,00 500.000,00
- Nordastliche Erginzungsflache (465 m Linge 2,325 930.000,00 930.000,00
Verlagerung gef. stérender Gewerbenutzungen ANNAHME 300.000,00 300.000,00
Herstellung und Anderung von Erschliefungsanlagen 1.595.800,00
insbesondere unter Beriicksichtigung von Kiimafolgenanpassung und Barrierefreiheit (z.B. insektenfreundliche und energiesparende Beleuchtung, insektenfreundliche / heimische Bepflanzung, etc.)
Kastenansatz in €/qm: 230 prozentualer Ansatz i::::mm
- Platzgestaltung nordéstliche Fliche pauschal 1000m? 1000 230.000 230.000,00 0% 10% 23.000,00
Lénge 110 m, Breite 7 m + 1.000 € / m fir
- Erneuerung Brinkhausstrale Leitungskanal 770 287.100,00 287.100,00 10% % 0,00
- Wegeverbindung Bahnhof - Friesenweg Fulkweg / riickwirtige ErschlieBung, ohne Stpl. 1.400 322.000,00 322.000,00 10% 10% 32.200,00
- Aufwertung Friesenweg zwischen BreuelstraBe und am Wasserturm Lénge 150 m, Breite 3 m 450 103.500,00 103.500,00 10% 10% 10.350,00
- Neue Erschliefung Fabrikgelande Lénge 280 m, Breite 8 m 2.240 515,200,00 515.200,00 10% 51.520,00 0% 0,00
- Aufwertung Griinfliche 578 gm 600 138.000,00 138.000,00 10% 13.800,00 0% 0,00
- Friesenweg
- P4R Parkplitze auf riickwirtigen Fliichen der Breuelstrafe
BaumaBnahmen 9.731.000,00 2.407.750,00 25.000,00] 22.500,00 0,00 7.323.250,00
insbesondere unter Beriicksichtigung von Kiimafolgenanpassung und Barrierefreiheit (z.B.. energetische Modernisierung , barrierefreier Zugang)
Gebiiudemodernisierung (Ansatz 5 Gebiude; e Gebiude 100.000 Eura, 20% unrentierlich) 20.000 {psch.) 20.000 500.000,00 100.000,00 10% 10.000,00 10% 10.000,00° 400.000
pauschaler Ansatz Kosten: 600,000 € pauschaler
Modernisierung Alte Post Ansatz unrentierliche Kosten: 25 % 600.000,00 150.000,00 10% 15.,000,00 15% 22.500,00 450.000
Modernisierung Fabrikgebiude (stidtebauliche Bedeutung - Ansatz: 25 % unrentierlich): 25% 8.631.000 2.157.750,00 6.473.250
- Birogebiude Sanierung / Umnutzung 500 € / gm BGF 1.950,00 975.000,00 243.750,00
- Druckerhalle (Umnutzung z2u Freizeitzwecken, 2.8. Kletterhalle| 500 €/ gm BGF 2.000,00 1.000.000,00 250.000,00
- Stahlskelettbau (Umbau zu Loftwohnen und Dienstleistungen) 1450 € / qm BGF 3.680,00 5.336.000,00 1.334.000,00
- Leichtbauhalle mit gemauertem Keller 1450 € / gm BGF 1.320,00 1,320.000,00 330.000,00
Verliigungsfond 50.000,00 25.000,00 25.000,00|
Summe - Mafinahmen 14.126.800,00 6.778.550,00 161.580,00 88.050,00 0,00 7.348.250,00 |
Ausgleichsbetrige JANNAHME 1.000.000 1.000.000,00
nicht durch Einnahmen 5.778.550,00
beantragte Férdermittel bei Bund/Land (2/3) 3.852.366,67
Eigenantelil der Gemeinde (1/3) 1.926.183,33

=)
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Ansatz Flache (qm) Kostenansatz (€) Tomeriihige Kosﬁ(n‘v;
weitere Vorbereitung 420.000,00 420.000,00
Sanierungsbeauftragter / -treuhander 300.000,00 300.000,00
Offentlichkeitsarbeit 20.000,00 20.000,00
gef. Planungskosten 100.000,00 100.000,00
OrdnungsmaBnahmen: 3.925.800,00 3.925.800,00
Grunderwerb pauschal 100.000,00 100.000,00
Abrisse (z.B. BBB) pauschal 300.000,00 300.000,00
B-Plane (inkl. Gutachten zu Larmschutz, Verkehr und a 2) pauschal 100.000,00 100.000,00
Herstellung Larmschutz (Ansatz wie in VU "Bahnh vom Biiro IPW, Durchschnittspreis; erstellt
werden soll L3 mit Begriinung, Hohe 5m) 400 €/qm 1.530.000,00 1.530.000,00
- Stidliche Erganzungsflache (50 m Lange) 250 100.000,00 100.000,00
- Stidostliche Erweiterungsflache (250 m Lange) 1.250 500.000,00 500.000,00
- Norddstliche Erganzungsflache (465 m Lange) 2.325 930.000,00 930.000,00
Verlagerung ggf. storend: rbenutzungen ANNAHME 300.000,00 300.000,00
und And von ErschlieBungsanlagen 1.595.800,00 1.595.800,00
unter Beriicksichtigung von Kiit g p und Barrierefreiheit (2.B. il iche und energiesp Beleuchtung, ir / heimische Bep g, etc.)
Kostenansatz in €/gm: 230
- Platzgestaltung nordostliche Flache pauschal 1000m? 1000 230.000 230.000,00
Lange 110 m, Breite 7 m + 1.000 € / m fiir
- Er g Brinkh Leitungskanal 770 287.100,00 287.100,00
- Wegeverbindung - Fri g FuBweg / riickwartige Ersc g, ohne Stpl. 1.400 322.000,00 322.000,00
- Aufwenung Friesenweg zwischen BreuelstraRe und am Wasserturm Lange 150 m, Breite 3 m 450 103.500,00 103.500,00
- Neue Ersc Fabri Lange 280 m, Breite 8 m 2.240 515.200,00 515.200,00
- Aufwertung Griinflache 578 gm 600 138.000,00 138.000,00
- Friesenweg kein Ansatz, da bereits im Rahmen der Sanierung Bahnhofsumfeld beriicksichtigt
- P+R Pal tze auf riickwa n Fldchen der BreuelstraRe kein Ansatz, da bereits im Rahmen der Sanierung Bahnhofsumfeld beriicksichtigt
BaumaBnahmen 9.731.000,00 2.407.750,00
b dere unter Beriicksichtigung von Klimafol und Barrieref it (z.B.: ische N isierung , freier Zugang)
ung (Ansatz 5 3 je Gebaude 100.000 Euro, 20% unrentierlich) 20.000 (psch.) 20.000 500.000,00 100.000,00
pauschaler Ansatz Kosten: 600.000 € pauschaler
Modernisierung Alte Post Ansatz unrentierliche Kosten: 25 % 600.000,00 150.000,00
Modernisierung Fabrikgebaude (stadtebauliche Bedeutung - Ansatz: 25 % unrentierlich): 25% 8.631.000 2.157.750,00
- Ba g / Umnutzung 500 € / gm BGF 1.950,00 975.000,00 243.750,00
- Druckerhalle (Umnutzung zu Freizeitzwecken, 2.B. K halle) 500 € / gm BGF 2.000,00 1.000.000,00 250.000,00
- tbau (Umbau zu Lof und Di ngen) 1450 € / gqm BGF 3.680,00 5.336.000,00 1.334.000,00
- Leichtbauhalle mit gemauertem Keller 1450 € / qm BGF 1.320,00 1.320.000,00 330.000,00
Verfiigungsfond 50.000,00 25.000,00
Summe - MaBnahmen 14.126.800,00 6.778.550,00 |
2u erwartende Eil Ausgleichsbetrage /ANNAHME 1.000.000 1.000.000,00
nicht durch Einnahmen gedeckte Kosten 5.778.550,00 [~
b gte F& bei Bund/Land (2/3) 3.852.366,67
Eig: der inde (1/3) 1.926.183,33
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7. Verfahren

Erweiterung des Sanierungsgebietes
,Bahnhofsumfeld® geplant

Auch fur das Erweiterungsgebiet (6,2 ha)
wird das umfassende Verfahren angewandt

Das gesamte Sanierungsgebiet umfasst
nach Erweiterung 31,3 ha

re.

<
[0 A

Legende

__1 Sanierungsgebiet "Bahnhofsumfeld”
(inkl. Erweiterung)

Stadt Bramsche

Landkreis Osnabriick

Vorbereitende Untersuchungen
Erweiterung Bahnhofsumfeld

Vorschlag zur Erweiterung des Sanierungsgebietes
Bahnhofsumfeld

Stand: Marz 2021

re.
urban

urban
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8. Nachste Schritte

17. Juni 2021: Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt
- Beschluss

Juni 2021 Antrag auf Erweiterung des Fordergebietes und
Aufstockung des Finanzrahmens

Frihjahr 2022: Entscheidung Uber Erweiterung des Forderungsgebietes

re.

urban



______

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit




