PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bramsche die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 99  Siidlich des Mittellandkanals®, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und &rtlicher Bauvorschriften sowie die Begriindung als Satzung beschlossen.

Bramsche, den (Siegel)

Der Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 19.02.2019 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Siidlich des Mittellandkanals® mit &rtlichen
Bauvorschriften beschlossen. Die Aufstellung erfolgt gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Auf eine
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht nach § 2 a BauGB wird verzichtet. Von der
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl: § 2 Abs. 1 BauGB am 02.03.2019 onrtsiiblich hekannt gemacht worden.

Bramsche, den

Der Biirgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Siidlich des Mittellandkanals® mit &rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -
ausgearbeitet.

Bramsche, den

Fachbereichsleiter

PLANUNTERLAGE
Auftragsnr.__
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung:____ MalRstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und

Flur:____

Katasterverwaltung

© Januar 2011

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Vermessungsingenieure Fliissmeyer
Inh. Kirstin Flissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Beratende Ingenieurin
ArndtstraRe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, den
(Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am . . dem Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Siidlich des Mittellandkanals® mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am . ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99  Siidlich des Mittellandkanals® mit ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindung haben gemalt § 3 Abs. 2 BauGB vom . his einschliellich
__.__.____ doffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen geman § 4a Abs. 4
BauGB zusatzlich dber www.bramsche.de sowie {iber das Landesportal http://uvp.niedersachsen.de
zuganglich. Im gleichen Zeitraum fand gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit dem Schreibenvom __. . statt.

Bramsche, den

Der Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Siidlich des Mittellandkanals” mit drtlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am
. als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bramsche, den

Der Bilirgermeister

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Siidlich des Mittellandkanals* mit
ortlichen Bauvorschriften ist gema3 § 10 Abs. 3 BauGB am _ . im Amtsblatt fir den Landkreis

Osnabriick Nr. __ bekannt gemacht worden. )
Mit der Bekanntmachung am _ . tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99  Siidlich des

Mittellandkanals” mit Grilichen Bauvorschriften in Kraft.

Bramsche, den

Der Biirgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind gemaRR § 215 BauGB eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemall § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes gemal § 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs geman
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden
damit unbeachtlich.

Bramsche, den

Der Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift liberein.

Bramsche, den (Siegel)

Der Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

. Bestandsangaben

\e/

I:I Wohnhaus mit Hausnummer
I:I Wirtschaftsgebaude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir
groBmalfistabliche Karten und Plane verwiesen.

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Industriegebiet gemaR §9 BauNVO
Uberbaubarer Bereich
nicht Giberbaubarer Bereich

Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die gem. § 9 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 1 (4)i.V.m. 1 (9) BauNVO sind zulassig Betriebe, Anlagen und Einrichtungen, die durch bauliche
Ausbildung (z.B. Wand-, Dach-, Fenster-, Lifter- und Torkonstruktionen), Stellung und Héhenentwicklung
der baulichen Anlagen unter Einbeziehung der inner-betrieblichen Verkehrslagen gewahrleisten, da
innerhalb der Flachen der Industriegebiete Gl/1 bis GI/8 folgende flachenbezogene Schallleistungspegel,
ermittelt nach der Richtlinie VDI 2714 ,Schallausbreitung im Freien“, Ausgabe Januar 1988, unter
Freifeld-bedingungen bei Einer Frequenz von f = 500 Hz und einer mittleren H6he von hm = 7,5 m Ulber
Grund, nicht Gberschritten werden:

Tagwerte: Nachtwerte:
GIN 70  dB(A)/m? Grundstucksflache Gl/1 55 dB(A))m? Grundsticksflache
Gl/2 70 dB(A)/m? Grundsticksflache Gl/2 55 dB(A)/m? Grundstucksflache

Gemal § 1 (4) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtspezifischen und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit Verkauf an den Endverbraucher im GI-Gebiet nicht
zulassig. Ausgeschlossen sind folgende Sortimente:

1. Nahrungs- und GenuBmittel

2. Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien
3. Schuhe und Lederwaren

4. Spielwaren und Camping- und Sportartikel

5. Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel

6. Musikalien, Schallplatten

7. Geschenkartikel

8. Radios, Hifi-Gerate, Fernseher und Car-Hifi

9. Schreibwaren, Biiroartikel und Blicher

10. Drogerieartikel, Wasch- und Putzmittel und Arzneimittel
11. Baumarkt- und Heimwerker- sowie Gartenartikel
12. Kunst und Antiquitaten

13. Baby-Kinderartikel

14. Unterhaltungselektronik

15. Tiere, Tierhaltung und Zooartikel

16. Computer

17. Elektrohaushaltswaren

18. Blumen

19. Einrichtungszubehér

20. Teppiche (ohne Teppichboden)

21. Bastel-, Kunstgewerbe

22. Fahrrader und Zubehor

23. Mobel

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
5,0 Baumassenzahl
20m Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen beziehen sich auf die mittlere Héhe der Achse der
StralRenverkehrsflache mittig vor dem jeweiligen Gebaude.

Gl 1: Bauliche MalRnahmen des Immissionsschutzes, wie z.B. Anlagen zur Luftreinhaltung oder
Schornsteine sind von der Hohenbeschrankung aufgenommen.

Gl 2: Ausnahmsweise kdnnen einzelne Gebaudeteile - wie Siloanlagen oder Trocknungstiirme - die
festgesetzte Hochstgrenze der baulichen Anlagen tiberschreiben, wenn dies aus betrieblichen Griinden
erforderlich ist. Dies gilt auch flir Anlagen des Immissionsschutzes, wie Schornsteine oder Anlagen zur
Luftreinhaltung.

3. Bauweisen und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 und BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Innerhalb der Baugrenzen sind sowohl Einzelbauten als auch Bauten und bauliche Anlagen ohne seitliche,
vordere oder hintere Abstéande zu den benachbarten Baukdrpern und ohne Langenbeschrankungen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf3erhalb der liberbaubaren Grundstlcksflachen gem. § 1
(5)BauNVO nicht zulassig.

| —] Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenflache, 6ffentlich

Stralenbegrenzungslinie

w—w—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Innerhalb der GI-Gebiete ist min. ein hochstdmmiger Laubbaum je 1000 gm
Grundstuckflache zu pflanzen.

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 99, 3. Anderung
“Sudlich des Mittellandkanals®

Y N S— —  —
Cr—rril

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

00090
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

7. Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

___________ Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG - Anbaufreie Zone -

— e e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Leitungsrechte

Eine Nutzungsidnderung, der mit Leitungsrechten versehenen Grundstiicksfldchen in Form einer anschliel3en-
den Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Schaffung von Hindernissen im Bereich der Leitungstrassen und
Schutzstreifen, die die Unterhaltungsarbeiten erschweren wilrden, sind auszuschlielzen.

Die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke haben dauernd und unentgeltlich zu dulden, dass in den vom
Leitungsrecht betroffenen Grundstiicksfldchen Versorgungsleitungen verlegt und beibehalten werden; Perso-
nen, die mit der Unterhaltung der Leitung beauftragt sind kdnnen das Grundstiick jederzeit betreten, befahren
und die erforderlichen Arbeiten vornehmen.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe befinden sich Versorgungsleitungen. Diese Leitungen und Anlagen
sind inihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Diese Leitungen und Anlagen dirfen durch das
Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréachtigt werden.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rilcksicht zu neh-
men, damit Schdden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe der Versorgungseinrichtun-
gen sind von Hand auszufilhren. Die bauausfiihrenden Firmen haben rechtzeitig vor Inangriffnrahme der Bau-
arbeiten aktuelle Planausklinfte einzuholen.

Bauverbotszone

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralie 78 dirfen aulZerhalb der Ortsdurchfahrt
Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafze nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStr).

In einem Abstand von 20 — 40 m bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der vor-
herigen Zustimmung der StralZenbaubehdrde (& 24 (2) NStrs).

Yerkehrliche Immissionen
Von der Landesstralze 76 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kinnen ge-
geniber dem Trager der StralZenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz

geltend gemacht werden.

Landwirtschaftliche Immissionen
Die aus der ordnungsgemifZen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen resultierenden

Staub-, L&rm und Geruchsimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefali-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. & 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehdrde der Stadt und des Land-
kreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 05414323-2277 oder
-4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach & 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel {(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbe-seitigungsdezernat zu benachrich-

tigen.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Siidlich des Mittellandkanals® mit 6rtlichen
Bauvorschriften werden die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 99 und der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 99 auler Kraft gesetzt.

AT BRAM SCHE

Stadtentwicklung Bau und Umwelt

HasestraRe 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 -0
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Ubersichtsplan M 1 : 5000

Bebauungsplan Nr. 99

,Sudlich des Mittellandkanals*
mit ortlichen Bauvorschriften

3. Anderung

Datum: 30.02.2019
MaRstab: 1: 1000

Bearbeitet: Liebsch
Gezeichnet: Behrens

Entwurf zur Offenlegung

Letztes Speicherdatum: 2021-02-01
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