PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in
der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 174 Gartenweg®,
bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und ortlicher Bauvorschriften sowie die Be-
grandung als Satzung beschlossen.

Bramsche, (Siegel)

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 16.05.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 174  Gartenweg®“ mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Die Auf-
stellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren.
Von einer Umweltprafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgese-
hen. Eine frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird nicht vorgenommen. Von
der fruhzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortsublich bekannt gemacht worden.

Bramsche,

Der Burgermeister

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Engter Flur : 12 Malstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung 9
P4
© Januar 2014 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

Auftragsnr. 20190909

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.07.2019). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Fliissmeyer

Inh. Kirstin Flissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabruck, (Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 174 Gartenweg“ mit drtlichen Bauvorschriften und der Begrundung
wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche,

Der Fachbereichsleiter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzungam _ . . dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 174 Gartenweg“ mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am__. . ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 174 Gartenweg“ mit drtlichen Bauvorschriften und der Begrindung
sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemal § 3 Abs. 2
BauGB vom . . bis einschlieBlich _ . offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die
auszulegenden Unterlagen gemalR § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich tber www _bramsche.de/bekanntmachungen
sowie Uber das Landesportal http://uvp.niedersachsen.de zuganglich. Im gleichen Zeitraum fand gemalf § 4
Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit dem Schreiben
vom__ . . statt.

Bramsche,

Der Burgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prafung der Stellungnahmen gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 174  Gartenweg“ mit ortlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am __ . . als

Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begrundung beschlossen.

Bramsche,

Der Burgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss tUber den Bebauungsplan Nr. 174  Gartenweg“ mit ortlichen Bauvorschriften ist ge-
maRk § 10 Abs. 3 BauGB am . . im Amtsblatt far den Landkreis Osnabruck Nr. _ bekannt gemacht
worden.
Mit der Bekanntmachung am __ . . tritt den Bebauungsplan Nr. 174  Gartenweg“mit ortlichen Bauvor-

schriften in Kraft.

Bramsche,

Der Burgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind gemaf § 215 BauGB eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geman § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
geman § 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs gemaf § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.

Bramsche,

Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNG
Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Bramsche, (Siegel)

Der Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO):

a) Gartenweg: Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe ist die iUber NHN angege-
bene Hoéhe der StralRenmitte anzunehmen. Der Héhenbezugspunkte ist in der Planzeichnung als
HSM gekennzeichnet. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens ist mindestens 0,25 m uber
StraRenmitte anzunehmen und darf den vorgenannten Héhenbezugspunkt um maximal 0,65 m Uber-
schreiten.
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens ist beim Bau einer Tiefgarage, die die Hohe eines
Vollgeschosses nicht erreicht (max. 1,40 m oberhalb der Gelandeoberflache), maximal 1,90 m tber
dem Hohenbezugspunkt anzunehmen.

b) Unnerdorpweg, Im Alten Dorf, Dr.-Korshenrich-Stralle und Bramscher Allee: Als unterer Bezugs-
punkt zur Bestimmung der Gebaudehoéhe ist die Uber NHN angegebene Kanaldeckelhéhe der
Schmutzwasserkanéle in der jeweiligen ErschieRungsstral’e anzunehmen. Der H6henbezugspunkt
ist aus den zwei nachstgelegenen Kanaldeckelhéhen durch Mittelung festzusetzen. Die Héhenbe-
zugspunkte sind in der Planzeichnung als HKD gekennzeichnet. Die Héhe des fertigen Erdgeschoss-
fulRbodens ist mindestens 0,10 m Uber Kanaldeckel anzunehmen und darf den vorgenannten Ho6-
henbezugspunkt um maximal 0,50 m Uberschreiten.

c) Die maximale Gebaudehdhe darf, gemessen von dem unteren Bezugspunkt bis zum hdéchsten Punkt
der Dachhaut, im Bereich WA-1 und WA-2 11,00 m, sowie im MI-Bereich 12,00 m nicht Gberschrei-
ten.

§2 Behandlung des Niederschlagswassers
Das von den Dach- und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
istgem. § 56 Abs. 1 Nr. 8 NBauO i.V.m. § 96 Abs. 3 Nr. 1 NWG zu versickern.

§3 SchallschutzmafRnahmen
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
bauliche und sonstige Vorkehrungen erforderlich:

Larmpegelbereiche nach DIN 4190

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher
Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schall-
schutzmalnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmalf erf. R'w.res der AulRen-
bauteile gemanr DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich Il = maldgeblicher AuRenlarm 56 — 60 dB(A)
Larmpegelbereich Il = malRgeblicher AuRenlarm 61 — 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = malgeblicher AuRenlarm 66 — 70 dB(A)
Larmpegelbereich V = mafgeblicher AuRenlarm 71 - 75 dB(A)
Schutz von Schlafraumen

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Radumen mit Fenstern in den lambelasteten Bereichen
Uber 50 dB(A) (MI) und 45 dB(A) (WA) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Eine schallgedammte Llftung ist nicht erforderlich, wenn zuséatzliche Fenster in den Bereichen vorge-
sehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaf DIN 18005 — Schall-
schutz im Stadtebau —, aufweisen.
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Schutz von AuBenwohnbereichen

AuRenwohnbereiche in Form von Terrassen und Balkone sind grundséatzlich nur in den Bereichen zu-
lassig, in denen am Tag keine Uberschreitung des Orientierungswertes von 60 dB(A) im Mischgebiet
vorliegt (in einem Abstand von rd. 17 m zur L 78) oder eine Eigenabschirmung des jeweiligen Gebaudes
die Reduzierung des Beurteilungspegels erreicht.

Wenn im Uberschreitungsbereich Balkone und Terrassen errichtet werden sollen, miissen bauseitig
feste, l&rmabschirmende Baukérper oder Hindernisse zur Pegelminderung am Gebaude zum Schutz
der Balkone und Terrassen installiert werden, die fir eine Pegelminderung geeignet sind (Schalldamm-
MaR Rw2 25 dB(A)). Daflr ist im Genehmigungsverfahren ein gesonderter Nachweis erforderlich.

Errichtung einer Larmschutzwand

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Larmschutzwand ist in einer Héhe von 2,00 m, gemessen
von der Oberkante der Flurstiicke 16/6, 12/1 und 13/8, Flur 12, Gemarkung Engter, herzustellen.

Die vorhandenen Gehdlze beidseitig der Larmschutzwand sind wahrend der Bauzeit nach DIN 18920
und RAS-LG 4 vor jeglicher Beeintrachtigung zu schiitzen. Abgéngige Gehdlze missen durch artgleiche
Pflanzungen ersetzt werden.

B) Gestalterische Festsetzungen
§1 Dachneigungen, Dachfarben und Dachaufbauten fiir die Bereiche WA-1 und Ml

a) Dachneigungen
Die Dachausbildung der Hauptgebdude muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. Die Dachneigung

muss mindestens 20 Grad betragen.
Fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auch Flachdacher zulassig.

b) Dachfarben
Die Dachfarbe wird auf die Verwendung von einer roten, braunen und schwarzen-anthrazit Dacheinde-
ckung begrenzt.

c) Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuldssig. Pro Dachflache ist die Ldngenausdehnung von einzelnen
Dachaufbauten in der Summe ihrer Seitenlédnge auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Traufldnge zu
begrenzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

GemaR der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

. Bestandsangaben

T~~e— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

I:l Wohnhaus mit Hausnummer
I:l Wirtschaftsgebaude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébliche Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Uberbaubarer Bereich
= nicht Gberbaubarer Bereich

1.1.2. Mischgebiete (§6 BauNVO)
l I Uberbaubarer Bereich
nicht Gberbaubarer Bereich

:‘ 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

——— 3.5. Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA | 1l Artder bauiichen Nutzung (Algemeine Wohngebiete) | Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
04 Grundfichenzahl (GRZ) Geschossféchenzahl (GFZ)
Gebdudehdhe (Hochstmalk in Metern Gber NHN (Normalhéhenull))

GKmax. 11 m

15. Sonstige Planzeichen

F———=

| ] 15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

AAAAL 58 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen
der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

LPB Il Larmpegelbereich Il - V

Larmschutzwand H= 2,00 m . NHN

77777777
—
I |5.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
|

-o—e—e—e— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Planzeichen ergadnzend zur Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane

X HKD 63,36 Hoéhenbezugspunkt Kanaldeckel in Metern iber NHN (Normalhéhenull)

X HSM 63,47 Hoéhe Strallenmitte in Metern Gber NHN (Normalhdhenull)

C) Hinweise

1. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Ortsdurchfahrt (L 78) im Osten und der Bramscher Allee im Studen
beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Ver-
kehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2. Landwirtschaftliche Immissionen
Die aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen resultierenden

Staub-, Larm- und Geruchsemissionen sind als ortstblich hinzunehmen.

3. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehérde der Stadt und des Land-
kreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchéologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277
oder -4433) unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdorde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

4. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benach-
richtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Marienstrale 34,30717 Hannover, Tel.
0511/1063000.

5. Artenschutz
Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Demnach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten (z.B. Flederméuse) und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden ausschlieBlich in der Zeit vom 01.11. bis zum 28.02. erfolgen.
Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zum Schutze der Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der Gebaude und Zuwegung auf das absolut
erforderliche Mindestmal zu beschrénken. Es sind ausschlie3lich Leuchtmittel zu verwenden, die keine In-
sekten anziehen (LED von 2500K bis 3500K, Natriumdampflampen). Die Lampen sind so ausrichten, dass
ausschlielich die Bauwerke beleuchtet werden.

AT BRAM SCHE

Stadtentwicklung Bau und Umwelt

Hasestralle 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 - 0
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Ubersichtsplan M 1 : 5000

Bebauungsplan Nr. 174

"Gartenweg’
mit ortlichen Bauvorschriften

Datum: 04.08.2020
Mafstab: 1 : 500
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