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1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat nach erfolgter Vorberatung durch den
Ortsrat Epe und den Ausschuss fur Stadtentwicklung in seiner Sitzung am 04.06.2019
beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes (BBP) Nr. 63 ,Am Risskamp® gem. § 2
(1) BauGB aufzustellen. Parallel zum Aufstellungsbeschluss erfolgte der Beschluss Uber die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB.

Da durch die vorliegende 2. Anderung des BBP Nr. 63 ,Am Riisskamp* die Grundziige der
urspriinglichen Planung nicht berihrt werden und keine zuséatzlichen Auswirkungen auf die
Umwelt bzw. die Schutzglter zu erwarten sind, findet das Verfahren gem. § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) Anwendung. Auf die Durchfihrung einer
Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes kann im
Rahmen dieses Verfahrens verzichtet werden. Gleichwohl werden die Belange von Natur und
Umwelt berticksichtigt und unter Punkt 6 der Begrindung ausgeftihrt.

Weiterhin wird von einer friilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach

§ 3 (1) BauGB und der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 (1) BauGB abgesehen. Die o6ffentliche Auslegung der Bebauungsplananderung gemaf 8§ 3
(2) BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 (2) BauGB finden
parallel statt.

Die offentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom
19.06.2019 bis einschlie3lich 19.07.2019 stattgefunden. Parallel hierzu wurden die Trager
offentlicher Belange und Behdrden beteiligt. Im Rahmen dieser Beteiligung ist vom Landkreis
Osnabrtick eine Stellungnahme eingegangen, die das Verfahren der Bebauungsplanénderung
betrifft. In der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind die Geltungsbereiche von zwei
Bebauungsplanen einbezogen worden, zum einen der Ursprungsplan Nr. 63 ,Am Risskamp*
und zum anderen ein kleiner Teilbereich des BBP Nr. 87 ,Blankenburger StralRe“. Die
Anderung eines BBP darf jedoch nur fiir den Geltungsbereich eines B-Planes gelten, nicht fur
mehrere Plane.

Um eine rechtlich einwandfreie Situation herbeizufiihren, werden deshalb zwei einzelne
Verfahren durchgefiihrt. Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Am Riisskamp*
werden eine erneute offentliche Auslegung und parallel hierzu die Beteiligung der Trager
offentlicner Belange durchgefiihrt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87
,Blankenburger Strafl3e* wird als eigensténdiges Verfahren durchgefihrt.

Des Weiteren ist der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erweitert worden um einen
Bereich zwischen Poststral3e (stdlich der Poststrale) und Malgartener StrafRe. Diese
Erweiterung hat sich zum einen aufgrund verschiedener Bauvoranfragen und zum anderen
vor dem Hintergrund der Einbeziehung groR3flachiger Grundstiicke, die eine Nachverdichtung
erlauben wirden, ergeben.

Die erneute 6ffentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 hat in der
Zeit vom 14.02.2020 bis einschlief3lich 13.03.2020 stattgefunden. Parallel hierzu wurden die
Trager offentlicher Belange und Behdrden beteiligt.
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2 RAUMLICHE ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Am Russkamp* umfasst
einen Bereich zwischen ,Malgartener Strafl3e”, ,Am RilRkamp* und ,Poststral3e” sowie einen
Bereich stdlich der ,Poststrafl3e“. Der Geltungsbereich ist im anliegenden Planausschnitt durch
Umrandung und Schraffur kenntlich gemacht.
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3 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Ursprungsplan Nr. 63 ,Am Risskamp*® ist am 29.09.1984 rechtskraftig geworden. Er regelt
die bauliche Entwicklung im Ortsteil Epe der Stadt Bramsche im Bereich zwischen den Stral3en
.Malgartener StrafRe“, ,Blankenburger Strafle" und ,Knappenstral3e“. Das Gebiet ist als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auch im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Bramsche ist der Geltungsbereich vollstandig als Wohnbauflache (W) dargestellt gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung des BBP Nr. 63 umfasst einen Bereich zwischen
.Malgartener Stral3e“, ,Poststral3e” und ,Am RiRkamp“ sowie sldlich der ,Poststraf3e” mit
einer Grof3e von 24.666 m*.

In der Stadt Bramsche und seinen Ortsteilen besteht nach wie vor eine unveréndert grol3e
Nachfrage nach Wohnraum. Aufgrund des hohen Bedarfs pruft die Bauverwaltung, inwieweit
unbebaute Grundstiicke einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen. Im
vorliegenden Plangebiet kann durch die vorgesehene Erweiterung des allgemeinen
Wohngebietes (WA) die vorhandene Bebauung sinnvoll erganzt und nachverdichtet werden.
Dabei stellt der Bebauungsplan eine Angebotsplanung fir Blrger dar.

Im bestehenden Wohnquartier zwischen ,Malgartener Straf3e* und ,Am Rukamp" ist bei
einzelnen Grundsticken aufgrund der Tiefe der Grundstiicke eine Nachverdichtung mdglich.
Um eine offentliche ErschlieRung zu ermdglichen und gleichzeitig den ErschlielBungsaufwand
zu minimieren, werden die potentiellen zuséatzlichen Baugrundstiicke, bei denen es moglich
ist, direkt an die Malgartener Straf3e (K 150) angebunden.

Auch an der PoststralRe ermdéglichen grof3flachige Grundstiicke eine Nachverdichtung. Diese
werden Uber die Poststral3e und einen zuséatzlichen inneren Erschliel3ungsstich erschlossen.

Die Art und das Malf3 der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
orientieren sich zum einen an der vorhandenen Nutzung innerhalb des Ursprungsplanes Nr.
63 ,Am Risskamp“, zum anderen wird die Gestaltungsfreiheit potentieller Bauherren
berucksichtigt.

Um den vorgenannten Bereich stadtebaulich geordnet weiterzuentwickeln, wird die
vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes aufgestellt.

4 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlage fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Am Risskamp* bilden das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) sowie das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), jeweils in der aktuell gultigen Fassung.
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) INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

51 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung des Planbereiches als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
entspricht dem Charakter der umliegenden Bebauung. Durch die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes lasst sich die Planungsabsicht, weitere Wohnbaugrundstiicke im
Ortsteil Epe bereitzustellen, umsetzen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen als
Hochstmall festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) gemald § 17 BauNVO wird auf 0,4
festgesetzt. Die GRZ gibt den Flachenanteil des Baugrundstiickes an, der tUberbaut werden
darf. Angesichts des Bebauungskonzeptes (offene und aufgelockerte Bauweise, Einzelhauser
und Doppelhauser) wird durch die Grundflaichenzahl von 0,4 die Forderung nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB) beachtet.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,5 festgesetzt. Die GFZ gibt an, wieviel m?
Geschossflache je m? Grundsticksflache zuléassig sind. Mit einer GFZ von 0,5 kann ein
ausreichendes Bauvolumen auf entsprechend zugeschnittenen Grundstiicken realisiert
werden.

Um die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes in den Grundzigen einheitlich zu
gestalten und ein harmonisches Erscheinungsbild mit der Umgebung zu schaffen, wird eine
Begrenzung der Firsthéhe festgelegt, die sich an der zulassigen Zahl der Vollgeschosse bzw.
an der Geschossflachenzahl orientiert. Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 2 festgesetzt.
Die maximale Firsthohe ist im gesamten Plangebiet auf 9,50 m begrenzt.

Dadurch wird erméglicht, dass - wie bisher auch bei den Wohngebauden im Bestand - ein
weiteres Vollgeschol3 im Dachgeschoss entstehen kann. Dies entspricht einer vertraglichen
baulichen Nutzung im Hinblick auf das Siedlungsumfeld.

5.2 B AUWEISE UND UBERBAUBARE FLACHEN

Die Bauweise wird als offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt, da diese
Festsetzung dem Charakter der vorhandenen Bebauung entspricht.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gemar3

§ 23 (3) BauNVO bestimmt. Durch die Vorgabe von Baugrenzen wird eine zu starre
Reglementierung hinsichtlich der Baukdrperplatzierung verhindert.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 63 ,Am Russkamp*” sind entlang der StrafRe ,Am Ruf3kamp*
Baulinien in einem Abstand von 5 bzw. 6 m von der Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.
Diese Baulinie wird in der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Am Riisskamp*
beibehalten. Die vorhandenen Hauser haben sich an dieser Baulinie orientiert und bilden in
ihrem Gesamteindruck ein stadtebauliches Merkmal fir den gesamten Stral3enzug.

Entlang der ,Blankenburger Stral3e” ist eine Baugrenze von 5 m im Ursprungsplan
festgesetzt. Diese wird beibehalten. Lediglich entlang der neuen Stichstraf3e nérdlich der
.Poststralle” wird eine Baugrenze von 3 m Abstand zur StralRe festgesetzt.
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6 UMWELTBELANGE

6.1 UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 63 1. ANDERUNG

Im Hinblick auf die Abarbeitung der Belange von Natur und Landschaft wird auf den im Zuge
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 erarbeiteten Umweltbericht (Biiro NWP,
21.10.2014) verwiesen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes deckt den
Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung vollstandig ab und geht im Stidwesten in einem
Teilbereich von ca. 6.000 m2 dariiber hinaus. Bei diesem Teilbereich handelt es sich um einen
intensiv genutzten Hausgarten, welchem aus naturschutzfachlicher Sicht keine besondere
Bedeutung hinsichtlich Natur und Landschaft zukommt. Der Umweltbericht ist dem
Bebauungsplan Nr. 63, 2. Anderung als Anlage beigeflgt.

6.2 ARTENSCHUTZ

Auf der Umsetzungsebene (Realisierung von Bauvorhaben) sind die Bestimmungen des
Artenschutzrechtes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (Verbote Nr. 1bis 3) zu beachten.
Danach ist es verboten,

1.wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2.wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten (z. B. Fledermé&use) und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Wiederholt von Vogeln und Flederm&usen genutzte Hohlen oder Spalten an Gebauden und
Geholzen sowie Nester (z.B. Mehlschwalbe) sind ganzjahrig geschitzt und durfen nur
auRRerhalb der Fortpflanzungszeit beseitigt werden, wenn ein Ersatz in raumlicher Nahe
geschaffen wird.

Werden die o0.g. Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt, ist die untere
Naturschutzbehorde zu kontaktieren

4 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1 GARAGEN UND NEBENANLAGEN (88 12 UND 14 BAUGB)

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tUberbaubaren Flache zuléssig. Diese
Festsetzung dient der gestalterischen Ordnung innerhalb des Baugebietes und stellt zudem
sicher, dass die Bodenflachen, die nicht im Gberbaubaren Bereich liegen, unversiegelt bleiben.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die in § 19 (4) BauNVO
bezeichneten baulichen Nebenanlagen um maximal 50 % Uberschritten werden. Dadurch wird
sichergestellt, dass die erforderlichen Anlagen errichtet werden kénnen, andererseits aber
keine zu starke Versiegelung der bisher unbebauten Grundstiicke erfolgt.
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7.2  HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (8 18 BAUNVO 1.V.M. 8 16 BAUNVO)

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe (fertiger ErdgeschossfuRboden)
ist die Uber NHN angegebene Kanaldeckelhohe der Schmutzwasserkanéle in der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe anzunehmen. Der Ho6henbezugspunkt ist aus den beiden
nachstgelegenen Kanaldeckelhéhen durch Mittelung festzulegen. Die bereits vorhandenen
Kanaldeckelhthen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet (HKD). Um Probleme bei der
spateren Fertigstellung der StraRen hinsichtlich des Ubergangs von den offentlichen zu den
privaten Bereichen zu verhindern, ist eine Unter- und Obergrenze beziglich der Oberkante
des fertigen Ful3bodens im Verhaltnis zur StraBe definiert worden. Die Hohe des fertigen
ErdgeschossfuBbodens nimmt Bezug auf die Kanaldeckelhbhe in der jeweiligen
ErschlielBungsstralRe und darf 0,10 m nicht unterschreiten und 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die maximale FirsthOhe ist im gesamten Plangebiet auf 9,50 m begrenzt.

7.3  ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNEINHEITEN (8 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Festsetzung zur geb&udebezogenen Begrenzung von
Wohneinheiten, um eine vertragliche Nutzungsintensitat zu schaffen. Bei Einzelhdusern sind
maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude zulassig, bei Doppelhdusern je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO

8.1 DACHFARBEN, DACHNEIGUNGEN UND DACHAUFBAUTEN

Ein wesentliches Ziel der Ortlichen Bauvorschriften ist es, neue Bauvorhaben gestalterisch die
umliegende Bebauung einzubinden. Deshalb wird - ohne die individuelle
Gestaltungsmaglichkeit zu weit einzuschranken — auf die Ausbildung der Décher und der
Hohenentwicklung Einfluss genommen. Die vorhandene Bebauung ist in ihrem Ursprung
Uberwiegend durch Satteldacher mit steiler Dachneigung und rétlicher Dacheindeckung
gepragt.

Im Plangebiet selbst werden flir den festgelegten Wohnbereich geringere gestalterische
Festsetzungen getroffen, um dem Wunsch der Bauherren nach mehr Gestaltungsfreiheit zu
entsprechen. Somit wird der individuellen Gestaltung im Plangebiet mehr Raum gegeben.

Um eine gute Integration der Neubauten in das vorhandene Siedlungsgeflige zu erhalten,
werden fir die ausgewiesenen Wohnbauflachen im Plangebiet geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 32° festgelegt. Die Dachfarbe wird auf die Verwendung von
roten, schwarzen/anthrazitfarbenen und braunen Dachpfannen begrenzt.

Die in den textlichen Festsetzungen getroffenen Beschrankungen fur Dachaufbauten werden
als erforderlich erachtet, um den Charakter des vorhandenen Ortshildes von Epe auch fir die
Zukunft zu erhalten und zu verhindern, dass unerwinschte und Ubergrof3e Dachaufbauten
entstehen konnen. Pro Dachflache ist die Langenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten
in der Summe ihrer Seitenlange auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Trauflange zu
begrenzen.
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Durchgehende Dachaufbauten dirfen in ihrer Langenausdehnung 30 % der darunterliegenden
Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der Aul3enkante des
Ortgangs muss mindestens 2 m betragen.

Fir Garagen gem. 8 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch
Flachdacher und begriinte Dacher zulassig. Begriinte Dachflachen kdnnen teilweise oder
vollstandig mit Vegetation bedeckt sein und in extensiver oder intensiver Art begriint sein.

8.2 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser (Regenwasser) von den privaten
Grundstucksflachen ist gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO i.V.m. § 96 (3)1 NWG durch geeignete
VersickerungsmalBhahmen auf dem Grundstick selbst zu versickern. Die anfallenden
Niederschlagsmengen von Dach- und Oberflachenwasser sollen Uber
Versickerungseinrichtungen wie Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen dem Grundwasser
zugefuhrt werden. Das Dachflachenwasser kann als Brauchwasser genutzt werden.

9 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

9.1 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Am Risskamp“ grenzt in einem Bereich an die Kreisstral3e (K)
150 an, der straRenrechtlich auRerhalb einer Ortsdurchfahrt gemafr 8§ 4 NStrG liegt. Dadurch
hat die Kreisstral3e hier formal keine Erschliel3ungsfunktion fir anliegende Grundsticke.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Malgartener StralRe betragt 70 km/h, so dass
hinsichtlich der Verkehrssicherheit hohere Anforderungen zu stellen sind als in
Ortsdurchfahrten. das Niederséchsische Stra3engesetz (NStrG) regelt im § 20 die Mdglichkeit,
Zufahrten zu klassifizierten Stral3en einzurichten. Auf3erhalb der Ortsdurchfahrten — so wie in
diesem konkreten Fall im Zuge der K 150 — handelt es sich dabei um Sondernutzungen. Hier
konnen vom StralRenbaulasttrager Erlaubnisse erteilt werden unter Abwagung verschiedener
Aspekte, beispielsweise hinsichtlich der Verkehrssicherheit. Gerade im Bereich freier Strecken
stellt die Einrichtung jeder neuen Zufahrt ein Risiko dar, so dass ein Anschluss an die
KreisstralRe Uber eine Gemeinde- bzw. StadtstralRe grundsatzlich zu bevorzugen ist.

Von daher wurde versucht, um Rahmen der Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes die
Anzahl direkter Grundstickszufahrten zur KreisstraRe so gering wie mdoglich zu halten,
teilweise durch Zusammenlegung mit dem Bestand.

An der ,Malgartener StraRe* wird durch die Anderung der uberbaubaren Flachen die
Realisierung von 3 weiteren Wohngeb&uden maoglich. Um eine sogenannte Hinterlieger-
Situation zu vermeiden, werden diese uber die K 150 erschlossen. Um weiterhin einen
reibungslosen Verkehrsabfluss auf der KreisstralBe zu gewahrleisten, werden jeweils 2
Zufahrten zusammengelegt, so dass insgesamt lediglich zwei neue Zufahrten geschaffen
werden. AulRerhalb dieser beiden festgelegten Zufahrten ist ein Zu- und Abfahrtsverbot entlang
der K 150 festgesetzt.

Von der ,Poststral3e” wird eine Stichstral3e in einer Breite von 4,50 m zur Erschlie3ung weiterer
Grundstiicke ausgebaut. Somit konnen auf den Grundsticken 85/14 und 85/17, Flur 13,
Gemarkung Epe bis zu 4 weitere Baugrundstiicke entstehen. Aus oben genannten Grinden
kann in diesem Bereich keine ErschlieBung tber die Malgartener Straf3e K 150 erfolgen, zumal
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die Grundstiicke nicht in der Tiefe zu nutzen waren. Der ErschlieBungsstich von der Poststral3e
mit der Festsetzung als Offentliche Verkehrsflache ist somit Bestandteil des
ErschlielBungskonzeptes des Bebauungsplanes.

Des Weiteren ist ein ErschlieBungsstich von der Poststrale als private Verkehrsflache
festgesetzt. Dieser dient der Erschlie3ung des Grundstiickes 84/39, Flur 13, Gemarkung und
ist aus dem Ursprungsplan BBP Nr. 63 ,Am Risskamp* tbernommen worden.

9.2 ENERGIE, FRISCHWASSER UND SCHMUTZWASSER

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitat erfolgt tber das
vorhandene Leitungsnetz. Das Schmutzwasser wird Uber die Kanalisationsleitung der
stadtischen Klaranlage zugefuihrt und dort gemaR den geltenden Richtlinien gereinigt. Diese
ist von ihrer Leistungsfahigkeit her geeignet, das hier zusatzlich anfallende Schmutzwasser zu
reinigen.

Hinweis Schmutzwasser: Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Realisierung von
Bauvorhaben im rickwartigen Bereich der Grundstticke ,Am Risskamp® 10,12 und 14 und der
.Malgartener StralRe” 91. gepruft werden sollte, ob vorhandene Schmutzwasser-
Grundstiicksanschliisse mit genutzt werden kénnen. Dies wirde eine vertragliche Regelung
der Grundstickseigentiimer einschlieZlich einer grundbuchlichen Eintragung fir den Bau-,
Betrieb und die Unterhaltung eines gemeinsam genutzten Schmutzwasseranschlusses
erforderlich machen.

Soweit durch Teilung ein neuer Schmutzwasseranschluss notwendig wird, konnen die
Grundstiucke nur Uber eine Abwasserdruckrohrleitung an das Offentliche Kanalnetz
angeschlossen werden. Fir die Einleitung des hauslichen Abwassers in die DRL sind von den
jeweiligen Grundstiickseigentimern Kleinpumpwerke zu errichten und zu betreiben, um das
Schmutzwasser in die 6ffentliche Druckwasserleitung einzuspeisen.

9.3 ABFALLE

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den jeweils
gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Osnabriick. Die Beseitigung der
festen Abfallstoffe ist damit gewéahrleistet.

Bei der kurzen Grundstiickszuwegung, abgehend von der Poststrale ist keine
Wendemdglichkeit vorgesehen, da diese lediglich eine La&nge von max. 25 m aufweist und
somit ein Lieferfahrzeug ohne weiteres zurticksetzen kann. Die Mulltonnen missen jedoch zur
Leerung bis zur Stral3e ,Poststrae” bzw. ,Blankenburger StraRe" vorgebracht werden.

10 HINWEISE

10.1 BODENFUNDE

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein:  TongefédlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der Stadt- und Kreisarchaologie Osnabrick, Lotter Straf3e 2, 49078 Osnabriick,
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Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat
Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

10.2 KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Im  Plangebiet wurde 2014 eine  Luftbildauswertung durch das LGN,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, durchgefiihrt. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung
innerhalb des Plangebietes.

Sollte bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend die zustandige nachstgelegene
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hannover (Telefon: 0511 106-3000) zu informieren.

10.3 AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Am Riisskamp* treten fiir den
Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 63 ,Am Risskamp* auf3er Kraft.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Am Risskamp“ wird das
Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben.

10.4 BAUFELDRAUMUNG

Soweit Altbdume oder Geb&ude mit Quartierspotenzial fir Fledermause zu beseitigen sind,
erfolgt dies aufRerhalb der Quartierszeiten oder nach Freigabe im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung.

11 DATEN zuM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss 04.06.2019
Beschluss tber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung 04.06.2019
Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung der Planung 23.01.2020

Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Am Riisskamp®, 2. Anderung hat zusammen mit
dem Entwurf der Begriindung in der Zeit vom 19.06.2019 bis einschlieRlich 19.07.2019
offentlich im Rathaus, Fachbereich 4, - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgelegen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Am Risskamp®,
2. Anderung hat in der Zeit vom 10.02.2020 bis einschlieRlich 11.03.2020 offentlich im
Rathaus, Fachbereich 4, - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - stattgefunden.
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 63 ,Am Riisskamp®, 2. Anderung geman
§ 10 (4) BauGB zum Satzungsbeschluss in der Sitzung des Rates der Stadt Bramsche am
vorgelegen.

Der Planentwurf und die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Am Risskamp®, 2.
Anderung, wurden von der Stadt Bramsche ausgearbeitet.

Bramsche, den STADT BRAMSCHE
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -

Fachbereichsleiter
Bramsche, den

(Siegel)

Der Birgermeister
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