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1. Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Umwelt hat am 16. Mai 2019 gem. § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40, 3.
Anderung beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat nach erfolgter Vorberatung durch den
Ortsrat Hesepe und den Ausschuss fur Stadtentwicklung in seiner Sitzung am 28.11.2019 die
offentliche Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes (BBP) Nr. 40 ,Hesepe- Mitte*
gem. 8 3 (2) BauGB beschlossen.

Da durch die vorliegende 3. Anderung des BBP Nr. 40 ,Hesepe- Mitte* die Grundzuge der
urspringlichen Planung nicht berihrt werden und keine zusétzlichen Auswirkungen auf die
Umwelt bzw. die Schutzglter zu erwarten sind, findet das Verfahren gem. § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) Anwendung. Auf die Durchfihrung einer
Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes kann im
Rahmen dieses Verfahrens verzichtet werden. Gleichwohl werden die Belange von Natur und
Umwelt berticksichtigt und unter Kapitel 10 der Begriindung ausgefiihrt.

Weiterhin wird von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3
(1) BauGB und der beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4
(1) BauGB abgesehen. Die 6¢ffentliche Auslegung der Bebauungsplandnderung gemaf § 3 (2)
BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB finden
parallel statt.

2. Anlass der Planung

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe-Mitte* liegt im Ortsteil
Hesepe im Bereich zwischen ,Alfhausener Stral3e“, ,HauptstraRe”, ,Ernst-Reuter-Strale” und
der Bebauung an der ,FontanestraRe” und umfasst eine Flache von 9.372 gm. Es handelt sich
hierbei tberwiegend um die Flachen einer ehemaligen Alten Weberei. Der Ursprungsplan Nr.
40 ,Hesepe- Mitte* ist am 6. November 1979 rechtskréftig geworden. Das Plangebiet ist bereits
damals als allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden, da nach Aufgabe des seinerzeit noch
bestehenden Betriebes der Alten Weberei eine Wohnnutzung verwirklicht werden sollte.

In der Stadt Bramsche und seinen Ortsteilen besteht nach wie vor eine unverandert grofl3e
Nachfrage nach Wohnraum. Im vorliegenden Plangebiet wird durch die vorgesehene
Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes (WA) die vorhandene Wohnbebauung sinnvoll
erganzt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine bessere Ausnutzung der
Grundstucksflachen erreicht, als es Ende der 70er Jahre angedacht war.

Um den vorgenannten Bereich stadtebaulich geordnet weiterzuentwickeln, wird die
vorliegende Anderung des Bebauungsplanes aufgestellt.

3. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ((BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
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1990 — PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils aktuellen Fassung.

4. Raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe- Mitte* umfasst
eine Flache von 9.372 gm der Flursticke 63/7, 63/9, 63/10 und 67/40 der Flur 2 in der
Gemarkung Hesepe. Der Geltungsbereich liegt im Bereich zwischen ,Alfhausener Stral3e,
.Hauptstra3e“, ,Ernst- Reuter Straf3e" und der Bebauung an der ,Fontanestraf3e” und ist im
folgenden Planausschnitt kenntlich gemacht.
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5. Rahmenplanung

5.1. Ziele der Raumordnung

Das Gebiet der Stadt Bramsche liegt im Ordnungsraum Osnabrick, der allgemein durch eine
hohe Bevilkerungs- und Arbeitsplatzdichte gekennzeichnet ist. Das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2004 legt Bramsche als Mittelzentrum fest, welches als
Schwerpunkt fur die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten eingestuft wird
und zentrale Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs bereitstellen soll. Mit der
Planung wird das Angebot an Wohnbauflachen erganzt und die Funktion als Mittelzentrum
gestarkt, was den Zielen der Raumordnung entspricht.
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Dem Plangebiet wird im RROP 2004 keine Nutzung bzw. Funktion zugewiesen. Demnach liegt
kein Widerspruch zur bergeordneten Planung vor.

5.2. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bramsche stellt den Geltungsbereich
Uberwiegend als Wohnbauflache (W) dar, wobei der westliche Teil des Flurstiickes 63/10 als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,0ffentliche Verwaltung“ dargestellt
ist (s.u.). Die Darstellung entspricht nicht der aktuellen und angestrebten Nutzung des
Flurstiickes, da eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO mit
dem Planvorhaben beabsichtigt wird. Daher wird gem. § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung der Flachennutzungsplan im Geltungsbereich angepasst, sodass der Bereich
vollstandig als Wohnbauflache (W) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt wird.
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Ausschnitt aus dem rechtwirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bramsche (ohne MalR3stab)

6. Stadtebauliche Ziele

Durch die vorliegende 3. Anderung des BBP Nr. 40 werden die Mdglichkeiten einer
Innenentwicklung durch die Errichtung weiterer Wohnbaugrundstiicke fir Einzel- und
Doppelhauser im Ortsteil Hesepe geschaffen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt zum einen direkt Uber die bestehenden Stral3en
HauptstraRe und Alfhausener StralBe und zum anderen Uber eine neu zu erstellende
ErschlieBungsstralle, die von der Alfhausener Stral3e in den inneren Bereich des Plangebietes
fuhrt. So kann der ErschlieRungsaufwand geringgehalten werden.

Die Art und das Malf3 der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Plangebietes orientieren
sich an der vorhandenen Nutzung der angrenzenden Wohnbebauung entlang der
MorikestralRe, Ernst-Reuter-StraRe und der gegeniber der Alfhausener StralRe befindlichen
Bebauung.
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7. Inhalte des Bebauungsplanes

7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Planbereiches als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
entspricht dem Charakter der umliegenden vorhandenen Bebauung. Durch die Festsetzung
eines  Allgemeinen  Wohngebietes lasst sich die Planungsabsicht, weitere
Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Hesepe bereitzustellen, umsetzen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemald 8 17 BauNVO wird einheitlich auf 0,4 festgesetzt. Die
GRZ gibt den Flachenanteil des Baugrundstiickes an, der Uberbaut werden darf. Angesichts
des Bebauungskonzeptes (offene und aufgelockerte Bauweise, v.a. Einzelhduser und
Doppelhauser) wird durch die Grundflachenzahl von 0,4 die Forderung nach einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB) beachtet.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 festgesetzt. Die GFZ gibt an, wieviel m2
Geschossflache je m? Grundsticksflache zulassig sind. Mit einer GFZ von 0,8 kann ein
ausreichendes Bauvolumen auf entsprechend zugeschnittenen Grundstiucken realisiert
werden, wobei die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei begrenzt ist. Dies entspricht einer
vertraglichen baulichen Nutzung im Hinblick auf das Siedlungsumfeld.

7.2 Bauweise, Haustypen und tberbaubare Flachen

Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die
hinzutretende Bebauung soll in Bezug auf den Bestand aufgelockert in Erscheinung treten.
Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdausern greift die Bestandssituation auf, sodass die
Bebauung nicht stérend auf das Siedlungsgeflige wirkt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geman § 23
(3) BauNVO bestimmt. Durch die Vorgabe von Baugrenzen wird eine zu starre
Reglementierung hinsichtlich der Baukérperplatzierung verhindert. Durch die Festlegung der
Tiefe der Uberbaubaren Flachen wird die vorhandene Bebauung gesichert und eine weitere
stadtebaulich geordnete Bebauung ermoglicht. So verlaufen die Baugrenzen im Bereich der
neuen StichstralRe in einem Abstand von 3,00 m zur Planstrafl3e und haben eine Bautiefe von
17,00 m, wodurch ein geordneter Rahmen fir die Grundstickgestaltung vorgegeben ist.
Entlang der HaupterschlieBungsstraBen (Alfhausener Strale und Hauptstrale) ist die
Baugrenze auf 5,00 m zurickgesetzt, um eine einheitliche Bauflucht mit der
Bestandsbebauung zu erzielen.

7.3 Verkehrserschliel3ung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von den bestehenden StralRen HauptstralRe und
Alfhausener Stral3e. Von der Alfhausener Strale fuhrt eine innere ErschlieBungsstrafie mit
einer Breite von 5,50 m in das Plangebiet. Die neue Stichstraf3e ist nicht fur Mullfahrzeuge
ausgelegt.

Der Anschluss an den Ubergeordneten Verkehr ist Uber die Alfhausener Stral3e in stdlicher
Richtung Uber die Bramscher StralRe (Richtung Bramsche) und in nérdlicher Richtung zur B
68 gesichert.
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8 Textliche Festsetzungen

8.1 HOhe der baulichen Anlage (8 18 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Geb&udehgohe (fertiger Erdgeschossfu3boden)
ist die iber NHN angegebene Kanaldeckelhohe der Schmutzwasserkanéle in der jeweiligen
ErschlieBungsstrale anzunehmen. Der Hoéhenbezugspunkt ist aus den beiden
nachstgelegenen Kanaldeckelhdhen durch Mittelung festzulegen. Die bereits vorhandenen
Kanaldeckelhéhen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Um Probleme bei der spateren
Fertigstellung der StraRen hinsichtlich des Ubergangs von den offentlichen zu den privaten
Bereichen zu verhindern, ist eine Unter- und Obergrenze bezuglich der Oberkante des fertigen
FuBbodens im Verhdltnis zur StraBe definiert worden. Die Hohe des fertigen
Erdgeschossfubodens nimmt Bezug auf die Kanaldeckelh6he in der jeweiligen
ErschlieBungsstralRe und darf 0,10 m nicht unterschreiten und 0,50 m nicht Uberschreiten.

Um die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes in den Grundziigen einheitlich zu
gestalten und ein harmonisches Erscheinungsbild mit der Umgebung zu schaffen, wird eine
Begrenzung der Firsthohe festgelegt, die sich an der zulassigen Zahl der Vollgeschosse bzw.
an der Geschossflachenzahl orientiert. Die maximale Firsthdhe istim gesamten Plangebiet auf
9,00 m begrenzt.

8.2 Grundflachenzahl, GRZ (8 19 Abs. 4 BauNVO)

Die GRZ darf von den Hauptkorpern nicht tberschritten werden. Bei der Ermittlung sind die
Grundflachen von Garagen, Stellplatze, Carports und deren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache
mitzurechnen. Um den Versiegelungsgrad auf den Grundsticken auf ein 0Okologisch
vertretbares MaRR zu begrenzen, wird im Bebauungsplan die mogliche Uberschreitung der
zusatzlichen Grundflache durch die vorgenannten Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bei
Einzelh&usern von 50 % auf 20 % beschrankt. Bei Doppelhdusern ist eine Uberschreitung von
50 % mdglich.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Flachen von sog. Schottergarten
(Gartenanlagen mit Oberflachen aus Schotter, Kies und Steinen mit oder ohne
wasserundurchléassige Folie oder Vlies) gem. 819 (1) und (4) Nr. 3 BauNVO mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch die vorgenannten Anlagen nicht tiberschritten werden.

Das festgesetzte Verhaltnis zwischen Uberbaubarer bzw. versiegelter und unversiegelter
Grundstucksflache trédgt sowohl den Belangen des Naturhaushaltes als auch einem
ausreichenden Spielraum fur die Nutzung der Grundstticksflichen Rechnung.

8.3 Geschossflachenzahl, GFZ (8 20 Abs. 3 BauNVO)

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
(Nichtvollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenhduser und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die maximal zulassige GFZ anzurechnen.

8.4 Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Festsetzung zur gebaudebezogenen Begrenzung von
Wohneinheiten bei Einzelhdusern. Die Zahl der moglichen Wohnungen wird auf zwei
Wohneinheiten beschrankt. Dadurch soll ein stadtebaulich geordnetes Bild entstehen und
einer Ubermafigen Verdichtung entgegengewirkt werden. Der Charakter der Giberwiegend mit
Einfamilienh&usern gepragten Umgebung wird so bertcksichtigt. Durch die Mdglichkeit einer
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zweiten Wohneinheit wird gleichzeitig der Konzeption eines Mehrgenerationenhauses
Rechnung getragen.

8.5 Garagen, Carports und Nebenanlagen (88 12 und 14 BauGB)
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Flache und in den
dafir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Diese Festsetzung dient der gestalterischen
Ordnung innerhalb des Gebietes und stellt zugleich sicher, dass die rickwartigen
Grundstucksflachen, die nicht im Uberbaubaren Bereich liegen, tatséchlich unversiegelt
gehalten werden kénnen und Nachbargrundstiicke, die in der Regel der Ruhe und Erholung
dienen, nicht unzumutbar beeintrachtigt werden. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen
bis zu 40 m3, die gem. 8§ 60 Abs.1 Niedersachsische Bauordnung NBauO genehmigungsfrei
sind.

8.6 Schotter- und Steingéarten

Textliche Festsetzung 8 3:

Anrechnung von Schotter- und Steingarten auf die Grundflachenzahl gem. §19 (1) und (4)
Nr. 3 BauNVO

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Flachen von sog. Schottergéarten
(Gartenanlagen mit Oberflachen aus Schotter, Kies und Steinen mit oder ohne
wasserundurchlassige Folie oder Vlies) mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch
die vorgenannten Anlagen nicht Gberschritten werden.

Die Begrifflichkeiten Schotter- und Steingéarten werden wie folgt definiert: Schottergarten sind
Gartenanlagen mit Oberflachen aus Schotter, Kies und Steinen mit oder ohne
wasserdurchlassige Folie oder Vlies. Dabei machen Steine, Schotter und Kies
unterschiedlicher Gré3e einen wesentlichen Teil der Bodenbedeckung aus. Bepflanzung ist
sparlich bis gar nicht vorhanden.

9 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

9.1 Dachneigungen, Dachfarben und Dachaufbauten

Ein wesentliches Ziel von Ortlichen Bauvorschriften ist es, neue Bauvorhaben gestalterisch in
die bestehende Bebauung einzubinden. Insbesondere die Farbe der Dacher und die
Dachneigung sind von besonderer Bedeutung fir das Erscheinungsbild von
Siedlungsbereichen aufgrund der Fernwirkung der Dachlandschaft.

Im Plangebiet soll die Dachausbildung der Hauptgebaude in Form von geneigten Dachern mit
einer Dachneigung von mindestens 20 Grad erfolgen, um die vorhandene Dachlandschaft aus
der Umgebung fortzufihren und das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht zu stéren. Die
Dachfarbe wird auf die Verwendung von einer roten, braunen und schwarzen-anthrazit
Dacheindeckung begrenzt, um das Vorhaben gestalterisch optimal in die Umgebung
einzubinden.

Fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind als
untergeordnete Bauteile Flachdacher und begriinte Dacher zulassig. Begriinte Dachflachen
kénnen teilweise oder vollstandig mit Vegetation bedeckt sein und in extensiver oder intensiver
Art begrint werden.
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Die Festsetzung zu den Dachaufbauten (Dachgauben) soll gewdhrleisten, dass eine
einheitliche Dachlandschaft entsteht und ein angemessenes Verhaltnis zur Dachgrolie erzielt
wird. Hierzu dirfen Hohe und Breite der Dachaufbauten bestimmte Mal3e nicht Gberschreiten.
Gleichzeitig muss gentigend Abstand zum First und zum Rand der Giebelwand eingehalten
werden.

9.2 Doppelhauser

Doppelhauser sind grundsétzlich hinsichtlich der Dachneigung und Dacheindeckung, sowie
der Fassade/Verblendung gleich zu gestalten. Das Gebaude soll aus stadtebaulichen Griinden
als Einheit in Erscheinung treten.

10 Umweltbelange

Im Rahmen der Bauleitplanung wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs.
4 BauGB und einem Umweltbericht gem. 8§ 2a BauGB abgesehen, da durch die Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Im beschleunigten Verfahren besteht
auf3erdem bei einer Grundflache von weniger als 20.000 m?2 keine Ausgleichspflicht.

Es handelt sich um eine geringfiigige Erweiterung der Uberbaubaren Flachen, die mit der
Grundflachenzahl rechnerisch bereits im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 40 ,Hesepe-
Mitte* als versiegelte Flache berechnet und kompensiert wurden. Die Festsetzungen zu den
Ausgleichs- und Ersatzmal3Bnahmen sind weiterhin anzuwenden. Eine nennenswerte
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist
durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sind im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Artenschutz

Der Artenschutz gemaf3 § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen.

Demnach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten (z.B. Flederméuse) und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
geschuitzter Tierarten darf die Beseitigung von Gehdlzbestdnden ausschliel3lich in der Zeit
vom 01.11. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Zum Schutze der Flederméause und Insekten ist die Beleuchtung der Gebaude und Zuwegung
auf das absolut erforderliche Mindestmalf3 zu beschranken. Es sind ausschlief3lich Leuchtmittel
zu verwenden, die keine Insekten anziehen (LED von 2500K bis 3500K,
Natriumdampflampen). Die Lampen sind so ausrichten, dass ausschliefZlich die Bauwerke
beleuchtet werden.

Im Vorfeld von Umbau-/Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehélzrodungen, Bodenabtrag o-der
sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung ist sicherzustellen, dass durch die Bautétigkeiten
keine besonders oder streng geschuitzten Arten wie z. B. Vogel, Flederméause, Reptilien und
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deren Lebensstatten geschadigt oder zerstort werden. Daher ist eine fachkundige Person (z.
B. Biologen, Okologen) mit der Begutachtung der abzureiRenden Geb&ude und der zu
rodenden Geholze im Vorfeld der BaumafRnahmen zu beauftragen. Werden geschitzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gefunden, sind entsprechende AusgleichsmalRhahmen
durch den Gutachter festzulegen und mit dem zustdndigen Mitarbeiter der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Werden verletzte Tiere der geschiitzten Arten gefunden,
ist die Untere Naturschutzbehdrde zu kontaktieren.

11 Altlasten

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung (Sack + Temme GbR, Biro fur Altlasten und
Ingenieurgeologie, Osnabrick) wurde die Kontamination des Untergrundes infolge der
ehemaligen Nutzung als Weberei Uberprift, da einige Webstuhle Uber den Nutzungszeitraum
mit Schmierdl und -fetten gewartet wurden. Die Untersuchung hat ergeben, dass eine
Grundwassergefahrdung und auch eine Gefahrdung fir die zukinftige Wohnnutzung nicht
abzuleiten ist.

12 Ver-und Entsorgung

12.1 Energie, Frischwasser und Schmutzwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitdt erfolgt Uber das
vorhandene bzw. zu erweiternde Leitungsnetz.

Das gesamte Plangebiet kann bei Planverwirklichung an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung des Wasserverbandes Bersenbriick angeschlossen und ausreichend
mit Trinkwasser versorgt werden. Sollten weitere Planstraf3en erforderlich werden, missen die
notwendigen  Wasserversorgungsleitungen  im  Offentlichen  Verkehrsraum  der
Gemeindestral3en und —wegen verlegt werden.

Das Schmutzwasser wird Uber die Kanalisationsleitung der stadtischen Klaranlage zugefihrt
und dort gemal den geltenden Richtlinien gereinigt. Diese ist von ihrer Leistungsfahigkeit her
geeignet, das hier zusétzlich anfallende Schmutzwasser zu reinigen.

12.2 Oberflachenentwéasserung

Eine gutachterliche Beurteilung des Untergrundes und deren Versickerungsfahigkeit hat
ergeben, dass eine Versickerung auf den Baugrundstiicken nicht méglich ist. Die Entsorgung
des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber den Anschluss an den o6ffentlichen
Regenkanal.

In der Alfhausener StralRe steht fir die Ableitung des gesamten anfallenden
Oberflachenwassers der offentlichen Stral3e und der Grundsticke ein Kanal DN 400 zur
Verfugung. Uber diesen Regenwasserkanal wird bereits ein angrenzendes Einzugsgebiet
entwassert. Nach der heutigen Berechnungsmethodik fiir eine schadlose Ableitung des
gesamten anfallenden Oberflachenwassers reicht der vorhandene Kanal in dem
Einzugsbereich nicht mehr aus. Daher sind auf der Umsetzungsebene (Realisierung von
Bauvorhaben) bauliche Rickhalteeinrichtungen sowohl fur die StraRenentwasserung als auch
der privaten Grundstticke vorzusehen.

12.3 Abfalle

Die Mullentsorgung erfolgt Gber die Alhausener Stral3e, wo die Milltonnen am Tag der Leerung
stehen miussen, weil die geplante Stichstral3e nicht fir Muillfahrzeuge ausgelegt ist. Der
Standort ist in der Planzeichnung mit einem M gekennzeichnet. Die Entsorgung der im
Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den jeweils glltigen Satzungen zur Abfall-
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entsorgung des Landkreises Osnabrick. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewabhrleistet.

12.4 Loschwasserversorgung/ Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung sowie die Bedingungen des Brandschutzes erfolgen
nach den einschlagigen technischen Regeln und den gesetzlichen Vorschriften und in
Abstimmung mit dem Stadtbrandmeister.

Laut Information des Landkreises Osnabriick bezuglich der Léschwasserversorgung aus dem
Offentlichen Leitungsnetz kann derzeit aus dem vorhandenen Leitungsnetz eine maximale
Léschwassermenge von 24 m3/Std. bei einem Versorgungsdruck von 3,0 bar bereitgestellt
werden.

13 Hinweise

13.1 Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein:  Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR 8§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der Stadt- und Kreisarchaologie Osnabrick, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-4433 oder dem Niederséchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat
Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

13.2 Kampfmittelbeseitigung

Fiur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe Karte Seite 13 der Begrindung):

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Luftbildauswertung

Fur die in das Eigentum der Stadt Bramsche Ubergehenden Wohnbauflachen wird nach dem
Ankauf kurzfristig eine Luftbildauswertung in Auftrag gegeben.

Privaten Bauherren wird auf der Umsetzungsebene (Realisierung von Bauvorhaben) eine
Luftausbildung empfohlen.

Sollte bei Erdarbeiten Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend die zustandige nachstgelegene
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hannover (Telefon: 0511 106-3000) zu informieren.
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13.3 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe- Mitte* treten fiir den
Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe-Mitte* und die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
auler Kraft.

14 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 16.05.2019
Beschluss tber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung 19.11.2019
Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe- Mitte*, 3. Anderung hat zusammen mit
dem Entwurf der Begriindung in der Zeit vom 13.01.2019 bis einschlieRlich 14.02.2019
offentlich im Rathaus, Fachbereich 4, - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgelegen.

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 40 ,Hesepe- Mitte“, 3. Anderung geman §
10 (4) BauGB zum Satzungsbeschluss in der Sitzung des Rates der Stadt Bramsche am
vorgelegen.

Der Planentwurf und die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Hesepe- Mitte®, 3.
Anderung, wurden von der Stadt Bramsche ausgearbeitet.

Bramsche, den STADT BRAMSCHE
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -

Fachbereichsleiter
Bramsche, den

(Siegel)

Der Blrgermeister
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