PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fas-
sung, hat der Rat der Stadt Bramsche die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Zwischen Engterstraie und Malgar-
tener Stralle®, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und 6rtlicher Bauvorschriften sowie die
Begriindung als Satzung beschlossen.

Bramsche, (Siegel)

Der Blirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 19.11.2019 die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Zwischen Engterstrafie und Malgartener Strake* mit értlichen Bauvorschrif-
ten beschlossen. Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren. Von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgese-
hen. Eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird nicht vorgenommen. Von der frithzeiti-
gen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bramsche,

Der Blrgermeister

PLANUNTERLAGE

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Bramsche Flur:7 MaRstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katas-

terverwaltung
‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Auftragsnr. 20190915
Kartengrundlage:

© Januar 2014

Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.09.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Fliissmeyer

Inh. Kirstin Fliissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

Arndtstrafe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 05641/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, (Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 28.11.2019 dem Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 ,Zwischen Engterstrale und Malgartener Strale” mit drtlichen Bauvorschriften und der Begrin-
dung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 06.01.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Zwischen EngterstraRe und Malgartener Strale* mit rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung gemeinsam mit der schalltechnischen Untersuchung haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 13.01.2020 bis einschlief3lich 14.02.2020 &ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden
Unterlagen geman § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich liber www.bramsche.de/bekanntmachungen sowie tiber das Landespor-
tal http://uvp.niedersachsen.de zuganglich. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit dem Schreiben vom 07.01.2020 statt.

Bramsche,

Der Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

. Bestandsangaben
\9/

I:I Wohnhaus mit Hausnummer
I:I Wirtschaftsgebaude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir
grol3malfistabliche Karten und Plane verwiesen.

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

A2 ] 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Uberbaubarer Bereich

nicht Uberbaubarer Bereich

T/ .

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

e 3.5. Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung (Allgemeine Wohngebiete)
04 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
M| Anzahl der Vollgeschosse (HochstmalR) maximale Firsthohe

12,00 m

6. Verkehrsflachen (9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StralBenverkehrsflachen

6.2. StralRenbegrenzungslinie

9. Griunflachen ( § 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

g

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

E:}15.13.Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

eo—e—e—0—0— 15 14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

15.6. Teilbereich fur passive SchallschutzmalRnahmen i.V.m.§ 3 der textlichen Festsetzungen
3 HKD 48,27

Spielplatz

13.

Erhaltung: Baume

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Hoéhenbezugspunkt Kanaldeckel in Metern Gber NHN (Normalhdhenull)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Zwischen Engterstrale und Malgartener Strale” mit drtlichen Bauvorschriften
und der Begriindung wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Bramsche, §1 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO):
a) Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Geb&udehghe ist die iber NHN angegebene Kanaldeckelhéhe
Der Fachbereichsleiter des Regenwasserkanals in der offentlichen ErschieRungsstrale (u.a. Breslauer Strake) anzunehmen. Der
Hoéhenbezugspunkt ist aus den zwei nachstgelegenen Kanaldeckelhdhen durch Mittelung festzusetzen. In der
Planzeichnung sind die Kanaldeckel als Hohenbezugspunkt HKD gekennzeichnet.
SATZUNGSBESCHLUSS b)  Der untere Bezugspunkt darf bis zu 0,15 m Uberschritten werden.
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priifung der Stellungnahmen gem&R §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die 4. Ande- ¢) Die maximale Gebaudehohe darf, gemessen von dem unteren Bezugspunkt bis zum hochsten Punkt der
rung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Zwischen Engterstralle und Malgartener StraBe” mit értlichen Bauvorschriften in seiner Dachhaut. im WA 1-Bereich 12.00 m und im WA 2-Bereich 13.50 m nicht tiberschreiten
Sitzungam __._ ._ als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen. ' ' ’ '
§2 Grundflichenzahl, GRZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Bramsche, Im Bereich WA 2 darf die Grundflachenzahl der Hauptkdrper gem. § 17 Abs. 2 BauNVO bis maximal 0,42 uber-
Der Burgermeister schritten werden.
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Carports und deren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache mitzu-
INKRAFTTRETEN ) rechnen. Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die vorgenannten Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
Der Satzungsbeschluss tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Zwischen Engterstrae und Malgartener bis maximal 0,8 Uberschritten werden.
StraRe" mit drtlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3BauGBam __._ .. im Amtsblatt fur den Landkreis Osnab-
rick Nr. __ bekannt gemacht worden. feci : 5
Mit der Bekanntmachung am .. tritt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Zwischen Engterstrake und §3 Immissionsschutz/ p_assw?r Larms.ChUtz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Malgartener Strafe“ mit értlichen Bauvorschriften in Kraft. Festsetzungen zum passiven Larmschutz: ) _
Die Orientierungswerte fiir Aligemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Bramsche, Nacht werden tberschritten. Es werden maximal rd. 70 / 61 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.
Der Burgermeister Festsetzungen:
¢ Die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN I\Dlllel\?ic;ré%n“é)e;tilrlnm;e? Rétlj_lmegbsirld _in diet i: den folgenden Tabellen genannten L&rmpegelbereiche gem.
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind gemaR § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung challschutz im Hochbau™ einzustuten.
von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der - -
Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gemaR § 214 Abs. 2 BauGB und Teilbereich
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemaR § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entspre- Geschoss 1 2 3 4
chende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
Lérmpegel- | Alle Fassa- Alle Stock-
Bramsche, Bereiche den Y \Y} 1l Il
werke
: (LPB)
Der Burgermeister
BEGLAUBIGUNG
Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
Bramsche, (Siegel)
Der Burgermeister
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¢ Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen 1 und 2 aus Griin-
den des Immissionsschutzes fur alle Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten Liftern
vorgeschrieben. In den Teilbereichen 3 und 4 kann darauf verzichtet werden, soweit in diesen Raumen ei-
ne Bellftung Uber die Gebauderiickseite (gegeniber der B 218) mdglich ist. Gleiches gilt fir Raume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der geneh-
migungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Ge-
b&udeteilen nachzuweisen.

e AuRenwohnbereiche (AWB) sind im Erdgeschoss (EG) an der Siidfassade (zur B 218) bis zu einem Ab-
stand von 38 m und in den Obergeschossen bis zu einem Abstand von 56 m nicht zul&ssig.
An den {ibrigen Gebaudeseiten dirfen diese beim Bau oder der genehmigungspflichtigen Anderung vor-
gesehen werden, soweit eine der folgenden Voraussetzungen erfiillt ist:

- Die Anordnung von AWB ist ohne weiteren Nachweis moglich, sofern diese auf der von der B 218
abgewandten Seite, im Schallschatten der jeweiligen Gebadude, ab Abstdnden von 15 m (EG)
bzw. 24 m (Obergeschosse) vorgesehen werden.

- Die Anordnung von AWB ist méglich, sofern nachgewiesen wird, dass durch zusétzlichen aktiven
Larmschutz oder die Anordnung von Nebengebduden bzw. andere bauliche Ldsungen (als
schallabschirmende Malinahmen), ein ausreichender Schallschutz erreicht wird, so dass insge-
samt die Tages-Immissionsrichtwerte von 59 dB(A) nicht berschritten werden.

§ 4 Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume sind zu erhalten und entsprechend zu pflegen. Die
Baume sind wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 und RASLGA vor jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen.
Abgéngige Gehdlze sind artgleich nachzupflanzen.

B) Gestalterische Festsetzungen

Die vom Rat der Stadt Bramsche am 29.03.1979 als Satzung beschlossene 6rtliche Bauvorschrift iber Gestal-
tung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 45  ,Geldnde zwischen Engterstrale und Malgartener StraRe"
einschl. Anlage 1 - ,Gestaltungsplan zum Bebauungsplan Nr. 45“ wird fiirr den Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 45 Zwischen Engterstrale und Malgartner StralRe“ ersatzlos aufgehoben. Die Ge-
staltungssatzung ist von der Bezirksregierung Weser-Ems mit Verfugung vom 03.02.1980 — Az.: 310b — 24
001/1 — 59 014 — geman § 97 NBauO in Verbindung mit § 11 BbauG genehmigt worden und ist mit der Be-
kanntmachung am 29.12.1980 im Amtsblatt fir den Landeskreis Osnabriick Nr. 26 in Kraft getreten.

C) Hinweise

1. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Engterstralle (B 218) im Siiden beeinflusst. Von den genannten Verkehrs-
flachen gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegeniber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

2. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisar-
chéologie, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren
Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hameln-Hannover, Marienstrafte 34,30717 Hannover, Tel. 0511/1063000.

4. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 | Zwischen Engterstrae und Malgartner StraRe*
werden entgegenstehende Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 45 ,Zwischen Engterstrale und
Malgartner StraRe* fiir den Anderungsbereich auRer Kraft gesetzt.

AT BRAM JCHE

Stadtentwicklung Bau und Umwelt

HasestraRe 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 - 0
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Bebauungsplan Nr. 45

‘Zwischen Engterstr. und Malgartener Str.”
mit ortlichen Bauvorschriften

4. Anderung

Satzungsbeschluss

Greife / Liebsch

Gezeichnet: Behrens

Datum: 02.03.2020 Bearbeitet:

Mafstab: 1 : 500
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