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Stadtentwicklung und Umwelt

Betreff: Bebauungsplan Nr. 135, Innenstadt V,, mit baugestalterischen Festsetzungen, 1. Anderung —
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.135 ,Innenstadt V*, 1. Anderung, mit értlichen
Bauvorschriften tGber die Gestaltung wird gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

2. Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren. Von einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und einem
Umweltbericht gem. § 2 a BauGB wird abgesehen.

3. Von einer frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie von einer
friihzeitigen Unterrichtung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird
nach § 4 (1) Bau GB abgesehen.

4. Der Geltungsbereich ist in dem als Anlage zu dieser Vorlage beigefligten Lageplan dargestellt.

5. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 135, Innenstadt V“ mit ortlichen Bauvorschriften tGber
die Gestaltung soll in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 135, Innenstadt V*, 1.
Anderung liber die Gestaltung auRer Kraft gesetzt werden.

Sachverhalt / Begriindung:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 135 ,Innenstadt V* ist parallel zur FuRgangerzone der GroRen
StralRe der gesamte (iberbaubare Bereich als Kerngebiet gem. § 7 BauNVO festgesetzt worden.
GemaR der Kerngebietsfestsetzung dient das Gebiet vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben.

Sonstige Wohnungen kénnen nach Maligabe von Festsetzungen im Bebauungsplan zugelassen
werden.

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 135, Innenstadt V“ sind seinerzeit keine differenzierten
Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Nutzungsarten im Kerngebiet vorgenommen worden. Entlang
des gesamten Ostlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich vom Minsterplatz bis
zur BahnhofstralRe die GroRe StraRe in ihrer Funktion als FuRgéngerzone. Um dauerhaft die
Ausweisung als Kerngebiet mit einer differenzierten Nutzungsart entlang der FuRgdangerzone
sicherstellen zu kdonnen, ist es erforderlich, Festsetzungen zur Nutzung zu Gunsten und zur
Sicherstellung von Handelsbetrieben vorzunehmen. Insofern ist der Bebauungsplan zu dndern bzw.
Zu erganzen.

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 135 besteht zwischen der ortlichen Stellplatzanlage

und der vorhandenen fullldufigen Verbindung zwischen GroRe StraRe und der StralSe im Breuel unter
Umstdnden die Méglichkeit einer Nachverdichtung. Dieses soll im Rahmen des Anderungsverfahrens
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geprift werden.

Ferner ist im nordlichen Bereich des Geltungsbereichs des Anderungsverfahrens entlang der
Bahnhofstral3e 2 a teilweise von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Gunsten eines
Wohnbauvorhabens befreit worden. Im Rahmen des jetzigen Anderungsverfahrens sollen die
vorgenannten Anderungen bzw. Befreiungen einflieRen, um den tatsdchlichen Rahmenbedingungen
Rechnung zu tragen.

Die Verwaltung empfiehlt den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB zu fassen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a (1) Satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgt. Gem. § 13 a (1) Satz 2 findet dieser
Anwendung, wenn eine Uberschlagige Priifung der in der Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach §2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen waren
(Vorprifung des Einzelfalls); die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung zu beteiligen.

Auf eine frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie von der friihzeitigen
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wird
abgesehen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 31.634 m?2.

Anlagenverzeichnis:
B-Plan 135.1
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