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Betreff: Bebauungsplan Nr. 168 "Am Papenbruch" mit ortlichen Bauvorschriften

- Auslegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Bezugsvorlage WP 16-21/0525

Beschlussvorschlag:
1. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr.168 ,Am Papenbruch” mit 6rtlichen Bauvorschriften und
der Entwurf der Begrindung werden in der vorliegenden Fassung beschlossen.

2. Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung). Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB wird abgesehen und § 4 ¢ BauGB (Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 168 ,,Am Papenbruch” mit 6rtlichen Bauvorschriften und
der Entwurf der Begriindung werden gemaR § 3, Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

4. GemaR § 4, Abs.2 BauGB wird die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gem. § 3, Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am
22.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 168 ,Am Papenbruch“” mit ortlichen
Bauvorschriften beschlossen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Innenstadt von Bramsche. Die Abgrenzung im Norden bildet
die StralRe ,Auf dem Damm®, im Westen der ,, Penter Weg” und im Osten grenzt der Geltungsbereich
direkt an den ,,GroRRer FI6Rgraben”. Die slidliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Strale “Am
Papenbruch”. Die vorhandene Wohnbebauung nordlich der StraBe “Am Papenbruch” ist Teil des
Geltungsbereiches.

Der Kindergarten St. Martin an der Grofen StraBe in der Innenstadt kann aufgrund seiner
Denkmaleigenschaft nicht oder nur mit iberproportional hohem Aufwand an die Bediirfnisse einer
modernen Kindertagesstatte angepasst werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 168 soll daher fiir den Neubau des Kindergartens eine
Gemeinbedarfsfliche entlang der Strale ,Auf dem Damm® / ,,Penter Weg"“ abgesichert werden mit
der Zweckbestimmung - Kindergarten.
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Dieser Standort erfillt nicht nur die Auflagen fir die Umsetzung eines neuen Kindergartens sondern
bietet gleichzeitig genligend Flache fir die Umsetzung von Mehrfamilienhdusern, um der grofRen
Nachfrage nach Wohnraum innerhalb von Bramsche nachzukommen.

Bei der Planung handelt es sich um eine klassische Nachverdichtung auf einem brachliegenden
Grundstick in zentraler Lage. Durch die Innenentwicklung in bereits erschlossenen
Siedlungsbereichen kénnen wertvolle AulRenbereichsflaichen geschont werden. Ferner kann mit dem
Vorhaben der steigende Bedarf nach Wohnungen im Mehrfamilienhaus bedient werden. Durch die
Lage am Innenstadtrand und die unmittelbare Nachbarschaft zum Sondergebiet des Mdbelhauses
bietet es sich an in diesem Bereich ergdnzend eine verdichtete, mehrgeschossige Bebauung zu
realisieren.

Zugleich handelt es sich um einen attraktiven Standort, der verkehrlich gut angebunden ist und eine
gute Nahversorgung und Infrastruktur aufweist. Durch aktive SchallschutzmaBnahmen parallel der
StralRe ,,Auf dem Damm®, Beschrankung der Hochstgeschwindigkeit auf Tempo 30 und Vorgaben fir
die architektonische Konzeption des Gebdudekomplexes des Kindergartens konnen die
Larmimmissionen fir die rickwartige Bebauung Uberwiegend abgeschirmt werden. Der
Geschosswohnungsbau erfordert den Nachweis einer groRen Anzahl an Stellpldtzen (Stellplatzbedarf
grundsatzlich 1,5 St./WE), die in einer Tiefgarage untergebracht werden sollen. So wirkt der ruhende
Verkehr nicht stérend auf das Siedlungsgefiige. Hierfiir ist eine mégliche Uberschreitung der GRZ im
Plangebiet erforderlich, die sich aus der Zielsetzung einer verdichteten Bebauung und optimierten
Nutzung des begrenzten Baulandes, um der weiterhin grofen Nachfrage nach (glinstigen) Wohnraum
gerecht zu werden, ergibt.

Die Dachflaichen der Tiefgarage sollen als begriinte Dachflachen gestaltet werden, um den
Okologischen Eingriff zu kompensieren. Gleichzeitig wird angestrebt, auch die Gebdudedacher im
Bereich der Gemeinbedarfsflache und Mehrfamilienhaubebauung in Form von Griindachausbildung
umzusetzen. Entsprechende Gesprache sollen mit den spateren Investoren gefiihrt werden. Da die
Stadt Eigentimerin des U(berwiegenden Teils der Bauflichen wird, bestehen unmittelbare
Einwirkungsmdglichkeiten auf die bauliche Gestaltung.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt.
Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichtes kann im Rahmen dieses Verfahrens verzichtet werden. Gleichwohl werden die
Belange von Natur und Umwelt beriicksichtigt.

Eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3, Abs. 1 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung)
wurde durchgefihrt.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden in den Bebauungsplan und der Begriindung
aufgenommen.

Es wird empfohlen, den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 168 ,,Am Papenbruch”, mit 6rtlichen
Bauvorschriften, einschlieRlich Begriindung anzunehmen und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3,

Abs. 2 BauGB zu beschlieRen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4, Abs. 2 BauGB findet im Rahmen der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes statt.
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Anlagenverzeichnis:

B-Plan 168 Artenschutzbeitrag

B-Plan 168 Brutvogel

B-Plan 168 Gutachten Schall 20-08-2019

B-plan 168 Praambel, Planz.,textl. Festsetzungen
B-Plan 168_Begriindung_offentliche Auslegung
B-Plan 168_Umweltplanerischer Fachbeitrag
Entwurf B-Plan 168 - A3_offentl. Auslegung
Verkehrsuntersuchung (KiGa Penter Weg)
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