PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der aktuell giltigen Fassung hat
der Rat der Stadt Bramsche die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe- Mitte* als Satzung
beschlossen.

Bramsche,
(Siegel)

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 16.05.2019 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Hesepe-Mitte* gem. § 2 (1) BauGB in Verbindung
mit § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 (1) BauGB am ortstiblich bekannt gemacht.

Bramsche,

Der Burgermeister

PLANUNTERLAGE

Auftragsnr.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Hesepe Flur: 2 Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung “
© Januar 2014 g LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Fliissmeyer

Inh. Kirstin Fliissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraRe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, (Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Hesepe-Mitte“ nebst zugehériger Begriindung
wurden von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche,

Der Fachbereichsleiter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe- Mitte* und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe- Mitte* und der Begriindung haben
gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB vom bis offentlich
ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaf § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich
Uber www.bramsche.de/bekanntmachungen sowie Uber das Landesportal http://uvp.niedersachsen.de
einsehbar. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB die Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom statt.

Bramsche,

Der Blirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe- Mitte“ in seiner Sitzung am als Satzung gem.
§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bramsche,

(Siegel)

Der Blrgermeister

INKRAFTTRETEN )
Der Satzungsbeschluss (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe- Mitte“ ist gemaR § 10 (3)
BauGB am im Amtsblatt Nr. __ fiir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist seit dem rechtskraftig.
Bramsche,

(Siegel)

Der Blrgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaR § 214 (1) BauGB oder beachtliche Verletzung unter Beriicksichtigung des § 214 (2)
BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges geman § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Méangel werden damit unbeachtlich.

Bramsche,

Der Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.

Bramsche,
(Siegel)

Der Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

GemaNR der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | S. 3786)

I. Bestandsangaben

\e/ Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

I:I Wohnhaus mit Hausnummer
I:I Wirtschaftsgebaude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabliche Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Artder baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Uberbaubarer Bereich
nicht Uberbaubarer Bereich

At |

A= 4| 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

e 3.5. Baugrenze

Fulllschema der Nutzungsschablone

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.2.  Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

WA Art der baulichen Nutzung (Allgemeine Wohngebiete)
04 [ 03 Grundflichenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
I Ao Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmaf) | nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig, offene Bauweise
@ Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

i g 15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Carports und
Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

ms.m. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)
(§ 9 Abs.7 BauGB)

eo—e—e—0—o— 15 14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§1 Abs.4, § 16 Abs.5

BauNVO)

m Standort der Miillbehalter am Tag der Leerung

X3 HKD 48,86

Hohenbezugspunkt Kanaldeckel in Metern tiber NHN (Normalhdhenull)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

A)
§1

§ 2

§3

§4

§5

B)
§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO):

a) Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebdudehéhe (H6he fertiger Erdgeschossfullboden) ist
die Uber NHN angegebene Kanaldeckelhthe der Schmutzwasserkanéle in der jeweiligen Er-
schliefungsstralle anzunehmen. Der Héhenbezugspunkt ist aus den beiden nachstgelegenen
Kanaldeckelhéhen durch Mittelung festzulegen.

b) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens ist mindestens 0,10 m Uber Kanaldeckel anzu-
nehmen und darf den vorgenannten Hé6henbezugspunkt um maximal 0,50 m tiberschreiten.

c) Die maximale Firsthbhe, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens
bis zur Oberkante First, darf 9,00 m nicht Gberschreiten.

Grundfldchenzahl, GRZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl darf von dem Hauptbaukérper nicht Gberschritten werden. Bei der Ermittlung
der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatze, Carports und deren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flaiche mitzurechnen. Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die vorgenannten Anlagen bei
Einzelhdusern bis zu 20 % und bei Doppelhdusern bzw. Hausergruppen bis zu 50 % uberschritten
werden.

Geschossflachen, GFZ (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nichtvollgeschossen) einschlieBlich
der zu ihnen gehérenden Treppenhduser und einschliellich ihrer Umfassungswénde sind auf die
max. zuldssige GFZ anzurechnen.

Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Bei Einzelhdusemn sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zuldssig.

Garagen, Stellplédtze, Carports und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO)

Die vorgenannten Anlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche, sowie in den
dafur gekennzeichneten Flachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen bis zu 40
m3,

Gestalterische Festsetzungen

Dachneigungen, Dachfarben und Dachaufbauten

Dachneigungen

Die Dachausbildung der Hauptgebdude muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. Die
Dachneigung muss mindestens 20 Grad betragen.

Fuar Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auch Flachda-
cher zul&ssig.

Dachfarben
Die Dachfarbe wird auf die Verwendung von einer roten, braunen und schwarzen-anthrazit
Dacheindeckung begrenzt.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulédssig. Pro Dachflache ist die Ladngenausdehnung von
einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer Seitenldnge auf insgesamt 3/5 der darunterlie-
genden Trauflange zu begrenzen. Durchgehende Dachaufbauten dirfen in ihrer Langenaus-
dehnung 30 % der darunterliegenden Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dach-
aufbauten von der AulRenkante des Ortgangs muss mindestens 2 m betragen.
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§ 2 Doppelhduser und Hausergruppen

Bei Doppelhdusern und Hausergruppen ist jeweils die gleiche Dachneigung zu wahlen. Fur
die Dacheindeckung und die Fassade/Verblendung ist ein einheitliches Material und eine
identischer Farbton zu verwenden.

C) HINWEISE

§1 Bodenfunde
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:

TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalschutzbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéolo-
gie, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541 / 323-2277 oder —4433) unverzuglich gemel-
det werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

§2 Kampfmittelbeseitigung

Sollte bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend die zustandige nachstgelegene Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldi-
rektion Hannover (Telefon: 0511 106-3000) zZu informieren.

§ 3  Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.40 ,Hesepe-Mitte* treten fiir den
Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 40 ,Hesepe-Mitte“ und der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 auRer Kraft.

AT BRAM JCHE

Stadtentwicklung Bau und Umwelt

HasestraBe 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 -0
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Ubersichtsplan M 1 : 5000

Bebauungsplan Nr. 40
"Hesepe-Mitte’
mit ortlichen Bauvorschriften

3. Anderung

Datum: 14.10.2019 Entwurf zur

Malfstab: 1 : 500

Bearbeitet: Brake / Liebsch
Gezeichnet: Behrens

Offentlichen Auslegung
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