Stadt Bramsche Vorlage WP 16-21/0700

Der Blrgermeister Datum: 15.10.2019
FB 4 - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt Verfasser/in: Liebsch, Ines
Beschlussvorlage
Offentl. Sitzung Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Sitzungsdatum (6/N) Dafuir Dagegen Enthalt.
Ortsrat Hesepe 28.10.2019 o}
Ausschuss fiir 19.11.2019 o}
Stadtentwicklung und Umwelt
Verwaltungsausschuss 28.11.2019 N
Betreff: Bebauungsplan Nr. 40 ,Hesepe-Mitte,,, 3. Anderung

- Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB (Baugesetzbuch)
- Bezugsvorlage WP 11-16/0625

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe-Mitte” und der Entwurf der
Begriindung werden in der vorliegenden Fassung beschlossen.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hesepe-Mitte” und der Entwurf der
Begriinung werden gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

3. Die Auslegung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung). Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB wird abgesehen. § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt wird, werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Sachverhalt / Begriindung:

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 , Hesepe-Mitte” ist im Wesentlichen die
Nachverdichtung und Neuordnung des Geldandes der ehemaligen , Alten Weberei“ an der Alfhausener
StraBe bzw. HauptstraBe im Ortsteil Hesepe. Mit der Uberplanung des rd. 9.372 gm groRen
Geltungsbereiches wird eine wohnbauliche Entwicklung angestrebt, um die brachliegende Flache
einer sinnvollen Nachnutzung zuzufiihren und der unverandert groRen Nachfrage nach Wohnraum
Rechnung zu tragen.

Der vorliegende Planentwurf ermoglicht eine kleinteiligere Gliederung des Plangebietes fiir die
Schaffung von neuen Wohnbaugrundstiicken. Dafiir ist eine innere ErschlieBungsanlage mit einer
Breite von 5,50 m vorgesehen, die von der Alfhausener StraBe in das Plangebiet fiihrt. Die Bebauung
soll in offener Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern erfolgen, wobei entlang der
Alfhauserner StraBe zusatzlich die Moglichkeit zur Errichtung von Hausgruppen besteht. Die
Bebauung darf die maximal zuldssige Firsthohe von 9,00 m bei zwei Vollgeschossen nicht
Uberschreiten. Insgesamt soll die hinzutretende Bebauung aufgelockert in Erscheinung treten, um
einen angemessenen Bezug zur vorhandenen Siedlungsstruktur zu schaffen. Mit dem Ziel einer
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optimalen Einbindung in die Umgebung wurden im geringen Umfang gestalterisch Vorgaben
hinsichtlich der Dach- und Fassadenausbildung getroffen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Bodenuntersuchung zur Uberpriifung auf Kontaminationen
des Untergrundes infolge der ehemaligen Nutzung als Weberei durchgefiihrt, da einige Webstihle
Uber den Nutzungszeitraum mit Schmierdl und -fetten gewartet wurden. Die Untersuchung hat
ergeben, dass eine Grundwassergefahrdung und auch eine Gefdahrdung fir die zukinftige
Wohnnutzung nicht abzuleiten ist.

Das Planvorhaben stellt eine klassische Innenentwicklung dar und wird unter Anwendung des § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes wird im Rahmen dieses Verfahrens
verzichtet werden. Von einer friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehérden wurde
abgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt, den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Hesepe-Mitte” einschl. Begriindung entsprechend des Beschlussvorschlages zu beschlieBen, die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen.

Anlagenverzeichnis:
BPlan 40.3_offentliche Auslegung_Begriindung
BPlan 40.3_offentliche Auslegung_Planzeichnung
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