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Behdrden und sonstige Trager 6f

fentlicher Belange (gem. § 4 (2) BauGB)

1

Landkreis Osnabrtick
Fachdienst 6 -
Planen und Bauen
Am Scholerberg
49015 Osnabriick

Schreiben v. 04.04.2019

Die offentliche Auslegung in der Zeit vom 04.03.2019 bis
05.04.2019 habe ich zur Kenntnis genommen. Zu den vom Land-
kreis Osnabriick wahrzunehmenden offentlichen Belangen wird
folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fiir den Land-
kreis Osnabriick wird die geplante Flache nicht von raumordneri-
schen Festlegungen berihrt.

Grundsétzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01
Bodenschutz zu beachten, nach dem die Flacheninanspruchnahme
fur Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt notwendige
MaR} zu beschranken und nach Mdglichkeit durch geeignete Malf3-
nahmen der Entsiegelung auszugleichen ist.

Ansonsten wird durch die Planung den Grundséatzen des § 1 Abs. 5,
Satz 3 BauGB und des LROP Niedersachsen 2017 (2.1 06) sowie
dem Ziel D 1.5 09 des RROP 2004 fur den Landkreis Osnabriick
nachgekommen, Mdglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig zu

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Inanspruchnahme von Boden fir Siedlungs- und Verkehrsflachen ist bei
der Planung auf ein vertretbares Mafd beschrankt. Der Ostliche Bereich dient
v.a. der Bestandssicherung und lasst nur im geringen Umfang eine zuséatzliche
Bebauung zu. Der Flacheneingriff ist im Verhéltnis zum gesamten Geltungsbe-
reich gering, da immerhin ein Grof3teil der Flache als private Grunflache fest-
gesetzt ist.

Baurechtlich befindet sich das Plangebiet gegenwartig innerhalb einer im Zu-
sammenhang bebauter Ortslage nach § 34 BauGB und ist aufgrund der Dar-
stellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Mischgebiet einzuord-
nen, sodass bereits heute eine fast vollstandige Versiegelung der Flachen im
Plangebiet moglich wére. GeméaR § 17 Abs. 1 BauNVO ist in Mischgebieten
eine GRZ von 0,6 als Hochstmal zuléssig, sowie eine Uberschreitung bis zum
50 % durch u.a. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen mdglich, hdchstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Mit der im Bebauungsplan vorgesehenen
GRZ von 0,4 und einer zulassigen Uberschreitung um 20 % bei Einzelhausern
und 50 % bei Doppelhdusern wird der zuléssige Versiegelungsgrad auf ein
Mindestmal} reduziert und gegeniiber dem urspriinglichen Planungsrecht um
nahezu die Halfte zuriickgenommen, sodass fur die Umweltbelange in Bezug
auf den Bodenschutz eine deutliche Verbesserung eintritt.

Wie im umweltplanerischen Fachbeitrag auf S. 11 beschrieben, werden durch
die Planung keine schutzwirdigen Boden beansprucht. Die teilweise extensiv
betriebenen landwirtschaftlichen Flachen in der unmittelbaren Umgebung sind
von der Planung nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um eine klassische Innenentwicklung, die von der (ibergeordneten Planung
vorrangig anzuwenden ist. Das Planvorhaben entspricht demzufolge der Ziel-
setzung der ibergeordneten Planung.
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nutzen.

Im Sinne der Planklarheit und Anstof3funktion wird von hieraus emp-
fohlen bereits im Anschreiben und in der Planzeichnung die Anwen-
dung des § 13a BauGB deutlich zu kennzeichnen.

Aus der Begrindung wird nicht deutlich, warum im 6stlichen Tell
(Bestandsgebaude Malgartener Stral3e 171) eine nicht Gberbaubare
Flache des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt werden soll und
nicht eine private Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Fir
eine ErschlieBung kommt diese Flache aufgrund des festgesetzten
Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt nicht in Frage (siehe auch die
Aussagen der Landesbehérde fir Stralenbau- & Verkehr in der
Begrundung auf Seite 9, Kapitel 9.2.1). In Kapitel 9.1 wird auf Seite
7 zur Variante 2 beschrieben, dass die Stadt Bramsche eigentlich
keine private ErschlieBung fur Hinterliegerbebauung wiinscht. Inwie-
fern die Bestandsgebdude im Osten erschlossen werden sollen,
wird aus dem Bebauungsplan jedoch nicht klar und es ist davon
auszugehen, dass eine private ErschlieBung uber die private Griin-
flache sidlich des nicht Uiberbaubaren Bereiches zur Malgartener
Stralle entstehen wird. Auch die Stellplatze und Garagen im Siden
des Geltungsbereiches sind nicht tber eine 6ffentliche ErschlieRung
erreichbar.

Werden die Grundstilicke Uiber das Nachbargrundstiick (Malgartener
StralRe 169 und 169a) erschlossen, so stellt sich die Frage, weshalb
diese nicht in den Geltungsbereich aufgenommen wurde. Auf3erdem
sollte dann die ErschlieBung durch Festsetzung gesichert werden

Die Anregung, auch in den Anschreiben und in der Planzeichnung die Verfah-
rensart deutlich zu benennen, wird zuklnftig aufgenommen.

Der nicht Uberbaubare Bereich des Allgemeinen Wohngebietes im 8stlichen
Teil dient dem Bestandsgeb&uden als Anschluss an die Malgartener Stral3e (s.
Abb.), da eine Zuwegung Uber die private Grunflache nicht gewollt ist. Entlang
der Malgartener Straf3e ist aus Gruinden der Verkehrssicherheit im Kreuzungs-
bereich und zum Erhalt der Linden ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt. Die zeichnerische Darstellung des Ein- und Ausfahrtsverbots gem. Nr.
6.4. PlanZV endet mit der festgesetzten privaten Grunflache (s. Abb.), um die
offentliche ErschlieBung Uber die Malgartener StralRe weiterinn zu erhalten.
Aufgrund von mehrfach Uberlagerten Schraffuren in der Planzeichnung ist das
Planzeichen fir das Ein- und Ausfahrtsverbot (schwarze Halbkreise) nicht
eindeutig zu erkennen. Fur eine bessere Lesbarkeit wird die Schraffur grof3er
dargestellt. Die 6ffentliche Erschlielung der Bestandsgebaude einschl. Stell-
platze und Garagen ist Uber die Malgartener Straf3e gesichert. Es entsteht also
keine sog. Hinterliegerbebauung, die von der Stadt nicht gewtnscht ist.

Malgartener StkaRe

Wie bereits ausgefihrt ist die ErschlieBung Uber die Anbindung an die Malgar-
tener StralRe sichergestellt. Eine ErschlielBung tber Nachbargrundstiicke bzw.
eine Sicherung Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist nicht erforderlich.
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(z.B. durch Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Abfallwirtschaft

Die geplante Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist zum
Befahren mit Millsammelfahrzeugen nicht geeignet, da keine Wen-
demdglichkeit besteht. Wie im Bebauungsplan bereits vorgesehen,
mussen die Millbehalter zur Einmiindung an die Soégelner Allee
verbracht werden.

Vorbeugender Brandschutz

Die von hieraus wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange des vor-
beugenden Brandschutzes sind dann als auszureichend anzusehen,
sofern die Zugénglichkeit und die Léschwasserversorgung sowohl
abhéangiger als auch unabhéngiger Art gewéhrleistet sind.

e  Zuganglichkeit
Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen
an die Zuwegung und die Anordnung der baulichen Anlagen auf
dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i. V. m. den 8§88 1 und 2 DVO-
NBauO zu berucksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen
muss jederzeit ordnungsgeman und ungehindert mdglich sein.

e Ldschwasserversorgung - leitungsabhéangig

Neben der ErschlieBung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist
auch eine ausreichen- de Ldschwasserversorgung zu gewahrleis-
ten.

Die Léschwasserversorgung ist in einer den ortlichen Verhéltnissen
entsprechenden Weise mit der zur Brandbek&mpfung erforderlichen
ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen geméaR Nie-
ders. Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (Volumen pro Zeitein-
heit) sind unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW — Arbeitsblatt W 405 — zu

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz werden zur Kenntnis genom-
men und in die Begriindung aufgenommen.

Die Gewahrleistung ist gegeben.

Die Anforderungen werden beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.
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ermitteln.

Als Ldschwasserentnahmestellen sind Hydranten nach DIN
3222/DIN 3221 in das Wasserrohrnetz in Ausfiihrung und Anzahl
entsprechend dem DVGW - Arbeitsblatt W 331, einzubinden. Die
ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur
Sicherstellung der abhangigen Léschwasserversorgung ist durch
Vorlage der daflr erforderlichen gepriften hydraulischen Berech-
nung nachzuweisen.

Der Abstand der Hydranten und deren Standorte sind im Einver-
nehmen mit dem Gemeindebrandmeister und ggf. dem zustandigen
Brandschutzprifer, der hauptamtlichen Brandschau des Landkrei-
ses Osnabriick rechtzeitig vor Beginn der Erschlieungsarbeiten
festzulegen.

e Ldschwasserversorgung - unabhangig

Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die leitungsabhéngige
Léschwasserversorgung auszurichten, ist brandsicherheitlich und
auch feuerldschtechnisch erheblich bedenklich. Lasst sich die not-
wendige Ldschwassermenge nicht aus den Wasserrohrnetzen si-
cher- stellen, sind geeignete MalRnhahmen der Gemeinde in Verbin-
dung mit dem zusténdigen Brandschutzprifer und der 6rtlichen
Feuerwehr zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserver-
sorgung zu treffen.

Dafur kommen folgende Lésungen in Betracht:
0 Lo&schwasserteiche (DIN 14210)
0 Loschwasserbrunnen (DIN 14220)
o unterirdische Léschwasserbehélter (DIN 14230)
0 Saugschéchte fur Flisse, Teiche und Seen

Die o. g. Planungsunterlagen enthalten keine Angaben uber die
Sicherstellung der unabhéangigen Léschwasserversorgung, die daflr
vorgesehene Loschwassermenge und die tatsachlich vorhandenen
Léschwasserstellen. Ich gehe davon aus, dass auch die unabhéangi-
ge Léschwasserversorgung flr dieses Gebiet gesichert wird!

Untere Naturschutz- und Waldbehdrde

Die erforderlichen Hydranten werden in Absprache mit dem Ortsbrandmeister
hinsichtlich ihrer Anzahl und der Abstande vorgesehen.

In 150 m &stliche Richtung verlauft das FlieRgewasser ,Hohe Hase®, welches
eine unabhangige Loéschwasserversorgung gewdhrleistet. Die Angaben wer-
den in der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt.
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Der Umweltbericht und sAP sind als Bestandteil des Bebauungspla-
nes aufzunehmen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.165 ,Westlich Hohe
Hase“ keine Bedenken.

Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem
Bereich nicht zu erwarten. Den Ausfiihrungen zu den Landwirt-
schaftlichen Immissionen- in der Entwurfsbegriindung aus Januar
2019 in Kap. 15 auf Seite 19 kann gefolgt werden.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Aus Sicht der Archéologischen Denkmalpflege bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 165 "Westlich Hohe Hase"
der Stadt Bramsche keine Bedenken.

Von Seiten der Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass sich
westlich des Plangebietes das Baudenkmal ,Wohnhaus Sdgelner
Allee 24“ befindet. Baumaflinahmen im Umfeld mussen Ricksicht
auf das Baudenkmal nehmen und dirfen es in seinem Erschei-
nungsbild nicht beeintréachtigen. Es empfiehlt sich, eine friihzeitige
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde herbeizufiih-
ren.

Kreisstralen

Betroffene Kreisstraen: 147 und 150

Seitens des Fachdienstes 9 Stral3en bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange entbindet nicht von der Verantwortung im Sinne von § 2

Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach
Bekanntmachung wird unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV — BauGB

Der umweltplanerische Fachbeitrag und die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Entsprechende Festsetzun-
gen sind im Planwerk zu finden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in der Planzeichnung und in die Begriindung ergénzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Mitteilung der Abwagungsergebnisse erfolgt nach Satzungsbeschluss und
Ubersendung einer Abschrift nach Bekanntgabe im Amtsblatt des Landkreises
Osnabriick.
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gebeten.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Technik Niederlassung
Nord, PTI12

Gerhard Theiling
Fachreferent Linientechnik
Hannoversche StralRe 6-8
49084 Osnabriick

E-Mail v. 03.04.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-
Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hinter-
grund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende
Forderung entsprechend 8§ 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz
aufzunehmen:

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliusse fur Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebau-
deintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindig-
keitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinter-
nen Netzkomponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Baubesprechung mit den
Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu
entsenden.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Nach der Priifung zur Errichtung eigener TK-Linien im Plangebiet wird tUber
einen Ausbau entschieden.

Jeder einzelne Bauherr muss sich im Vorfeld erkunden, welche Voraussetzun-
gen fir einen entsprechenden Anschluss seiner Wahl erforderlich sind. Zu
viele Hinweise auf einen Bebauungsplan fihren nur zu Verwirrung und tragen
nicht zur besseren Lesbarkeit und Verstandlichkeit einer Planunterlage bei.

Eine rechtzeitige Einbindung und Mitteilung der Versorgungstrager tber Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Baugebiet, mindestens 3
Monate, findet statt.

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen
Bezirksstelle Osnabriick
AuRenstelle Bersenbriick
Liebigstr. 4

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 165 "Westlich
Hohe Hase" der Stadt Bramsche liegt im Ortsteil Epe-Malgarten
sidlich der "Ségelner Allee" und nordwestlich der "Malgartener
StralRe". Nordlich und &stlich schlie3en- getrennt durch die "S6-
gelner Allee" und die "Malgartener StralR3e" - Uberwiegend land-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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49593 Bersenbriick

Schreiben v. 27.03.2019

wirtschaftlichgenutzte Flachenanihnan. Stidlichundwestlichdes
Geltungsbereiches befinden sich bebaute Grundstiicke.

Der etwa 0,65 ha grof3e Geltungsbereich selbst ist teilweise eben-
falls bereits bebaut, Teilflachen stellen sich als private Grunfla-
chen dar. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Bramsche ist der Geltungsbereich als gemischte Bauflache (M)
dargestellt.

Vorgesehen ist die Ausweisung des Geltungsbereiches als All-
gemeines Wohngebiet (WA) und als private Griinflache, um eine
mafdvolle Nachverdichtung des Bereiches zu ermdéglichen.

Etwa 250 m stidlich des Geltungsbereiches befindet sich die Hof-
stelle eines landwirtschaftlichen Betriebes mit dort vorhandenen
Stallanlagen. Aufgrund von Art und Umfang der dortigen Tierhal-
tung, sowie laut einer hier vorliegenden Prognose und Beurteilung
der Geruchsimmissionen aus dem Jahr 2010, sind von dieser
Tierhaltung ausgehende unzuldssige Geruchs-immissionen fur
den Geltungsbereich nichtzu erwarten.

Der Hinweis auf im Rahmen der ordnungsgeméafien Bewirtschaf-
tung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen mdéglicher-
weise resultierende Staub-, Larm und Geruchsimmissionen, die
als ortsiiblich hinzunehmen sind, ist im Entwurf des Bebauungs-
planes enthalen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafnah-
men, durch welche ggf. landwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen wiirden, sind laut Entwurfsbegriindung nicht erforder-
lich.

Aus den o. g. Grinden werden landwirtschaftliche Belange durch
den Bebauungsplan Nr. 165 ,Westlich Hohe Hase" der Stadt
Bramsche nicht nachteilig beriihrt.Gegen die vorliegende Planung
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bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

LGLN, Regionaldirektion
Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst

Dorfstr. 19

30519 Hannover

Schreiben v. 26.02.2019

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitungsdienst Nieder-
sachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Karten-
unterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstan-
dig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis:

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der
Zeit vor der Einfiihrung des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen
naturlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit
berlcksichtigt werden.

Aufgrund des geringen Flachenumfanges wird von einer kostenpflichtigen
Luftbildauswertung abgesehen. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden
werden, ist umgehend die Polizei, das Ordnungsamt oder der Kampfmittetpe-
seitigungsdienst zu benachrichtigen. Der Hinweis ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

LGLN, Regionaldirektion
Osnabriick-Meppen
Postfach 32 06

49022 Osnabriick

Schreiben v. 28.02.2019

Zu den o.g. Bebauungsplanen ist aus der Sicht des LGLN — RD
Osnabriick-Meppen, Katasteramt Osnabriick, folgendes zu bemer-
ken:

Die den Bebauungspldnen zu Grunde liegenden Planunterlagen
sind von einem o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur erstellt
worden. Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheinigung auf den
Bebauungsplanen ist vom Planverfasser einzuholen.

Der Bebauungsplan wurde auf einer amtlichen Planunterlage gezeichnet, die
ordnungsgemaf von einem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs er-
stellt wurde. Auf dem Bebauungsplan wird in der linken Spalte unter ,Verfah-
rensvermerk” der Planverfasser genannt. Nach dem Satzungsbeschluss besta-
tigt der Vermesser mit Unterschrift und Siegel die Richtigkeit der Planunterla-

ge.

Vodafone GmbH / Vodafo-
ne Kabel Deutschland
GmbH

Vahrenwalder Str. 236

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft-
lichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.

Die Stadt Bramsche wird sich bei Interesse mit Vodafone in Verbindung set-
zen.
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30179 Hannover

E-Mail v. 03.04.2019

Wasserverband Bersen-
briick

Postfach 1150

49587 Bersenbriick

Schreiben v. 26.03.2019

Mit Ihrem o. a. Schreiben Ubersandten Sie mir den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 165 ,Westlich Hohe Hase" zur
Stellungnahme. Der Wasserverband ist im Bereich der Gemeinde
Epe fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorg zustandig.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Trinkwasserleitungen DN
100. Diese Leitungen miissen in ihrem Bestand bestehen bleiben,
da sie der direkten Versorgung der vor und nachliegenden
Grundstuicke dienen. Die vorgenannten Leitungen sind nicht grund-
buchlieh abgesichert und missen durch Eintragung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Wasserverbandes in ihrem
Bestand gesichert werden. Bei Umlegung der Wasserleitungen gilt
das Verursacherprinzip. S&mtliche Kosten sind dementsprechend
vom Veranlasser der MaRnahme zu tragen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandspldne der im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes vorhandenen Trinkwasserversorgungslei-
tungen zur Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und Plandurchfiihrung. Unter Beachtung der v. g.
Hinweise bestehen von Seiten des Wasserverbandes keine Beden-
ken gegen die Planung und Planverwirklichung. Des Weiteren bitte
ich Sie, nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, mir eine Ausferti-
gung des rechtsverbindlichen Planes fiir meine Unterlagen unter
Hinweis auf die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch zur
Verfiigung zu stellen.

Der Wasserverband als offentlicher Trinkwasserversorger wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Bramsche sieht von einer Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes zu Gunsten des Wasserverbandes im Bebauungsplan ab. Es
handelt sich um einen unverhéaltnismafigen Eingriff fur die betroffenen Eigen-
timer der Flurstiicke 30/5 und 31/4 der Flur 16 in der Gemarkung Epe. Es wird
stattdessen eine Verlegung der Leitungen in die 6ffentliche StralRenflache der
angrenzenden KreisstraBen (K 147 — Sodgelner Allee, K 150 - Malgartener
StralRe) im Zuge von anstehenden Sanierungsarbeiten durch den Landkreis
Osnabriick als StralRenbaulasttréger empfohlen, um einen dauerhaften Zugang
zu sichern. Der Lage und dem Verlauf der Leitungen zu urteilen, befanden sich
diese in der ehemaligen Kreisstrale. Beim Verkauf der Grundstucksflachen
hatte eine grundbuchliche Sicherung erfolgen kénnen. Die Stadt Bramsche
empfiehlt, dringend mit dem Landkreis Osnabriick Kontakt aufnehmen, um
eine mdglich Verlegung der Leitungen mit der BaumafRnahme zu koordinieren.
Der Wasserverband wurde bereits Uber die Abwégung schriftlich informiert.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch Bekanntmachung im Amtsblatt
des Landkreises Osnabrick Ubersendet die Stadt eine Abschrift des rechtver-
bindlichen Bebauungsplanes zur Kenntnisnahme.
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Keine Anregungen und Bedenken nach § 4 (2) BauGB hatten:
1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth, E-Mail v. 28.02.2019
2. Ericsson Services GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Dusseldorf, E-Mail v. 19.03.2019
3. EWE Netz GmbH, Geschaftsregion Cloppenburg / Emsland, Emsteker Stral3e 60, 49661 Cloppenburg, E-Mail v. 28.02.2019
4. Ortsfeuerwehr Bramsche Mitte, Gabriele-Minter-Weg 5, 49565 Bramsche, E-Mail v. 16.03.2019
5. Gemeinde Belm, Marktring 13, 49191 Belm, Schreiben v. 27.02.2019
6. Gemeinde Lotte, Westerkappelner Str. 19, 49504 Lotte, Schreiben v. 27.02.2019
7. Gemeinde Ostercappeln, Gildebrede 1, 49179 Ostercappeln, Schreiben v. 25.03.2019
8. Gemeinde Rieste, Bahnhofstr. 23, 49567 Rieste, Schreiben v. 03.04.2019
9. Nowega GmbH, Anton-Bruchhausen-Stralle 4, 48147 Minster, Schreiben v. 05.03.2019
10. Stadt Osnabriick, Archaologische Denkmalpflege, Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Schreiben v. 05.03.2019
11. Stadtwerke Bramsche GmbH, Maschstraf3e 9, 49565 Bramsche, Schreiben v. 04.03.2019
12. SWO Netz GmbH, Alte Poststrafl3e 9, 49074 Osnabriick, Schreiben v. 01.04.2019
13. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Siidwestpark 38, 90449 Nirnberg, E-Mail v. 25.03.2019
14. Unterhaltungsverband UHV 97 ,Mittlere Hase®, Von Klitzing Str. 5, 49593 Bersenbrick, E-Mail v. 27.02.2019
15. PLEdoc GmbH, Postfach 12 02 55, 45312 Essen, Schreiben v. 06.03.2019
16. Westnetz GmbH, Goethering 23-29, 49074 Osnabruck, Schreiben v. 25.02.2019

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben:
Abwasserbeseitigungsbetreib, MaschstralRe 9, 49565 Bramsche

Bundesagentur fur Arbeit, Johannistorwall 56, 49080 Osnabriick

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG, E-Plus-Str. 1, 40472 Dusseldorf

Ev- luth. Kirchengemeinde St. Johannes Engter. Im alten Dorf 20, 49565 Bramsche
EWE TEL GmbH, Luisenstr. 16, 49074 Osnabriick

agrLODE
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6. Gemeinde Neuenkirchen-Vorden, Kisterstrale 4, 49434 Neuenkirchen-Vorden
7. Gemeinde Wallenhorst, Rathausallee 1, 49492 Wallenhorst

8. Gemeinde Westerkappeln, Grof3e Str. 13, 49492 Westerakppeln

9. HOL-Geschéaftsstelle Bersenbriick, Liebigstral3e 4, 49593 Bersenbriick

10. Industrie- und Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim, Neuer Graben 38, 49074 Osnabriick
11. Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Oldenburg

12. Nds. Landesbehorde fir StraBenbau u. Verkehr, Mercatorstrafl3e 11, 49080 Osnabriick
13. NLWK Betriebsstelle Cloppenburg, Dridingstrale 25, 49661 Cloppenburg

14. Polizeidirektion Osnabriick, LindenstraRe 2, 49593 Osnabriick

15. Samtgemeinde Bersenbriick, Lindenstr. 2., 49593 Bersenbriick

16. Samtgemeinde Neuenkirchen, Alte Poststral3e 5-7, Neuenkirchen

17. Stadtwerke Osnabriick AG, Technik Energie-Wasser-Abwasser, Alte Poststral3e 9, 49074 Osnabriick
18. Wasser- und Bodenverband, Ahrens-Wittefeld, Im Fuhldiek 1, 49565 Bramsche

Offentlichkeit / Privat (gem. § 3 (1) BauGB)

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind folgende Stellungnahmen vorgebracht worden:

Private Einwander/in

1 Private Einwendung 1

Schreiben v. 12.06.2018

Wir, die Interessengruppe Kloster Malgarten, engagieren uns schon
seit Jahren fur Erhalt und Perspektive von Ort und Kloster Malgar-
ten. Insofern interessieren wir uns sehr fur den Bebauungsplan
Westlich Hohe Hase" und befiirworten ihn. Wir glauben, dass die
Schaffung weiteren Wohnraumes in Malgarten und der damit ver-
bundene Zuzug neuer Einwohner zu einer Belebung und Verjiin-
gung unseres Ortes beitragen kénnen.

Des ungeachtet sollte die geplante Baumalinahme so gestaltet sein,
dass der Charakter des Ortsteils, der durch verschiedene Bau-
denkmale, insbesondere das Kloster Malgarten, gepragt ist, nicht
gestort oder verunstaltet wird.

Entwurf 2 der geplanten MaRBnahme wiirde unseres Erachtens nach
weitreichende negative Konsequenzen nach sich ziehen:
1. Die geplanten Neubauten nahe an der Malgartener Stral3e
wirden die Sicht auf das historische Bruchsteingebaude des
ehem. Gasthofes Aulbert verstellen und so die optische Identi-

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird generell befirwortet, da neuer
Wohnraum zur Belebung und Verjiingung des Ortsteils fuhrt. Aber der Charak-
ter des Ortsteils darf nicht gestort werden. Die Verwaltung nimmt die Ausfih-
rung zur Kenntnis.

Der Entwurf 2 wird aufgrund negativer Konsequenzen fir den Ortsteil abge-
lehnt. Die geschilderten Beeintrachtigungen durch die Planung sind bei den
Uberlegungen seitens der Verwaltung beriicksichtigt worden. Die zusétzliche
Bebauung an der Malgartener Stral3e beruht auf Wiinschen des Eigentimers,
um eine mdoglichst wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiickes anzustreben.
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tat unseres Ortsteils zerstoren.

2. Die fir die o.g. Identitat so wichtige Sichtachse auf das Kloster
Malgarten von der Ségelner Allee aus wiirde durch die geplan-
te MalRnahme stark gestort.

3. Die im Rahmen der geplanten MaRhahme vorgesehene Stich-
stral3e zur Malgartener StrafRe wiirde die Verkehrssicherheit
um die Einmindung der Malgartener Straf3e in die Ségelner
Allee nachhaltig beeintrachtigen.

Deshalb lehnen wir den Entwurf 2 der geplanten MalRnahme ab.

Entwurf 1 enthalt die oben dargestellten Beeintrachtigungen nicht,
weswegen wir ihn fur das fir unseren Ortsteil geeignetere Vorhaben
erachten und grundsétzlich befurworten. Wichtig ist uns in diesem
Zusammenhang die Zusicherung, dass der alte Baumbestand, die
Bruchsteinmauer und die Hainbuchenhecke im infrage kommenden
Abschnitt der Sogelner Allee, die das Bild unseres Ortsteils positiv
mitpragen, erhalten bleiben.

Die Verwaltung empfiehlt keine Bebauung vorzunehmen, um die Sicht auf das
Bruchsteingebdude zu wahren und die Sichtbeziehung zum Kloster nicht zu
beeintrachtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die StraRenbaubehdrde des Land-
kreises Osnabrick bestétigt, dass sich das Vorhaben negativ auf die Ver-
kehrssicherheit auswirken kdnnte, da sich die geplante StichstraBe an der
Malgartener StraRe innerhalb der relativ langen / engen Kurve und der Nahe
zum Knotenpunkt K 147/150 befindet.

Die Baumbestande an der Sdgelner Allee, die neben vielféltigen 6kologischen
und klimatischen Vorteilen auch eine durchaus ortshildpragende Bedeutung
haben, werden zum Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Die
artenschutzrechtliche Prufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass die Lin-
denreihe auch als Jagdhabitat fiir verschiedene Fledermausarten dient und zu
erhalten ist. Ebenso wird die Bruchsteinmauer aufgrund der stédtebaulichen
Qualitét planungsrechtlich gesichert. Die Hainbuchenhecke ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht nicht geschitzt. Aufgrund der fehlenden rechtlichen
Grundlage wird die Hecke nicht zum Erhalt festgesetzt. Ein Teil der Hecke
muss fiir den Bau der ErschlieBungsstral3e entfernt werden.

Private Einwendung 2

Schreiben v. 14.06.2018

In der Informations- und Erdrterungsversammlung am 23.5.2018
haben Sie und die Mitarbeiter von Fachbereich 4 der Stadt Bram-
sche den aktuellen Stand zum Bebauungsplan Nr. 165 ,Westlich
Hohe Hase" vorgestellt. Als Nachbarn sind wir unmittelbar von dem
Bauvorhaben betroffen. Wir méchten uns gern an dem Planungs-
prozess beteiligen und uns hiermit zu den beiden Entwirfen zum
Bebauungsplan auf3ern.

Das Ortsbild von Malgarten ist durch die Klosteranlage und mehrere
Baudenkméler geprégt. Das markante, historische Bruchsteinge-
baude (friher Gaststatte Aulbert) auf dein Planungsbereich ist ein
wichtiges Element des Ortshildes von Malgarten. Weiterhin ist das
Ortsbild durch grof3ziigige Grundstiicke gepragt, auf denen zum Tell
sehr alte Baume stehen. Dieses pragnante Ortsbild und die damit
verbundene hohe stadtebauliche Qualitat von Malgarten ist unbe-
dingt erhaltenswert und darf unseres Erachtens nicht beeintrachtigt
werden.

Zur Zeit ist das schoéne, alte Bruchsteingebdude auf der Planungs-
flache fast von allen Seiten als pragendes Element des Ortsbildes

Der Verwaltung ist das stadtebaulich hochwertige Ortsbild durch die Klosteran-
lage sowie weiteren Denkmaler und pragnanten Bruchsteingebauden bekannt.
Das Bauleitplanverfahren dient insbesondere einer behutsamen Steuerung der
Bautétigkeiten in diesem sensiblen Bereich. Im Rahmen des Verfahrens kon-
nen alle drtlichen Belange umfassend berucksichtigen werden und entspre-
chende Festsetzung erméglichen ein vertragliches Einfiigen in die Umgebung.
Ohne Bebauungsplan wére nur eine eingeschrénkte Steuerung (gem. 8 34
BauGB) mdglich.

Der Entwurf 2 wird abgelehnt, da die Sicht auf das Bruchsteingebaude beein-
trachtigt wird und die Sichtachse zur Klosteranlage verloren geht. Dies ent-




A BRAMSCHE

Seite 13 von 17

Bebauungsplan Nr. 165 ,,Westlich Hohe Hase“ mit 6rtlichen Bauvorschriften

Abwagung der Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der 6f-
fentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

08.05.2019

lange gem. § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belan-
ge/Private Einwander/in
Schreiben vom...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

gut einsehbar. Gleichzeitig besteht eine Sichtachse zwischen dem
Gebaude und dem Klosterbereich. Dies muss unbedingt weiterhin
so gewabhrleistet sein. Aus unserer Sicht wird das Ortsbild durch den
Entwurf 2 stark negativ beeintrachtigt. Die geplanten Neubauten an
der Malgartener Stral3e werden die Sicht auf das alte Bruchsteinge-
baude weitgehend verdecken und auch die Sichtachse zum Kloster
wirde verloren gehen. Diese Beeintrachtigung des Ortsbhildes ist
nicht hinzunehmen und daher lehnen wir Entwurf 2 ab.

In der Vergangenheit wurde auf den Nachbargrundstiicken eine
Bebauung zur Malgartener Stral3e hin verweigert, damit die Sicht
auf das ortshildpragende Bruchsteingebdude und die Sichtbezie-
hung zum Kloster erhalten bleibt (Amtsgericht Bersenbriick, Ge-
schaftsnummer Epe Bl. 506/48: Einstufung als Gartenland). Die
betroffenen Eigentimer der Nachbargrundstiicke mussten diese
baulichen Einschrankungen hinnehmen. Daher halten wir es fur
zumutbar, dass auch der neue Eigentiimer des Grundstickes diese
Einschrankungen in Kauf nehmen muss, um die bereits damals
angestrebten Werte bezuglich des Ortshildes auch weiterhin zu
erhalten. Daher lehnen wir Entwurf 2 grundlegend ab.

Das Ortsbild zeichnet sich durch eine lockere Bebauung mit grof3en
Gartengrundstiicken aus. Schon durch den Entwurf 1 wird sich das
Ortsbild veréandern, denn es sind vier Einfamilienhauser auf ver-
gleichsweise engem Raum geplant (Grundstiicksgrof3en von durch-
schnittlich ca. 600 n-12). Dies spiegelt sich nicht in der sonst in
Malgarten ublichen Bebauung wieder. Entwurf 2 sieht eine noch
dichtere Bebauung vor: zusétzlich zu den vier Hausern sollen noch
die Flache zur Malgartener Straf3e hin mit zwei weiteren Einfamili-
enhdusern bebaut werden. Diesen zweiten Entwurf lehnen wir ab,
da hier an sehr zentraler Stelle das Ortsbild durch fiir den Ort unty-
pische enge Bebauung auf kleinen Grundstiicken stark beeintrach-
tigt wird.

Wir begriiRen, dass die Planungen den Erhalt der Ortsbild pragen-
den alten Linden vorsehen und dass auch die Elemente wie die
Bruchsteinmauer und die zur Ségelner Allee parallel verlaufende
Hainbuchenhecke sowie die auf dem Grundstiick stehende Rotbu-
che und Kastanie erhalten bleiben sollen. Dies tragt zum Schutz

spricht der Empfehlung der Verwaltung, die eine Bebauung in diesem Bereich
nicht befurwortet.

Mit dem vorliegenden Planentwurf kommt die Verwaltung der Forderung nach,
den vorderen Grundstiicksbereich an der Malgartener Strale von Bebauung
freizuhalten. Dies entspricht der vorhandenen Situation einer einheitlichen Vor-
gartenzone auf den Nachbargrundstiicken, die bauliche Einschrankung geman
der Entscheidung des Amtsgerichtes Bersenbriick hinnehmen missen. Wirde
von diesem Grundsatz einmal abgewichen, wiirde ein Préazedenzfall entstehen
und die Anlieger wirden sich auf diese einmalige Ausnahme berufen. Dieser
Bereich ist im Bebauungsplanentwurf deshalb als private Grinflache gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

In Abstimmung mit dem Eigentimer kdnnen 4 Baugrundstiicke entlang der
Stichstral3e in einer Grof3e von rd. 600 m? entstehen, wobei aber keine ver-
bindliche Grundstiickseinteilung im Bebauungsplan erfolgt. Es handelt sich um
eine Ubliche GrundstiicksgroRe bei neuen Wohnbauflachen in der Stadt Bram-
sche und eine angemessene wirtschaftliche Ausnutzung fir den Eigentiimer.
Tendenziell sind gro3e Gartengrundstiicke -wie sie in Malgarten héufig zu
finden sind- aufgrund gestiegener Kosten und bauplanerischen Zielsetzungen
(ziel der Innenentwicklung) nicht mehr zeitgemafl} und zielfihrend. GroRRe
Gartengrundstiicke bieten sich grundsatzlich fur eine bauliche Nachverdich-
tung an, die von der Verwaltung begrii3t wird (Voraussetzung ist die Erschlie-
Bung uber eine offentliche Strale). Die Schaffung von zuséatzlichen Baugrund-
stlicken in bereits erschlossenen und bebauten Ortsteilen entspricht dem Ziel
der Innentwicklung und ist gem. § 1 BauGB ausdricklich gewlinscht, demzu-
folge soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.

Wertgebende Gehdlze sowie die durchaus ortbildprdgende Bruchsteinmauer
sind zum Erhalt festgesetzt, um die stadtebauliche Qualitat des Plangebietes
zu wahren.
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von Natur und Umwelt und zum Erhalt des Ortsbildes bei. Dies liegt
uns besonders am Herzen und sollte in der Planung unbedingt
festgeschrieben werden.

Wir behalten uns vor, weitergehende Maflinahmen zum Natur- und
Umweltschutz zu unterstutzen bzw. einzufordern; insbesondere
wenn die derzeitigen 6kologischen Untersuchungen Hinweise auf
geschitzte Arten ergeben. Die Bedirfnisse des Natur- und Umwelt-
schutzes mussen in den weiteren Planungen unbedingt beriicksich-
tigt werden.

In beiden Entwiirfen ist eine neue Stichstrale zur Sdgelner Allee
geplant. Hinsichtlich der Verkehrssicherheit mochten wir darauf
hinweisen, dass hier am Ortseingang viele Fahrzeuge noch mit
erhdhter Geschwindigkeit fahren. Durch die neue Stichstralle ent-
steht eine neue Quelle fur mdgliche Unfélle. Um die Verkehrssi-
cherheit zu erhéhen, méchten wir den Bau einer Verkehrsinsel auf
der K 147 Ortseingang West (von Sdgeln kommend) anregen und
Sie bitten, in dieser Hinsicht lhre Planung zum Bebauungsplan mit
den Planungen der zustéandigen Behorden fur die StraRenerneue-
rung zu vernetzen.

In Bezug auf Entwurf 2 haben wir erhebliche Bedenken hinsichtlich
der Verkehrssicherheit fir FulRganger und dabei insbesondere fir
Schulkinder an der Malgartener StraRe. Schon heute ist die 'Uber-
querung der Malgartener Strae vom Planungsbereich in Richtung
Osten schwierig, weil der Bereich sowohl zur Ségelner Allee als
auch in Richtung Malgartener Stral3e schlecht einzusehen ist. Die in
Entwurf 2 geplanten Hauser verdecken die Sicht in Richtung Mal-
gartener StralRe und der Verkehr aus der neuen StichstraRe kom-
pliziert die Situation zuséatzlich. Daher lehnen wir Entwurf 2 auch
aus Verkehrssicherheitsgrinden ab.

Grundsétzlich stehen wir einer Bebauung auf dem Planungsgebiet
positiv gegeniiber. Daher ist fir uns Entwurf 1 weitgehend akzepta-
bel. Dennoch mdchten wir darum bitten, zu prifen, ob nicht eine
geringere Anzahl von Einfamilienhdusern mit entsprechend gréR3e-
ren Grundstlicken auf der Flache der ehemaligen Pferdekoppel
besser zu dem bisherigen Ortsbild passt und daher zu bevorzugen
ist.

Im Rahmen des umweltplanerischen Fachbeitrags wurden die Belange von
Natur und Umwelt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nach den gesetz-
lichen Vorgaben untersucht und in die bauleitplanerische Abwégung einge-
stellt. In der artenschutzrechtlichen Prufung wurden mdgliche Auswirkungen
der Planung auf die betroffenen Fledermaus- und Vogelarten ermittelt und
MaRnahmen formuliert, die ein Eintreten von Verbotstatbestdnden gem.
BNatSchG verhindern.

Nach Ricksprache mit der StraBenbaubehorde ist bei der geplanten Umge-
staltung der beiden Kreisstraen K 174/150 sowohl am westlichen als auch am
Ostlichen Ortsteingang ein Fahrbahnteiler bzw. eine Querungshilfen vorgese-
hen. Hiermit wird der Forderung nach Verkehrssicherheit Rechnung getragen.

Der Hinweis wird beachtet. Auch die Strafenbaubehérde auRert Bedenken
gegen das Vorhaben an der Malgartner Strae. Aufgrund der Zufahrt innerhalb
der relativ langen / engen Kurve und der N&dhe zum Knotenpunkt K 147/150
konnte die Verkehrssicherheit beeintrachtigt werden.

Die groRen Gartengrundstiicke im Ortsteil sind bekannt. Die Stadt halt die
bauliche Dichte fur vertretbar. Solche Gartengrundstiicke sind gut geeignet fir
eine bauliche Nachverdichtung, was der Gesetzgeber durch Anderungen im
Baugesetzbuch (BauGB) unterstitzt (u.a. Gesetz zur Erleichterung von Plan-
vorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte und Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in Stadten und Gemeinden). Die geplanten Grundstlicksgro-
Ben von ca. 600 m2 entsprechen der Ublichen Gré3e im Stadtgebiet und stellen
auch im Interesse des Eigentiimers eine wirtschaftliche Lésung dar. Der Be-
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Entwurf 2 lehnen wir ausdriicklich ab. Diese Planungen werden aus
unserer Sicht zu einer erheblichen Verschlechterung des Ortsbildes
sowie zu einer Verschlechterung der Verkehrssicherheit fihren.
Dies ist fUr uns nicht akzeptabel.

bauungsplanentwurf sieht bereits eine deutlich geringere Anzahl
Wohneinheiten vor, als urspriinglich durch den Bauantrag vorgesehen.

von

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit / Privat (gem. § 3 (2) BauGB)

Im Rahmen der formalen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Private Einwander/in

1 Private Einwendung 3

Schreiben v. 06.03.2019

Seit 2012 bin ich Grundstickseigentimer der Hofstelle Aulbert in
Malgarten und strebe fur den Erhalt der Anlage in seiner Original-
form von 1900 an. Es besteht deutlicher Investitionsstau und hohe
Aufwendung um es an heutige Anforderungen fur die Wohnnutzung
zu bringen. Mit der Stadt Bramsche suchte ich nach einem Nut-
zungskonzept, das eine dauerhafte tragfahige finanzielle Lésung
darstellt. Im nun 2. Anlauf haben wir den Entwurf der Stadt Bram-
sche vom 24.01.2018 aufgegriffen (5 Bauplatze Einzel- und Doppel-
hauser) und absprachegeméafl angepasst (6 Bauplatze ohne Dop-
pelhauser) einen stadtebaulichen Vertrag der zu meinen Kosten
geht - heute Entwurfsvariante 2. Wahrend man die Kosten der Er-
hebungen zu meinen Lasten gehen lief3, wurde die Entwurfsvariante
1 entwickelt mich einzubinden oder kostenmafig zu entlasten.

Ich widerspreche

e Artenschutz 3.1: im Dachgeschol3 des Hauptgeb&dudes wurde
der Dachboden gemeinsam in Augenschein genommen. Wir
fanden dort keine Flederméause, kein Kotspuren. Fazit — eine
weitere Begehung sei nicht erforderlich! Dem Ausbau des
Dachgeschosses steht nichts entgegen! Das Dach muss abge-
dichtet werden kénnen.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Bramsche bestétigt, dass gemeinsam mit dem Eigentimer eine
Begutachtung der Bestandsgebé&ude stattgefunden hat und im Hauptgebdude
(s. Kartenausschnitt, Gebaude Nr. 1) keine Anzeichen fur die Anwesenheit von
Fledermausen auf dem Dachboden festgestellt wurden. Im Nebengebaude
(Gebaude Nr. 2) hingegen wurde bei einer Begutachtungen bei Dammerung
das Braune Langohr auf der Diele gesichtet (Fachbeitrag Artenschutz, S. 13),
das vermutlich auf dem Dachboden des Gebéaudes ubertagt hat. Die arten-
schutzrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan zum Dachausbau bezie-
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¢ (Umweltplanerischer Beitrag Seite 10 es sind 4 alte Linden)

¢ Die Bruchsteinmauer rundet das Bild zum Haus ab und soll ste-
hen bleiben. Nur indem sie in den nicht Uberbaubaren Bereich
gelangt, ist der Schutz und das Bild gewahrt. Sollte Schaden
durch Wurzeln/Bewuchs entstehen und unverhéltnisméaRiger
fachgerechter Wiederaufbau nétig werden, dann kann das nicht
dem Eigentiimer auferlegt werden. Wiederaufbau nach schuld-
hafter Beschadigung ist durch den Verursacher auszugleichen.

hen sich also auf das Nebengeb&ude mit der Nr. 2 und nicht auf das Hauptge-

y S _ “‘ z W \
Gemal der textl. Festsetzung unter C) ist eine Isolierung des Daches des
Nebengebédudes nicht ganzlich ausgeschlossen. Es wird zwar empfohlen den
Dachboden in einem nicht ausgebauten Zustand zu halten. Wenn aber eine
Isolierung im Rahmen von Sanierungs- oder UmbaumafRnahmen erforderlich
wird, ist zu beachten, dass mindestens ein Teilbereich des Dachbodens mit
Einflugmdglichkeiten versehen wird. Au3erdem sollte eine Abdeckung ab-
schnittsweise erfolgen, um den Tieren die Flucht zu ermdglichen.

Bei einem positiven Befund von Fledermdusen wahrend der Bauphase ist
unverzuglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren. Die Verpflichtung
zur Umweltbaubegleitung vor und wéhrend der Bauphase stellt sicher, dass
u.a. die artenschutzrechtlichen Festsetzungen eingehalten werden.

Es handelt sich um 4 alte Linden. Der umweltplanerische Fachbeitrag wird
korrigiert.

Die Bruchsteinmauer ist aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden zum
Erhalt gem. § 172 Abs. 1 BauGB festgesetzt. Das Plangebiet ist Teil eines
hochwertigen Ortbildes, das sich aus den Bruchsteinensemble im Geltungsbe-
reich sowie der Klosteranlage und weiteren Baudenkmaélern in der Umgebung
zusammensetzt. Die Bruchsteinmauer tragt zur stadtebaulichen und gestalteri-
schen Qualitéat im Ortsteil bei. AuBerdem stellen solche Mauerwerke ein wert-
volles Biotop innerhalb des Siedlungsraumes dar, da die Mauerfugen gute
Lebensbedingungen fir Kleintiere und Pflanzen darstellen. Der Grundsticks-
eigentiimer ist verpflichtet, den dauerhaften Erhalt und die Verkehrssicherheit
zu gewahrleisten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass der vollstandige Ruckbau der
Strafl3e zwischen den vier Linden und der Bruchsteinmauer zur
Bodenauflockerung fiihren kann und Baume und Mauer beein-
tréachtigen konnte.

Der Eigentiimer bietet Kompensationsmaflinahmen im Landkreis
Osnabriick an. Der Ausgleich vor Ort ist zwingend nicht erfor-
derlich. Insbesondere muss der Erhalt der Zuwegung und des
Parklpatzes nérdlich vorm Hauptgeb&ude, sowie aller anderen
vorhandenen Wege und Stellflachen mdoglich sein und nicht
grundsatzlich riickbaupflichtig werden.

Die Eiche steht im Konflikt mit dem Mauerwerk des Nebenge-
baudes und macht Schaden am Fundament. Als Ersatz sollte
die Erweiterung um 2 Linden an der Nordseite angemessen
sein.

Die Niederschlagsentwéasserung erstreckt sich nicht auf den
vorhandenen Bestand sondern beschrankt sich auf den Bereich
WA-1.

Der Rickbau der StralRe ist so durchzufiihren, dass die Baume und die Bruch-
steinmauer nicht beschéadigt werden und die Standsicherheit der Mauer si-
chergestellt ist. Vor jeglichen Baumafinahmen sind entsprechende Vorkehrun-
gen zu treffen.

Die Umweltvertraglichkeitsprufung einschl. Eingriffsregelung ist im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB nicht anzuwenden und es besteht keine
Ausgleichspflicht. Kompensationsmaf3nahmen sind daher nicht erforderlich.

Es besteht keine Pflicht zum Riickbau der Zuwegungen und Stellplatzflachen,
die sich innerhalb der privaten Griinflache befinden. Die Befestigungen haben
solange Bestandsschutz, bis Anderungen vorgenommen werden. Dann sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume wurden von der Stadt begutachtet und als
erhaltenswert eingestuft. Wenn aus Sicht des Eigentiimers ein Konflikt mit dem
angrenzenden Mauerwerk auftritt, ist ein Antrag auf Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu beantragen. Bei einem positiven Be-
scheid sind zum Ausgleich neue Geholze zu pflanzen.

Auch das Niederschlagswasser der Bestandsgebaude ist auf dem eigenen
Grundstiick zu versickern. Nach Ricksprache mit dem Abwasserbeseitigungs-
betrieb liegt keine Genehmigung fur einen Anschluss an den 6ffentlichen Re-
genwasserkanal, der in der Malgartener StraRRe liegt und bis an die Sdgelner
Allee verlauft, vor. Es werden auch keine Gebiihren gezahlt. Das Schutzwas-
ser hingegen wird dem o6ffentlichen Schutzwasserkanal zugefuihrt. Der Sach-
verhalt wird in der Begriindung erganzt.




