PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in
der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 165 ,Westliche Hohe
Hase®, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und 6&rtlicher Bauvorschriften sowie die
Begriindung als Satzung beschlossen.

Bramsche, (Siegel)

Der Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 15.06.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 165 ,Westlich Hohe Hase“ mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.
Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren. Von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2 a BauGB wird
abgesehen. Eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird vorgenommen. Von
der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.06.2017 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bramsche,

Der Biurgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 165 ,Westlich Hohe Hase* mit 6értlichen Bauvorschriften und der Be-
griindung wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche,

Der Burgermeister

PLANUNTERLAGE

Auftragsnr. 20170904
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Epe  Flur: 16 MaRstab: 1:1000

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung
© Januar 2014 “

* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landent-
wicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 27.11.2017). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Fliissmeyer

Inh. Kirstin Fliissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, (Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 15.06.2017 die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeiti-
gen Offentlichkeitbeteiligung wurden am 16.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 24.05.2018 bis 15.06.2018 ein-
schlie3lich 13.11.2017 durchgefiihrt. In diesem Zeitraum waren die Vorentwiirfe im Rathaus der Stadt Bram-
sche einsehbar und Uber www.bramsche.de/bekanntmachungen abrufbar. Am 23.05.2018 fand zusatzlich ein
Informations- und Erdrterungstermins fiir die Offentlichkeit im Rathaus der Stadt Bramsche statt.

Bramsche,

Der Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 21.02.2019 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 165 ,Westlich Hohe Hase” mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 25.02.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 165 ,Westlich Hohe Hase“ mit értlichen Bauvorschriften und der Begriin-
dung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaf § 3 Abs.
2 BauGB vom 04.03.2019 bis einschlie3lich 05.04.2019 6&ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die
auszulegenden Unterlagen geman § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich iber www.bramsche.de/bekanntmachungen
sowie Uber das Landesportal http://uvp.niedersachsen.de zugénglich. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4
Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &6ffentlicher Belange mit dem Schreiben
vom 25./26.02.2019 statt.

Bramsche,

Der Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

den Bebauungsplan Nr. 165 ,Westlich Hohe Hase“ mit o6rtlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am
als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bramsche,

Der Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 165 ,Westlich Hohe Hase" mit értlichen Bauvorschriften
ist gemanr § 10 Abs. 3 BauGB am __. im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick Nr. __ bekannt ge-
macht worden.

Mit der Bekanntmachung am __.___
Bauvorschriften in Kraft.

. tritt der Bebauungsplan Nr. 165 ,Westlich Hohe Hase“ mit értlichen

Bramsche,
(Siegel)

Der Burgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind gemaR § 215 BauGB eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fladchennutzungsplanes
gemaR § 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche Méangel des Abwéagungsvorgangs geméaR § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bramsche,

Der Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bramsche,
(Siegel)

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

|l. Bestandsangaben

\e/ Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

I:I Wohnhaus mit Hausnummer
|:| Wirtschaftsgebaude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmalRstabliche Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1 24| 1.1.3. Alilgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Uberbaubarer Bereich
nicht liberbaubarer Bereich

e <

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung (Allgemeine Wohngebiete)
04 Grundfidchenzahl (GRZ) Geschossfiachenzahl (GFZ)
Il o Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaR) | nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig, offene Bauweise
S o nur Sattel, Walm- und Mansarddécher mit einer Dachneigung: 30°-50° zulgssig
TR max. Anzahl der zulassigen VWohneinheiten

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.2. StralBenbegrenzungslinie

; 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

w w w w -6.4.Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunflachen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

----------- 9. Private Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

Erhaltung: Badume

mmmmmmmm—t 14.1. Erhaltung baulicher Anlagen: vorhandene Bruchmauer
(§ 172 Abs.1 BauGB i.V.m. der textlichen Festsetzung §11)

15. Sonstige Planzeichen

——

anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
St Stellplitze Ga

| N ———

Garagen/Carports

Q 15.10. Hohenbezugspunkt flr Festsetzungen
42,77 m Uber NN (§ 9 Abs.3 BauGB)

mam. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

o—e—e—e—o— 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§1 Abs.4, § 16 Abs.5
BauNVO)

m Standort der Miillbehélter am Tag der Leerung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO):

a) Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger Erdgeschossfu3boden) ist
die ber NHN angegebene Kanaldeckelhéhe des Schmutzwasserkanals in der jeweiligen Er-
schlieBungsstralle anzunehmen. Der Héhenbezugspunkt ist aus den zwei ndchstgelegenen
Kanaldeckelhéhen durch Mittelung festzusetzen. In der Planzeichnung sind die Kanaldeckel
entsprechend gekennzeichnet.

b) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens ist mindestens 0,10 m tber Kanaldeckel anzu-
nehmen und darf den vorgenannten Hohenbezugspunkt um maximal 0,50 m Giberschreiten.

¢) Die maximale Firsthbhe, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens
bis zur Oberkante First, darf die folgenden Hochstmale nicht Uberschreiten:
- bei bis zu einem Vollgeschoss (I) im Bereich WA-1 und WA-3 betragt die maximale First-
héhe 8,50 m;
- bei bis zu einem Vollgeschoss (ll) im Bereich WA-2 betrdagt die maximale Firsththe
9,50 m.

§ 2 Grundfldchenzahl, GRZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl darf von dem Hauptbaukd&rper nicht Gberschritten werden. Bei der Ermittlung
der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatze, Carports und deren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeober-
flaiche mitzurechnen. Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die vorgenannten Anlagen bei
Einzelhdusern bis zu 20 % und bei Doppelhausern bis zu 50 % Uberschritten werden.

§ 3 Geschossfldchen, GFZ (§ 20 Abs. 3 BauNVO)
Die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nichtvollgeschossen) einschlief3lich
der zu ihnen gehérenden Treppenhduser und einschliellich ihrer Umfassungswande sind auf die
max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 4 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den einzelnen WA-Bereichen ist eine unterschiedliche Zahl an Wohneinheiten je WWohngebaude
zulassig:
- WA-1: maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhausbebauung und maximal eine Wohneinheit je
Doppelhaushalfte,
- WA-2: maximal vier Wohneinheiten je Einzelhausbebauung,
- WA-3: maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhausbebauung.

15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
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§ 5 Garagen, Stellpldtze, Carports und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO)
Die vorgenannten Anlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, sowie in den
seitlichen Abstandsflachen zur ErschlieBungsstrafie des jeweiligen Grundstiickes, parallel zur Bau-
tiefe, zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen bis zu 40 m?.

Garagen und Carports haben mit ihrer Léangsseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zu FuBwe-
gen hin einen Abstand von 1,50 m einzuhalten.

Vor Garagen, Stellplatze und Carports ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 3 m Tiefe bis
zur vorderen Grundstiicksgrenze (Stralienbegrenzungslinie) einzurichten.

§ 6 Gemeinschaftsstellpldtze / Gemeinschaftsqaragen
Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Fla-
chen, sowie in den seitlichen Abstandsflichen zur ErschlieBungsstralie des jeweiligen Grundsti-
ckes, parallel zur Bautiefe, und in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Gemeinschaftsgaragen, Gemeinschaftscarportanlagen und Garagen/Nebenanlagen tber 60 m?
sind mit einer einheitlichen Dachneigung (mindestens 12 Grad) ausfiihren.

§ 7 Stellpldtze
Um die Versiegelung im Geltungsbereich zu reduzieren, sind PKW-Stellplatze mit wasserdurchlas-

sigen Materialien, wie versickerungsfahigen Betonpflastersystemen (Splitterfuge, Rasenfuge), Ra-
sengittersteine oder wassergebundener Decke zu befestigen.

§ 8 Zu-und Abfahrten der Grundstiicke
Pro Grundstick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von maximal 5,00 m zuldssig. Die
Grundstiickszugange sind von den Grundstiickszufahrten bzw. Grundstiicksabfahrten ausgehen
anzulegen. Im Bereich von Doppelhausanlagen ist pro Hauseinheit jeweils eine Zu- und Abfahrt in
einer Breite von maximal 4,00 m zul&ssig.

§ 9 Behandlung des Niederschlagswassers
Das Niederschlagswasser der Dach- und Hoffldchen ist auf dem Grundstiick durch geeignete Ver-
sickerungsanlagen unter Beriicksichtigung der abflussliefernden Flachen entsprechend dem Ar-
beitsblatt der AVT-DVWK Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” auf dem Grundstiick zu beseitigen.

§ 10 Bindung fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume sind zu erhalten und entsprechend zu
pflegen. Die Bdume sind wéhrend der Bauzeit gem. DIN 18920 und RASLGA vor jeglicher Beein-
trachtigung zu schitzen. Abgangige Gehdlze sind artgleich nachzupflanzen.

§ 11 Erhaltung baulicher Anlagen (§ 172 Abs. 1 BauGB)
Die im Geltungsbereich vorhandene Bruchsteinmauer ist gem. § 172 Abs. 1 BauGB zu erhalten.

B) Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Dachformen, Dachneiqungen, Dachaufbauten
a) Die Dachausbildung der Hauptbaukérper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. Als Dach-
form sind gleichseitig geneigte Sattel-, Walm-, Kriippelwalm und Mansardendacher von min-

destens 30 Grad bis maximal 50 Grad zulassig.

b) Die Dachflachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen. Fur die Dachein-
deckung sind rote bis braune (RAL 3000 bis 3011 und RAL 3013) sowie Kupfer nuancierte
Farbtone zu verwenden.

Die Eindeckung der Dacher mit gldanzenden, glasierten, spiegelnden und reflektierenden Mate-
rialien ist unzulassig.

Begriinte Dachausbildungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in allen Bereichen zu-
lassig.

c) Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuldssig. Pro Dachflache ist die Ladngenausdehnung von
einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer Seitenldnge auf insgesamt 3/5 der darunterlie-
genden Trauflange zu begrenzen. Durchgehende Dachaufbauten durfen in ihrer Langenaus-
dehnung 30 % der darunterliegenden Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand der Dach-
aufbauten von der AuRenkante des Ortgangs muss mindestens 2 m betragen. Unterhalb des
Dachaufbaues missen mindestens 3 Reihen Dachziegeln ununterbrochen durchlaufen. Ana-
log hierzu mussen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Reihen Dachziegeln vom
Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlaufen.

§ 2 AuBenwandgestaltung:
Die Fassaden sind mit Naturstein, Sandstein oder rotem bis braunem Klinkerstein auszufiihren.
Fur untergeordnete Bauteile ist auch eine Putzfassade in gedampfter Farbgebung (RAL 1013 bis
1015, 7044 1002 und 1011) zuldssig. Glanzende, spiegelnde und reflektierende Materialien sind
ausgeschlossen.

Bei Doppelhdusern ist fur die Fassade/Verblendung und die Dacheindeckung ein einheitliches Ma-
terial zu verwenden.

§ 3 Nebenanlagen und Garagen:
Nebenanlagen und Garagen sind mit den AuRenwandmaterialien Wellblech und unbehandelten
Faserzementplatten unzuldssig. Grundsétzlich ist die Ausfihrung von Garagen, Carports und Ne-
benanlagen in Holzbauweise zuldssig.

C) Umweltrelevante MaRnahmen

Gemal Fachbeitrag Artenschutz Flederméause sind nachfolgende Vermeidungs- und CEF-Malinahmen
umzusetzen, um VerstdRRe gegen artenschutzrechtliche Verbotsbestédnde nach § 44 BNatSchG auszu-
schlief3en:

a) Baumalnahmen in Form von Abriss-, Sanierung- und Rodungsarbeiten dirfen nur au3erhalb der
Brutzeit im Zeitraum von Mitte August bis Ende Februar durchgefuhrt werden. Werden Abriss- und
Umbauarbeiten vor Ende Februar begonnen und kontinuierlich fortgefuhrt, durfen sie sich auch bis
in die Brutzeit erstrecken.

b) Sollte es bei Sanierungsarbeiten durch die Verdnderung an dem Bruchstein-Mauerwerk (z.B. durch
das Verfugen von Mauerspalten und -ritzen) oder durch die Beseitigung der vorhandenen Ulenflucht
zum Verluste von Brutpldtzen bzw. Fledermausquartieren kommen, sind die dhnlich strukturierten
Fassaden méglichst umfangreich zu erhalten. Sollte ein Erhalt ahnlich strukturierter Fassaden nicht
maoglich sein, sind als CEF-MalRnahme geeignete alternative Brutpldtze durch das Anbringen von
Nistkasten bereitzustellen, um den Brutplatzverlust in Folge von Umbauarbeiten auszugleichen.

¢) Bei der Verfilllung von Kriechkellern im Zuge von Abrissarbeiten der Nebenanlagen wird empfohlen,
bei Arbeiten auRerhalb der Winterschlafperiode (Anfang November bis Ende Marz) zeithah vor Be-
ginn der Baumafinahme eine Besatzkontrolle durch einen Fledermausspezialist durchzufiihren. Bei
einem positiven Befund ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Osnabriick abzustimmen.

d) Zur Schaffung von Ersatzquartieren fur Zwergfledermduse an den Geb&uden sind neben dem Ein-
bau spezieller Fassadensteine das Anbringen von Fledermauskédsten oder Fledermausbrettern an
einer der Giebelseiten als geeignete CEF-MaRnahmen zum Ausgleich von Quartiersverlusten vor-
zusehen.

e) Um dem Verlust des Quartiers der Braunen Langohren entgegenzuwirken, sollte der obere Dachbo-
den des Nebengeb&udes (Gebaude 2 im Fachbeitrag Artenschutz Flederméuse) méglichst in einem
nicht ausgebauten Zustande erhalten bleiben.

f) Falls im Zuge von Sanierungs- und Umbauarbeiten des Nebengebdudes (Gebdude 2 im Fachbei-
trag Artenschutz Flederméuse) eine Isolierung im oberen Bereich des Dachbodens erforderlich wird,
ist mindestens ein Teilbereich der Dachbdden nicht zu isolieren und mit einer entsprechenden Ein-
flugméglichkeit zu versehen, um so einem Quartiersverlust entgegenzuwirken.

g) Sollten wahrend der Bauphase Fledermduse gefunden werden, ist unverziglich die Untere Natur-
schutzbehérde des Landkreises Osnabriick zu kontaktieren, die das weitere Vorgehen bestimmt.

Umweltbaubegleitung

Vor und wéahrend der Bauphase wird eine Umweltbaubegleitung (UBB) eingerichtet. Die UBB tragt
daflr Sorge, dass die Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes im Rahmen der Um-
setzung des Vorhabens beachtet und Umweltschaden vermieden werden. Sie stellen weiterhin si-
cher, dass die umweltrelevanten Verpflichtungen aus dem Bebauungsplan bzw. dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag, sowie die einschlagigen, auf den Schutz der Umwelt bezogenen gesetzli-
chen Vorgaben, im Zuge der Realisierung des Vorhabens bericksichtigt werden.

D) Hinweise

1. Verkehrliche Immissionen
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Kreisstralten K 147 (Sdgelner Allee) im Norden und K 150

(Malgartener StraBe) im Osten. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Immissionen aus. Fir die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttréager
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

2. Landwirtschaftliche Immissionen
Die aus der ordnungsgeméaRen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen resultie-

renden Staub-, Larm und Geruchsimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

3. Bodenfunde
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tonge-

fakscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde der
Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu
lassen bzw. ist fUr ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

4. Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrich-

tigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbe-
seitigungsdezernat.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener Versorgungsun-

ternehmen. Bei Baumalinahmen ist der Schutz der Leitungen zu gewahrleisten. Vor Beginn von Er-
schliefungs- und BaumaBnahmen ist eine Abstimmung mit dem jeweiligen Unternehmen erforderlich.

6. Artenschutz
Unabhéangig von den artenschutzrechtlichen Vorgaben sind gemaR Fachbeitrag Artenschutz Flederméu-

se folgende Empfehlungen zu beriicksichtigen, um negative Auswirkungen auf die bestehenden Lebens-

raumfunktionen soweit wie méglich zu vermeiden und zu minimieren:

¢ Madglichst umfangreiche Berlicksichtigung der Belange von gebaudebewohnenden Tierarten bei den
anstehenden Umbau- und Sanierungsmafnahmen.

e Erhaltung der Lindenreihe als Jagdhabitat fiir verschiedene Fledermausarten. Mit Blick auf die In-
sektenproduktivitdt und damit auf die Nahrungsverfiigbarkeit sollte die Versiegelung insgesamt so
gering wie mdglich gehalten werden. Sofern mdglich, sollte fur die Befestigung im Bereich der als
Parkplatz vorgesehenen Flachen auf Rasengittersteine zuriickgegriffen werden (s. § 7 textl. Festset-
zung)

7. Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine Kulturdenkmaler im Sinne des Nds. Denkmalschutzgesetztes. Von Seiten der
Denkmalpflege der Unteren Denkmalschutzbehérde wird daraufhin gewiesen, dass sich westlich des
Plangebietes das Baudenkmal ,Wohnhaus Sdégelner Allee 24" befindet. Baumalinahmen im Umfeld
mussen Rucksicht auf das Baudenkmal nehmen und dirfen es in seinem Erscheinungsbild nicht beein-
trachtigen. Es empfiehlt sich, eine frilhzeitige Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde her-
beizufuhren.
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