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1 Abwasserbeseitigungs- Zu Pkt. 11.3 35 FNP-And. sowie Pkt. 12.3 Oberflachenentwésse- Der Bebauungsplan setzt die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens der
betrieb rung: baulichen Anlagen auf max. 0,50 m Uber fertiger Stralenoberflache fest. H6-
Maschstralie 9 henbezugspunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden offentli-
49565 Bramsche Das anfallende Oberflachenwasser von den Grundstuicken soll tber | chen Verkehrsflache (Varusstralie). Zur Bestimmung der Versickerungsmaog-

Versickerungseinrichtungen, wie Mulden- oder Mulden-Rigolen- lichkeiten wurden die Grundwasserstande in einem Baugrundgutachten ermit-
18.07.2018 Systeme auf dem Grundstlck zur Versickerung gebracht werden. telt. Danach ist bei Ausnutzung der max. Hohe des fertigen Erdgeschossful-
Versickerungsanlagen sind gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 Pla- bodens eine Aufflllung der Grundstlicke mdéglich, die einen Mindestabstand
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder- von mindestens 1,00 m zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und den
schlagswasser zu dimensionieren und auszufiihren. im Baugrundgutachten ermittelten Grundwasserstanden einhalt.
Es sind Mindestabstadnde von mindestens 1,00 m zwischen der
Sohle und der Versickerungsanlage und dem bestehenden Grund-
wasser- stand einzuhalten. Eine direkte Einleitung ins Grundwasser
ist nicht zulassig.
Die Grundstiicke sind daher entsprechend dem Ergebnis aus dem
Bodengutachten aufzufillen.
2 Amt fir regionale Landes- Aus dem Dezernatsteil 4.4 wird darauf hingewiesen, dass die Plan- Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

entwicklung Weser-Ems
Dezernat 4 Flurbereini-
gung, Landmanagement
Geschéftsstelle Osnabriick
Mercatorstralie 8

49080 Osnabriick

bereiche der 35. Anderung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplans Nr. 162 tlw. innerhalb des hier bearbeiteten Flurbe-
reinigungsverfahrens Schleptrup liegen. Dieses gilt fiir den 6stlichen
Teil der Vorhabengebiete mit den Flurstiicken 11/2, 25/2 und 75/5,
alle Flur 21, alle Gemarkung Schleptrup.

Zum Verfahrensstand des Flurbereinigungsverfahrens Schleptrup
teile ich lhnen mit, dass die Neueinteilung der Flachen (=Vorlaufige
Besitzeinweisung) noch nicht erfolgt ist.

Bisher wurde der Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegeri-
schem Begleitplan aufgestellt und ausgefihrt. U.a. wurde die Va-
russtrafe zwischen der Einmindung in die Bundesstral’e 218 und
dem Abzweig Posthduschen am Lutterdamm als Entwurfsnr. 101
des Wege- und Gewasserplans ausgefiihrt. Aulerdem wurde der
Weg zwischen Varusstral’e und dem Posthduschen am Lutterdamm
als Mallnahme Entwurfsnr. 102 des Wege- und Gewasserplans
ausgefihrt. Insofern ist Ihr Vorhaben am ¢stlichen Rand von bereits
im Rahmen der Flurbereinigung Schleptrup ausgeflihrten Malnah-
men betroffen.
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3 DEUTSCHE TELEKOM Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 20.11.2017 und ha- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagung der Stel-
TECHNIK GMBH ben keine weiteren Bedenken oder Anregungen zu den o.a. Pla- lungnahme vom 20.11.2017 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Tra-
Technik Niederlassung nungen. ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.

Nord, PTI12

Fachreferent Linientechnik | ,Neu errichtete Gebaude, die tiber Anschlisse flir Endnutzer von

Hannoversche Str. 6-8, Telekommunikationsdienstleistungen verfliigen sollen, sind gebau-

49084 Osnabrtick deintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindig-
keitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b

02.08.2018 TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinter-
nen Netzkomponenten auszustatten.”
Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Baubesprechung mit den
Versorgungsbetrieben einzuladen.

4 DEUTSCHE TELEKOM Im Bereich des Bebauungsplan Nr. 162 "Varusstral3e" verlauft unse- | Im Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung entsprechen des nérdlich

TECHNIK GMBH
Technische Planung
Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth

02.07.2018

re Richtfunkstrecke HY0857-HY1009. Um Stérungen des Richtfunks
zu vermeiden sollten Bauwerke nicht hdher als 55m gebaut werden.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere
Verbindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns
leider nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur flr Richtfunk-
verbindungen der Telekom — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson
Services GmbH, in Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie diese Anfrage
an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Duisseldorf

oder per Mail an

angrenzenden Baugebietes als allgemeines Wohngebiet und das Maf der
baulichen Nutzung als eingeschossige Bauweise festgesetzt. Im Plangebiet
wird eine max. Firsthdhe festgesetzt, die bezogen auf die vorhandene fertigge-
stellte ErschlieRungsstralRe (VarusstraRe) 10,00 m nicht Gberschreitet. Insofern
sind Stérungen des Richtfunks durch die geplante Bebauung nicht zu erwar-
ten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Firma Ericsson Services GmbH
wurde beteiligt.
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5 E-Plus Mobilfunk GmbH & | Siehe Telefonica

Co. KG

E-Plus-Str. 1

40472 Disseldorf

6 Ortsfeuerwehr Nach Ricksprachen mit dem Vorbeugenden Brandschutz des Die Anregung wird entsprechend umgesetzt. Der Stidwestliche Teil der Varus-

Bramsche Mitte Landkreises Osnabruck, H. Bélscher, halten wir es fur erforderlich, stralBe, der als Geh- und Radweg festgesetzt ist bleibt weiterhin fur Einsatz-

Gabriele-Minter-Weg 5 dass der suidwestliche Teil der Varusstrale, der als Geh- und Rad- fahrzeuge (Feuerwehr und Rettungsdienst) befahrbar. Ein Rickbau der Stralle

49565 Bramsche weg zurlickgebaut wird, weiterhin fir Einsatzfahrzeuge (Feuerwehr ist fir die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
und Rettungsdienst) befahrbar bleibt.

13.07.2018 Diese Verkehrsflachen sollten somit den Anforderungen der Richtli-
nie Uber Flachen fiir die Feuerwehr Niedersachsen entsprechen.
Begriindung: Bei einem Einsatz ist es aufgrund der Anzahl und
GroRe der Fahrzeuge erforderlich, dass nachriickende Einsatzfahr-
zeuge die Einsatzstelle erreichen kdnnen und Rettungsfahrzeuge
auch wahrend des Einsatzes die Einsatzstelle verlassen kdnnen.
AuRerdem muss die beschriebene unabhangige Léschwasserver-
sorgung in Form des Mittellandkanals fiir Fahrzeuge erreichbar sein.

7 Landesamt fiir Bergbau. Im Untergrund der Planungsflache stehen Gesteinsfolgen des Obe- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Energie und Geologie
Postfach 51 01 53
30631 Hannover

12.07.2018

ren Jura (Malm) an, in denen I6sliche Sulfatgesteine (Gips) enthal-
ten sein kdnnen. Die |6slichen Gesteine kénnen in einer Tiefe an-
stehen, in der durch Auslaugungsprozesse Verkarstungserschei-
nungen moglich sind. Infolge der Lésungsprozesse (Subrosion)
kénnen sich im Untergrund Hohlrdume bilden. Wird die Grenztrag-
fahigkeit des Uber einem Hohlraum liegenden Gebirges uberschrit-
ten, kann dieser Hohlraum verstiirzen und bis zur Erdoberflache
durchbrechen (Erdfall). Bisher sind jedoch keine Erdfélle im Pla-
nungsbereich sowie im naheren Umkreis bis 1,5 km Entfernung
bekannt. Da es nach unserem Kenntnisstand im Gebiet keine Hin-
weise auf Subrosion gibt, wird die Planungsflache formal der Erd-
fallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaf Erlass des Nieder-
sachsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgeféahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben
im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkun-

In der Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes wird folgender
Hinweis aufgenommen: ,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen. Lésliche Gesteine liegen danach in
einer Tiefe, in der lokal bereits Verkarstung bekannt ist (irregulare Auslau-
gung). Erdfalle aus dieser Tiefe sind selten. Sofern in der Nahe Gberhaupt
Erdfalle bekannt sind, liegen sie mindestens 300 m entfernt.

Es wird empfohlen, vor Baubeginn eine Baugrunderkundung durchzufiihren.”
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dung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Si-
cherungsmafRnahmen bezuglich der Erdfallgefahrdung verzichtet
werden.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allge-
meinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Rege-
lungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund
kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG.

Landkreis Osnabriick
FD 6 - Planen u. Bauen
Am Schdlerberg 1
49082 Osnabriick

03.08.2018

Regional- und Bauleitplanung

Auf die Stellungnahme vom 22.11.2017 beziiglich der regionalpla-
nerischen Belange wird verwiesen.

Es ist zu Uberpriifen, ob die in Kapitel 8 ,Grundlagen fiir die Abwa-
gung" gemachten Aussagen der Stadt nicht eigentlich als Inhalt der
Begrindung in den dafiir vorgesehen Kapiteln eingehen sollten. So
konnten die Aussagen zur Alternativenprifung beispielsweise nicht
nur in die Abwagung eingestellt, sondern auch entsprechend in der
Begriindung im jeweiligen Kapitel wiedergefunden werden.

Bezuglich der Larmimmissionen ausgehend von der K 160 ,Lut-
tedamm" wird auf die Stellungnahme vom 22.11.2017 verwiesen. Es
finden sich in der Begriindung weder Aussagen oder Einschatzun-
gen zu den Larmimmissionen noch Festsetzungen im Bebauungs-
plan. AusschlieRlich im Umweltbericht wird die Aussage getroffen,
dass nicht davon ausgegangen wird, dass unzulassige Larmimmis-
sionen von der K 160 auf das Plangebiet einwirken. Aus welchen
Griinden diese Einschatzung vorgenommen wird, ist aufgrund feh-
lender entsprechender Darlegungen und Untersuchungen nicht
nachvollziehbar. Da der bisherige Durchgangsverkehr umgeleitet
werden soll, ist unzulassiger Verkehrslarm durch die Varusstralte
nicht zu erwarten.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der ehemaligen Ge-

Der Anregung wird entsprochen.

Seitens der IPW wurde eine Einschatzung der Larmbelastung ausgehend von
der K 160 Lutterdamm vorgenommen. Danach wurde ein Larmpegel von 50,7
dB(A) Tags und 41,4 dB(A) Nachts ermittelt. Die Orientierungswerte von 55/45
dB(A) (Tags/Nachts) somit deutlich unterschritten. Ein entsprechender Hinweis
wird in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.
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meinde Schleptrup aus dem Jahr 1998 wurde in den textlichen
Festsetzungen bereits passive LarmschutzmafRnahmen festgesetzt.
Warum dies nicht auch fiir den nordlichen Teil des vorliegen Entwur-
fes festgesetzt werden soll, ist aus der Begriindung nicht zu ent-
nehmen. Eine Verkehrsprognose mit Gberschlagiger Berechnung
der Larmbelastung sollte hierfiir bereits ausreichend sein.

Redaktionelle Hinweise: )
Auf der Planzeichnung und auf dem Ubersichtsplan fehlen die
Nordpfeile.

Der westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 12 ,Gelande zwi-
schen Lutterdamm und Hansastral3e" wurde nicht in der Planzeich-
nung nachrichtlich gekennzeichnet. Auflerdem wurden noch nicht
die Richtfunktrassen in die Planzeichnung aufgenommen (vgl. die
Aussagen zur Stellungnahme der 02 Telefonica GmbH).

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 162 "VarusstralRe" der Stadt Bramsche
keine Bedenken.

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege der Stadt und des
Landkreises Osnabriick bestehen hinsichtlich des Plans folgende
Bedenken:

(Auf die im Folgenden genannte archaologische Verdachtsflache
wird in der amtlichen Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung
hingewiesen)

Im Plangebiet befindet sich eine archaologische Verdachtsflache,
deren Kern auf dem derzeit bei Google Earth eingestellten Luftbild
sehr gut auszumachen ist: Auf der landwirtschaftlichen Nutzflache
gegenliber der Varusstraflie 7 ist etwa 10 m von der Stralle entfernt
eine kreisrunde Verfarbung erkennbar. Als Interpretation solcher
Bewuchsanomalien kommt neben jliingeren Bodenablagerungen
oder Bewirtschaftungsspuren auch die eines vorgeschichtlichen
Kreisgrabens um einen ehemaligen Grabhugel bzw. um eine Bestat-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nordpfeile werden auf der
Planzeichnung und dem Ubersichtsplan erganzt.

Bei dem vom Landkreis bezeichneten Bauleitplan handelt es sich um den
Bebauungsplan Nr. 46 ,Gelande zwischen Lutterdamm und HansastralRe“. Der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt nicht an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 162 an.

Der Verlauf der Richtfunktrassen wird in der Planzeichnung erganzt..

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagung der Stellung-
nahme vom 22.11.2017 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Abwagung der Stellung-
nahme der Archaologischen Denkmalpflege — Stadt u. Kreisarchdologie vom
28.06.2018 unter Nr. 13 der Abwagungstabelle wird verwiesen.

In der Planzeichnung wird der Hinweis zur generellen gesetzlichen Melde-
pflicht von archaologischen Bodenfunden nach § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes entsprechend den Ausfiihrungen der Stellungnahme
geandert.
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tung in Frage.

Um eine undokumentierte Zerstérung eines moglichen Kulturdenk-
mals zu verhindern, muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten eine
archologische Prospektion in Form von Suchgrabungsschnitten im
0.g. Bereich stattfinden. Sollten dabei Bodendenkmale erkannt
werden, so sind diese vollstdndig auszugraben und fachgerecht zu
dokumentieren.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir
Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archaolo-
gischen Denkmalpflege tibernommen werden, sondern vom Pla-
nungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz).

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archao-
logischen Bodenfunden nach § 14 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes soll auf der Planzeichnung wie folgt vermerkt
werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhge-
schichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste
oder Spuren — z.B. Versteinerungen die Aufschluss (ber die Ent-
wicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdpe-
rioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabri-
cker Land, Lotter Stralte 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277
oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
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behodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz:

In dem Begriindungsentwurf zur 35.Anderung des Flachennut-
zungsplanes und auch in dem Begriindungsentwurf zur Aufstellung
des BBP Nr. 162 wird bzgl. der Forderung nach einem Immissions-
schutzgutachten zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmis-
sionen auf die Stellungnahme der LVVK Niedersachsen vom
13.11.2017 verwiesen.

Hier wird dargestellt, dass sich die ndchstgelegenen Betriebe etwa
400 m 6stlich bzw. 550 m sudlich befinden.

Zu dem Wohnhaus VarusstraRe 14, welches auch innerhalb des
0.g. Plangebietes liegt werden diese Absténde nicht eingehalten, sie
sind hierzu deutlich geringer (etwa 200 m zu dem siidlichen Betrieb
und ca. 385 m zu dem 0&stlichen Betrieb).

Daher wird weiterhin empfohlen, ein Immissionsschutzgutachten zur
Beurteilung der Geruchsimmissionen gern. GIRL (Ermittlung der
Vorbelastung gern. GIRL Expertengremium) vorzulegen.

Brandschutz:

Es wird auf die Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB vom
22.11.2017 verwiesen. Zur Verfahrensvereinfachung wird diese
noch einmal aufgefihrt:

Die von hieraus wahrzunehmenden, &ffentlichen Belange des vor-
beugenden Brandschutzes sind dann als auszureichend anzusehen,
sofern die Zuganglichkeit und die Léschwasserversorgung sowohl
abhangiger als auch unabhéangiger Art gewahrleistet sind.

e  Zuginglichkeit
Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen
an die Zuwegung und die Anordnung der baulichen Anlagen auf
dem Baugrundstiick gern. § 4 NBauO i.V.m. den §§ 1 und 2 DVO-
NBauO0 zu bericksichtigen.

Laut Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen sowohl vom
13.11.2017 als auch vom 02.07.2018 befinden sich die Hofstellen tierhalten-
der Betriebe entgegen der Darstellung des Landkreises etwa 400 m &stlich
sowie 550 m sudlich. Aufgrund Art und Umfang der dortigen Tierhaltungen
geht die Landwirtschaftskammer nicht davon aus, dass von diesen Betrieben
unzuléssige Geruchsimmissionen fir den Plan- bzw. Geltungsbereich zu er-
warten sind. Die Stadt Bramsche schlie3t sich dieser Einschatzung an. Ein
Immissionsgutachten zur Beurteilung der Geruchsimmissionen ist gem. GIRL
aus Sicht der Stadt nicht erforderlich und wird von der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen als zusténdige Fachbehdrde nicht gefordert. Auf die Stellung-
nahmen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick,
AufRenstelle Bersenbriick wird verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung sowie die Bedingungen des
Brandschutzes werden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften berick-
sichtigt. Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt so, dass gem. § 5 NBauO
ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch- und Tankfahrzeugen jederzeit ord-
nungsgemal’ und ungehindert moglich ist. Auf die Abwagung zur friihzeitigen
T6B-Beteiligung wird verwiesen.
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Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen
muss jederzeit ordnungsgemaf und ungehindert méglich sein. Bei
der Bemessung der Grundstiicke ist zu berlicksichtigen, dass aus-
reichende Abstande zu den Grundstucksgrenzen ein- gehalten
werden, so dass genligend Raum flr Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fiir die Feuerwehr und evil. erforderliche Feuerwehrumfahrten
vorhanden ist.

e Loschwasserversorgung - leitungsabhingig
Neben der Erschlieung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist
auch eine ausreichende Léschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist in einer den ortlichen Verhaltnissen
entsprechenden Weise mit der zur Brandbekampfung erforderlichen
ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen gemaf Nie-
ders. Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Die Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (Volumen pro Zeitein-
heit) sind unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung nach DVGVV - Arbeitsblatt W 405 - zu
ermitteln.

Als Loschwasserentnahmestellen sind Hydranten nach DIN
3222/DIN 3221 in das Wasserrohrnetz in Ausfiihrung und Anzahl
entsprechend dem DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubinden. Die
ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur
Sicherstellung der abhangigen Ldschwasserversorgung ist durch
Vorlage der dafir erforderlichen gepriften hydraulischen Berech-
nung nachzuweisen.

Die Abstande der Hydranten untereinander und deren Standorte
sind im Einvernehmen mit dem Gemeindebrandmeister und dem
zustandigen Brandschutzpriifer des Landkreises Osnabriick recht-
zeitig vor Beginn der Erschliefungsarbeiten festzulegen.

e Loschwasserversorgung — leitungsunabhéngig
Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die leitungsabhéngige

Fir die leitungsabhangige Léschwasserversorgung befindet sich fir die Bereit-
stellung von Loschwasser ein Hydrant DN 100 in der Arminiusstralle. Seitens
der ortlichen Feuerwehr wurden keine Hinweise und Anregungen zur leitungs-
abhangigen Loschwasserversorgung vorgetragen. Sollten nach Abstimmung
mit dem Ortlichen Trager des Brandschutzes, der ortlichen Feuerwehr, der
hauptamtlichen Brandschau beim Landkreis Osnabriick und dem Wasserver-
band dennoch weitere Hydranten fiir die Bereitstellung von leitungsabhangigen
Léschwasser erforderlich werden, ware im Bereich der geplanten Baugrund-
stiicke eine Verlegung der Wasserleitung entlang des stidlichen Wegeseiten-
raumes der VarusstralRe, insbesondere auch im Hinblick auf eine mogliche
zuklnftige Erweiterung des Plangebietes nach Siiden mdglich.

Zur Sicherstellung der unabhéngigen Léschwasserversorgung befindet sich
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Léschwasserversorgung auszurichten, ist brandsicherheitlich und
auch feuerléschtechnisch erheblich bedenklich.
Lasst sich die notwendige Léschwassermenge nicht aus den Was-
serrohrnetzen sicherstellen, sind geeignete Malnahmen der Ge-
meinde in Verbindung mit dem zustandigen Brandschutzprifer und
der ortlichen Feuerwehr zur Sicherstellung der ausreichenden
Léschwasserversorgung zu treffen. Dafiir kommen folgende Lésun-
gen in Betracht:

- Léschwasserteiche (DIN 14210)

- Léschwasserbrunnen (DIN 14220)

- Unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230)

- Saugschéachte fir Flisse, Teiche und Seen

Die o.g. Planungsunterlagen enthalten keine Angaben uber die
Sicherstellung der unabhangigen Léschwasserversorgung, die dafiir
vorgesehene Léschwassermenge und die tatsachlich vorhandenen
Léschwasserstellen. Es wird davon ausgegangen, dass auch die
unabhangige Loschwasserversorgung fiir dieses Gebiet gesichert
wird!

AWIGO:

Aus o.g. Bebauungsplan geht hervor, dass die Planstralle, ausge-
hend vom Lutterdamm in Richtung Stdosten, in eine StichstralRe
umgewandelt wird. Die geplante Wendeanlage muss ausreichend
dimensioniert sein, damit 3-achsige Mullsammelfahrzeuge hier
problemlos einfahren und wenden kénnen, ohne riickwartsfahren zu
mussen.

Eine geeignete Wendeanlage muss mindestens einen Durchmesser
von 18,0 m aufweisen. Damit es nicht zu Stérungen kommt, missen
sowohl die Zufahrt als auch die Wendeanlage standig frei befahrbar
sein. D.h., hier muss ein Halteverbot eingerichtet und von Gberhan-
gender Begriinung abgesehen werden

Die zwei geplanten stidlichen Stichstrallen fiir eine mogliche Erwei-
terung sind, aufgrund der fehlenden Wendemdglichkeit, fir 3-
achsige Millsammelfahrzeuge nicht befahrbar.

der Mittellandkanal in ca. 800 m Entfernung sudlich des Plangebietes. Fur die
Erreichbarkeit bleibt der siidwestliche Teil der VarusstralRe, der als Geh- und
Radweg festgesetzt ist weiterhin fir Einsatzfahrzeuge (Feuerwehr und Ret-
tungsdienst) befahrbar. Ein Ruckbau der Strae, der nur eine fuf3- und radlau-
fige Verbindung zulasst, erfolgt nicht.

In ca. 1,2 km Entfernung befindet sich norddstlich des Plangebietes ein Bag-
gersee unmittelbar an der Autobahn A 1.

Die geplante Wendeanlage ist mit einem Durchmesser von 20,0 m ausrei-
chend dimensioniert, sodass 3-achsige Millsammelfahrzeuge dort problemlos
einfahren und wenden koénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die zwei geplanten sidlichen
Stichstraflen dienen ausschlief3lich einer mdglichen Erweiterung des Bauge-
bietes nach Siiden und werden zunichst nicht fir eine Erschlielung der Bau-
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grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 162 ,Varusstraf3e*

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sollten sich ausgebaut.
aufgrund der angeforderten Stellungnahme der Unteren Wasserbe-
hérde und der Bauaufsicht weitere Anregungen ergeben, so werden
diese unaufgefordert nachgereicht.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Abwagungsergebnis wird
Belange entbindet nicht von der Verantwortung im Sinne von § 2 dem Landkreis mitgeteilt. Eine Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung wird dem
Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich mitzuteilen. Landkreis nach Bekanntmachung zugestellit.
Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach
Bekanntmachung wird unter Hinweis auf Nr. 38 1 VV — BauGB
gebeten.

9 Landwirtschaftskammer Der etwa 2,34 ha groRRe Plan- bzw. Geltungsbereich liegt im Ortsteil | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Niedersachsen
Bezirksstelle Osnabriick
Aulenstelle Bersenbriick
Liebigstr. 4

49593 Bersenbriick

02.07.2018

Gartenstadt der Stadt Bramsche westlich des ,Lutterdamm" siid-
westlich der ,VarusstralRe". Norddstlich schliefen vorhandene
Wohnbauflachen, éstlich und stidwestlich Giberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Der Plan- bzw. Geltungsbereich
selbst wird zurzeit ebenfalls iberwiegend landwirtschaftlich genutzt,
am nordwestlichen Rand befindet sich eine Waldflache, am stidost-
lichen Rand ein bebautes Grundstiick. Im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bramsche ist der Bereich dem entsprechend
Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft, in Teilbereichen als
Flache fir Wald und als Wasserflache dargestellit.

Vorgesehen ist die Darstellung des Plan- bzw. Geltungsbereiches
als Wohnbauflache in Verbindung mit einer Ausweisung als Allge-
meines Wohngebiet (WA). Die im Nordwesten vorhandene Waldfla-
che wird als Flache fur Wald dargestellt und ausgewiesen. Eine
Grunlandflache im &stlichen Randbereich, die jedoch nach férder-
rechtlichen Kriterien offensichtlich nicht erwerbs- orientiert landwirt-
schaftlich genutzt wird, soll als Griinflache dargestellt und ausge-
wiesen werden.

Aus forstfachlicher Sicht sollten bauliche Anlagen aus verkehrssi-
cherungstechnischen Griinden mindestens eine Baumlange (30 m)
entfernt vom Wald errichtet werden. Andernfalls sollte der Waldbe-
sitzer vertraglich von der Verkehrssicherungspflicht entbunden wer-
den.
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Etwa 400 m 6stlich sowie 550 m sidlich befinden sich Hofstellen
tierhaltender Betriebe. Aufgrund Art und Umfang der dortigen Tier-
haltungen sind von diesen ausgehende unzulassige Geruchsimmis-
sionen fir den Plan- bzw. Geltungsbereich u. E nicht zu erwarten.
Far den naturschutzrechtlichen Ausgleich des Eingriffs in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild sind laut Umweltbericht externe
Kompensationsmaflnahmen erforderlich. Diese sollen im Rahmen
des Wegerandstreifenprojektes Ségeln/Engter erfolgen. Hier sollen
auf verschiedenen Flachen, die Eigentum der Stadt Bramsche sind,
Blih- bzw. Randstreifen mit Regiosaatgut angelegt werden, auf
einer Flache ist die Anlage einer Strauchhecke vorgesehen.
Unter der 0. g. Voraussetzung hinsichtlich des Abstandes zwischen
baulichen Anlagen und Wald werden landwirtschaftliche und forst-
fachliche Belange durch die 35. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sowie den Bebauungsplan Nr. 162 ,,Varusstral3e" der Stadt
Bramsche nicht nachteilig beriihrt. Gegen die vorliegende Planung
bestehen dann aus landwirtschaftlicher und aus forstfachlicher Sicht
keine Bedenken.

10 | LGLN Regionaldirektion Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Luftbildauswertung wird in
Hameln - Hannover im Planungsbereich vorliegt. Auftrag gegeben. Sollte sich danach ein Verdacht auf eine Kampfmittelbelas-
Kampfmittelbeseitigungs- tung im Plangebiet ergeben, wird seitens der Stadt ein anerkannter Kampfmit-
dienst telbeseitigungsbetrieb mit entsprechenden Sondierungsarbeiten und der
Marienstrae 34 Kampfmittelbeseitigung beauftragt.

30171 Hannover
28.06.2018
11 | LGLN. Regionaldirektion Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planunterlage ist von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die erforderliche Bescheinigung auf

Osnabrtick - Meppen
Katasteramt
Postfach 32 06
49022 Osnabriick

29.06.2018

einem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur erstellt worden.
Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheinigung auf dem Bebau-
ungsplan ist von dem Planverfasser einzuholen.

dem Bebauungsplan wird vom Planverfasser eingeholt.
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12 | PLEDOC GmbH MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Postfach 12 02 55
45312 Essen

30.07.2018

Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-
fuhrten Eigentliimer bzw. Betreiber sind von der geplanten Maf3-
nahme nicht betroffen:
- Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Netzbetrieb Nordbayern,
Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co KG. Straelen (hier Solot-
rassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)
Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlief3lich auf die Versorgungsan-
lagen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen Auskiinfte zu
Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versor-
gungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcen-
tern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensa-

tionsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.

keine Erwahnung finden.

Die erforderlichen externen KompensationsmaRnahmen werden im Rahmen
des Wegerandstreifenprojektes Sogeln/Engter auf dafiir geeignete Wegesei-
tenraume im Ortsteil Engter durch Einsaat von Regiosaatgut und Anlage einer
Strauchhecke durchgefihrt. Die MalRnahmen werden im Umweltbericht unter
Pkt. 7.1.4 Externe KompensationsmalRnahmen aufgefiihrt und ndher beschrie-
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Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner ben.
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versor- Der Bitte um Mitteilung der planexternen Kompensationsflachen wird entspro-
gungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mittei- chen.
lung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an die-
sem Verfahren.
13 | Stadt Osnabriick Im Plangebiet befindet sich eine archaologische Verdachtsflache, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Archéaologische Denkmal- deren Kern auf dem derzeit bei Google Earth eingestellten Luftbild In Abstimmung mit der Archaologischen Denkmalpflege wird eine archdologi-
pflege sehr gut auszumachen ist: Auf der landwirtschaftlichen Nutzflache sche Prospektion in Form von Suchgrabungsschnitten vor Beginn jeglicher

Stadt- u. Kreisarchaologie
Postfach 44 60
49034 Osnabriick

28.06.2018

gegenlber der Varusstraflie 7 ist etwa 10 m von der Stral3e entfernt
eine kreisrunde Verfarbung erkennbar. Als Interpretation solcher
Bewuchsanomalien kommt neben jingeren Bodenablagerungen
oder Bewirtschaftungsspuren auch die eines vorgeschichtlichen
Kreisgrabens um einen ehemaligen Grabhlgel bzw. um eine Bestat-
tung in Frage.

Um eine undokumentierte Zerstérung eines maoglichen Kulturdenk-
mals zu verhindern, muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten eine
archaologische Prospektion in Form von Suchgrabungsschnitten im
0.g. Bereich stattfinden. Sollten dabei Bodendenkmale erkannt
werden, so sind diese vollstandig auszugraben und fachgerecht zu
dokumentieren.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir
Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archaolo-
gischen Denkmalpflege lbernommen werden, sondern vom Pla-
nungs-Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz).

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéo-
logischen Bodenfunden nach § 14 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes soll auf der Planzeichnung wie folgt vermerkt
werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher

Erdarbeiten durchgefiihrt.

In der Planzeichnung wird der Hinweis zur generellen gesetzlichen Melde-
pflicht von archaologischen Bodenfunden nach § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes geandert bzw. erganzt. Auf die Abwagung zur friihzei-
tigen T6B-Beteiligung wird verwiesen.
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Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste
oder Spuren — z.B. Versteinerungen —, die Aufschluss uber die
Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehodrde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabri-
cker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabrlick, Tel. 0541/323-2277
oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

14

Telefonica Germany,
Siidwestpark 38
90449 Nirnberg

E-Plus Mobilfunk GmbH &
Co. KG

E-Plus-Str. 1

40472 Disseldorf

24.07.2018

Telefonica Germany, Stidwestpark 38, 90449 Nirnberg im Auftrag
fur E-Plus:

Aus Sicht der E-Plus Service GmbH sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundséatzen die folgenden Belange bei der wei-
teren Planung zu berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits
vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

¢ durch das Plangebiet fihren zwei Richtfunkverbindungen hin-
durch

¢ die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 40m und 70m uber Grund

Im Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung entsprechen des nérdlich
angrenzenden Baugebietes als allgemeines Wohngebiet und das Maf} der
baulichen Nutzung als eingeschossige Bauweise festgesetzt. Im Plangebiet
wird eine max. Firsthéhe festgesetzt, die bezogen auf die vorhandene fertigge-
stellte ErschlielRungsstralRe (VarusstraRe) 10,00 m nicht Gberschreitet. Insofern
sind Stérungen des Richtfunks durch die geplante Bebauung nicht zu erwar-
ten.

Vorhandene Richtfunktrassen werden beriicksichtigt und in die Bauleitplane
einschlieBlich der dargestellten Schutzbereiche nachrichtlich iGbernommen.
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Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-

Richtfunkverbindung der E-Plus Service GmbH. Das Plangebiet ist
im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal
Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser
von rund 20-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen
(abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um
Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinfti-
gen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal
und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen festzu-

setzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beein-
trachtigt wird.
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Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten
werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunkt-
rassen einschlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vor-
planung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen 5.0. festzu-
setzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beein-
trachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen
ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen
zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen
kann.

15

Unterhaltungsverband
UHV 97 Mittlere Hase
Von Klitzing Str. 5
49593 Bersenbriick

14.08.2018

Aus den Planungsunterlagen geht nicht genau hervor, ob der 0Ostli-
che Gewasserrandstreifen von den Planungen tangiert wird.
Sollte dieser in seiner derzeitigen Funktion nicht beeintrachtigt wer-
den, hat der UHV 97 keine Bedenken gegen die Planungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft entlang der éstlichen
Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 85/4, Flur 6, Gemarkung Bramsche (Queb-
bebach). Der 6stliche Gewasserrandstreifen befindet sich zum Teil im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Er wird entsprechend den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes als Flache fir die Forstwirtschaft dar-
gestellt und in seiner jetzigen Funktion nicht beeintrachtigt.

16

Vodafone GmbH
Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

06.08.2018

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft-
lichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sitdwestpark 15 90449 Nirnberg

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kosten-
anfrage bei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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17 | Wasserverband Bersen- Der Wasserverband hat bereits mit Schreiben vom 17.11.2017 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

briick ¢
Postfach 1150
49587 Bersenbriick

25.07.2018

Stellung genommen und diese Stellungnahme wird inhaltlich voll
aufrechterhalten.

Die Wasserleitungen im geplanten Baugebiet missen noch in den
neuen Straflen und Wegen verlegt werden. Dieses sollte vor Verle-
gung der Kabel- und Gasrohrleitungen erfolgen, da diese Leitungen
eine flachere Lage haben. Allerdings sollten die Kanalisationsleitun-
gen bereits verlegt sein. Zudem sollte die Sandauffillung erst nach
Verlegung der Wasserleitungen erfolgen, sodass bei der Wasserlei-
tungsverlegung eine Durchmischung des Sandbodens mit Unterbo-
den vermieden werden kann.

Fur eine ordnungsgemafe Verlegung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen miissen die Sicherheitsabstande unter den Ver- und Entsor-
gungsleitungen zwingend eingehalten werden. Auch sind weitere
DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu
beachten. Ich halte es daher fir erforderlich friihzeitig einen Orts-
termin mit allen Versorgern abzuhalten, um die Verteilung der Lage
der einzelnen Versorgungsleitungen abzustimmen und somit evil.
Bauverzégerungen zu vermeiden.

Bitte teilen Sie den Versorgern die Endausbauhéhen mit und geben
diese vor Ort mit Grenzpflécken an. Ich schlage vor, dieses bereits
bei der Ausschreibung der MaRnahme in das Leistungsverzeichnis
fur die Tiefbaufirma sowie das Ingenieurbliro mit aufzunehmen.

Ich bitte Sie, die Freigabe des Baugebietes an die Bauherren erst zu
erteilen, wenn alle Versorgungsleitungen verlegt worden sind. In der
Vergangenheit hat sich gezeigt, dass sowohl die Mitarbeiter vom
Wasserverband als auch die Mitarbeiter anderer Versorgungsunter-
nehmen unter erschwerten Bedingungen die Verlegung durchfiihren
mussten.

Der Wasserverband beabsichtigt im Zuge der ErschlieBung die
vorhandene abgangige Trinkwasserleitung PVC DN 80 durch eine
neue Trinkwasserleitung zu ersetzen.

Hinsichtlich der Bereitstellung von Léschwasser aus dem 6&ffentlichen Trink-
wassernetz erfolgt eine ndhere Abstimmung zwischen dem 6rtlichen Trager
des Brandschutzes, der ortlichen Feuerwehr sowie der hauptamtlichen Brand-
schau beim Landkreis Osnabriick und dem Wasserverband. Die ErschlieBung
der Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 162 erfolgt
ausschlieB3lich Uber die bereits vorhandene Varusstralle. Ein Ausbau der sid-
lich der VarusstralRe festgesetzten Planstralen erfolgt erst im Zuge einer még-
lichen Erweiterung des Baugebietes Richtung Siiden, sodass gegenwartig eine
Verlegung der Wasserleitung in die geplanten Stichstral3en nicht erforderlich
wird.




A PRAMSCHE

Bebauungsplans Nr. 162 ,VarusstraBe“
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und
der Fachbehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Seite 18 von 22

20.08.2018

Nr.

Trager offentlicher Belange
sowie
Private Einwander/in
Schreiben vom...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Aufgrund der hohen vorherrschenden Baukonjunktur, bitte ich Sie
beachten, dass derzeit keine freien Kapazitaten bei den Rohrlei-
tungsbaufirmen und den eigenen Mitarbeitern des Wasserverban-
des vorhanden sind. Daher bitte ich Sie, den genauen Ausfiihrungs-
zeitpunkt friihzeitig mit allen Versorgern und deren Vertragspartnern
abzustimmen.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung aus dem o6ffentlichen Lei-
tungsnetz teile ich lhnen mit, dass derzeit aus dem vorhandenen
Leitungsnetz eine maximale Loschwassermenge von 24 m3/Std. bei
einem Versorgungsdruck von 3,8 bar bereitgestellt werden kann. Ich
weise vorsorglich darauf hin, dass durch die Entnahme von Lésch-
wasser aus der 6ffentlichen Trinkwasserleitung die Versorgung der
angeschlossenen Grundstlicke und Betriebe nicht gefahrdet oder
gar ganzlich unterbrochen werden darf.

18

Westnetz GmbH
Goethering 23-29
49074 Osnabriick

27.06.2018

Wir weisen auf unsere weiterhin ma3gebende Stellungnahme vom
14.11.2017 hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Keine Anregungen und Bedenken hatten:

OCONIO A WN =

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schreiben vom 16.07.2018

Ericsson Services GmbH, CHG, Prinzenallee 21, 40549 Disseldorf, Schreiben v. 10.07.2018

EWE Netz GmbH Geschaftsregion Cloppenburg / Emsland, Emsteker StralRe 60, 49661 Cloppenburg, Schreiben vom 02.07.2018
Gemeinde Belm, Marktring 13, 49191Belm, Schreiben v. 02.07.2018

Gemeinde Lotte, Westerkappelner Str. 19, 49504 Lotte, Schreiben v. 02.07.2018

Gemeinde Neuenkirchen-Voérden, Kisterstralte 4, 49434 Neuenkirchen-Vorden, Schreiben v. 13.07.2018

Gemeinde Ostercappeln, Gildebrede 1, 49179 Ostercappeln, Schreiben v. 27.06.2018

Gemeinde Rieste, Bahnhofstr. 23, 49567 Rieste, Schreiben v. 04.07.2018

Gemeinde Wallenhorst, Rathausallee 1, 49134 Wallenhorst, Schreiben v. 29.06.2018

10. Norwega GmbH, Anton-Bruchhausen-Stralte 4, 48147 Minster, Schreiben v. 25.06.2018

11. Samtgemeinde Bersenbriick, Lindenstr. 2, 49593 Bersenbriick, Schreiben v. 26.07.2018

12. Samtgemeinde Neuenkirchen, Alte Poststr. 5-7, 49586 Neuenkirchen, Schreiben v. 23.07.2018
13. SWO Netz GmbH, Alte Poststr. 9, 49074 Osnabriick, Schreiben v. 18.07.2018

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) und § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

©CONIO A WN =

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege

Bundesnetzagentur, Referat 226, Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin

EWE TEL GmbH, Luisenstr. 16, 9074 Osnabrlick

Forstamt Osnabrick der Landwirtschaftskammer Niedersachen, Am Schélerberg 6, 49082 Osnabrick

Gemeinde Westerkappeln, Grofde Str. 13, 49492 Westerkappeln

HOL — Geschéftsstelle Bersenbrick, Liebigstralle 4, 49593 Bersenbriick

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Heisfelder Str. 2, 26789 Leer

E O N, Brisseler Platz 1, 45131 Essen

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Referat Baudenkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg , Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg
Referat Archdologie, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg

10. Nds. Landesbehorde fiur Stralenbau u. Verkehr, Mercatorstr. 11, 49080 Osnabrtick
11. NLWKN Betriebsstelle Cloppenburg, Dridingstralie 25, 49661 Cloppenburg

12. Osnabricker Verein fur Luftfahrt e. V., Postfach 34 52, 49024 Osnabrlick

13. Polizeiinspektion Osnabriick, Kollegienwall 6-8, 49074 Osnabriick

14. Stadtwerke Bramsche GmbH, Maschstraflte 9, 49565 Bramsche

15. Wasser- und Bodenverband Ahrens-Wittefeld, Im Fuhldiek 1, 49565 Bramsche
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1 Privat 1 Wir, die Anwohner der Varusstral3e beflirworten hiermit die Um- Die Beflirwortung wird zur Kenntnis genommen.
wandlung der Stichstrale und des Wendehammers in der Varus-
stralRe.

2 Privat 2 Am Donnerstag, den 19.07.2018 sprach X bei dem Unterzeichner Die Beflirwortung wird zur Kenntnis genommen.
vor und gab im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zum Bebau-
ungsplan Nr. 162 ,Varusstral3e* folgende Stellungnahme zu Proto-
koll:
X ist Miteigentiimer des Grundstiickes Varusstral’e 13. X erklart,
dass er die Umwandlung der Varusstrafle ausgehend vom Lutter-
damm in eine Stichstralle und die Weiterfiihrung als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung als Fuf3- und Radweg aus-
drucklich befurwortet

3 Privat 3 Aus den Bramscher Nachrichten vom 29.05.2018 haben wir erfah- Bei dem Lutterdamm handelt es sich als Kreisstrafle (K 160) um eine tberortli-

ren, dass die Stadtverwaltung beabsichtigt, die Durchfahrt der Va-
russtraBe zu schlieRen und den Verkehr tUber den Lutterdamm zur
nachsten Abzweigung Varusstrale (Richtung Lappenstuhl) zu fiih-
ren.

Der Lutterdamm ist schon jetzt sehr stark befahren, so dass wir als
Anwohner zu den Hauptverkehrszeiten schlecht von unserem
Grundstuck auf den Lutterdamm fahren kénnen. Um den Burgers-
teig zu erreichen, missen wir als Ful3ganger oder Radfahrer den
Lutterdamm Uberqueren. Das ist insbesondere fir Kinder und altere
Leute nicht gefahrlos zu bewaltigen.

Durch ihre geplante Anderung der Verkehrsfiihrung der Varusstralle
werden die Anwohner der Varus- und Arminiusstrale und der Gar-
tenstadt, die in Richtung Autobahn, Engter oder Industriegebiet
Schleptrup fahren wollen, gezwungen, den Lutterdamm bis zu der
oben genannten Abzweigung zu befahren.

Zusatzlich werden die aus Richtung Engter und Lappenstuhl kom-

che Hauptverkehrsstrae. Die mit der SchlieBung der Varusstraflde verbundene
mogliche Erhéhung der Verkehrsbelastung auf der K 160 zwischen Marken-
weg und Kassings Kamp ist aus Sicht der Stadt zumutbar.




A PRAMSCHE

Bebauungsplans Nr. 162 ,VarusstraBe“

Seite 21 von 22

Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und

der Fachbehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

20.08.2018

Nr.

Trager offentlicher Belange
sowie
Private Einwander/in
Schreiben vom...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

menden Besucher der Tierarztpraxis in der Arminiusstrafle den
Lutterdamm bis zur Kreuzung Lutterdamm/Varusstrafle/Markenweg
nutzen mussen.

Bei einem zukiinftigen weiteren Ausbau des Baugebietes Varus-
strale werden auch die neuen Anwohner in Richtung Engter, In-
dustriegebiet oder Autobahn den Lutterdamm befahren missen.
Das fuhrt fir den Lutterdamm und seine Bewohner zu einer unnéti-
gen zusatzlichen Verkehrsbelastung.

Wir bitten Sie, ihre Plane diesbezliglich zu Giberdenken und die
Durchfahrt Varusstralie bestehen zu lassen.

Privat 4

Am Montag, den 23.07.2018 sprach X bei dem Unterzeichner vor
und gab im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zum Bebauungs-
plan Nr. 162 ,VarusstrafRe“ folgende Stellungnahme zu Protokoll:

X ist Miteigentimer des Grundstuickes VarusstralRe 1. X erklart,
dass X die Umwandlung der Varusstral’e ausgehend vom Lutter-
damm in eine Stichstrale mit Wendehammer und die Weiterfihrung
als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung als Ful3-
und Radweg ausdricklich beflrwortet.

Die Beflrwortung wird zur Kenntnis genommen.

Privat 5

Nach Gesprachen mit Herrn Fiinfzig und Herrn Junga, méchte ich
hiermit einen Antrag auf Ausweitung des Flachennutzungsplanes flr
das Grundstlck Varusstr.X stellen. Es geht dabei um die
35.Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Be-
bauungsplanes 162.

Ich bin mit diesem Antrag leider sehr spat. Vielleicht gibt es trotz-
dem eine Mdglichkeit, den Flachennutzungsplan noch zu erweitern.

Der eigentliche Grund fiir den Wunsch zur Erweiterung des Fla-
chennutzungsplanes ist die vermutlich einfachere Umnutzungsbean-
tragung eines Nebengebaudes zu Praxisraumen fiir die podolo-
gische Arbeit meiner Frau.

Die Moglichkeit, die jetzt fur Garten- und Lagerzwecke genutzte

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.05.2018 Die 6&ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Antrag fir die Erweiterung
des Geltungsbereiches der 35. Flachennutzungsplananderung und des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 162 ist mit Schreiben vom
13.06.2018 am 18.06.2018 (Eingangsstempel) bei der Stadt Bramsche einge-
gangen. Das von dem vorgenannten Antrag betroffene Grundstiick befindet
sich im unmittelbaren Anschluss an der dstlichen Grenze des Geltungsberei-
ches zum Bebauungsplan Nr. 162 und zur 35. Flachennutzungsplananderung.
Durch eine Aufnahme des Grundstiickes in den Geltungsbereich der vorge-
nannten Bauleitplane werden die Grundziige der Planung bertiihrt. Dieses hat
zur Folge, dass zuvor der Entwurf zur 35. Flachennutzungsplananderung und
der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 162 einschlieRlich Umweltbericht, der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und naturschutzrechtlichen Eingriffs-
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Raumlichkeit als Praxis zu nutzen, wiirde den Wiedereinstieg in die
Arbeit nach der Geburt unserer zwei Kinder durch die raumliche
Nahe deutlich erleichtern und die Betreuung der Kinder wesentlich
vereinfachen.

regelung Uberarbeitet werden muss. Danach ist ein erneuter Auslegungsbe-
schluss durch den Verwaltungsausschuss der Stadt zu fassen. Die Bauleitpla-
ne sind anschlielend fir die Dauer eines Monats erneut 6ffentlich auszulegen
sowie die Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen. Um die Bauleitplanverfah-
ren zeitlich nicht unnétig heraus zu zégern und der groRen Nachfrage nach
Baugrundstiicken in dem Geltungsbereich zeitnah gerecht zu werden, wird von
einer Aufnahme des Grundstlckes in den Geltungsbereich der 35. Flachen-
nutzungsplandnderung und des Bebauungsplan Nr. 162 und damit von einer
erneuten offentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange abgesehen.

Dem Antragsteller bleibt auch ohne Aufnahme in den Geltungsbereich der 35.
Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Nr. 162 freigestellt,
fur Teile der Gebaude auf seinem Grundstlck einen Antrag auf Nutzungsande-
rung zu stellen.




