PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 164
,Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch®, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
und ortlicher Bauvorschriften sowie die Begriandung mit Umweltbericht als Satzung beschlossen.

Bramsche, den (Siegel)

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 22.03.2017
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 164 ,Industrie- und Gewerbegebiet ,Eiker Esch* mit 6rtlichen
Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 02.10.2017
ortsublich bekannt gemacht worden.

Bramsche, den

Der Burgermeister

PLANUNTERLAGE

Auftragsnr. 20170903

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Schleptrup  Flur :20, 21 Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Januar 2011 ‘*o LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Das vorgesehene Baugrundstuck liegt in einem Bereich, fur das ein  Flurbereinigungsverfahren
(Verfahrensnr. 2504) durchgefuhrt wird. Nach § 34 des Flurbereinigungsgesetzes durfen Bauwerke nur mit
Zustimmung der Flurbereinigungsbehérde: Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems,
Geschaftsstelle Osnabrick errichtet, wesentlich veréndert oder beseitigt werden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 27.07.2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Vermessungsingenieure Fliissmeyer

Inh. Kirstin Fliissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, den
(Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 164  Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch® mit 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -
ausgearbeitet.

Bramsche, den

Fachbereichsleiter

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 22.03.2017
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
frihzeitigen Offentlichkeitbeteiligung wurden am 02.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 12.10.2017 bis einschlieRlich
13.11.2017 durchgefihrt. In diesem Zeitraum waren die Vorentwiirfe im Rathaus der Stadt Bramsche
einsehbar und Uber www.bramsche.de abruftbar. Am 11.10.2017 fand zusétzlich ein Informations- und
Erérterungstermins fir die Offentlichkeit im Rathaus der Stadt Bramsche statt.

Die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.10.2017 Ober die
Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zu einer Stellungnahme bis einschliellich dem 22.11.2017
aufgefordert worden.

Bramsche, den

Der Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 15.03.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 164 ,Industrie- und Gewerbegebiet ,Eiker Esch” mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 164  Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch® mit &rtlichen
Bauvorschriften und der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.04.2018 bis
einschlieBlich 07.05.2018 o6ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen
gemall § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich (iber www.bramsche.de sowie (ber das Landesportal
http://uvp.niedersachsen.de zugénglich. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager &6ffentlicher Belange mit dem Schreiben vom 26./28.03.2018 statt.

Bramsche, den

Der Birgermeister

ERNEUTE OFFENTLICH AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG
MIT EINSCHRANKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am __ . . dem geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch® mit &rtlichen
Bauvorschriften und der Begrindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine erneute o&ffentliche
Auslegung mit Einschrankung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
Offentlichen Auslegung wurdenam . . ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch® mit
Ortlichen Bauvorschriffen und der Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben geméal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGBvom __. . bis
einschlieBlich _ . . erneut offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden
Unterlagen gemall § 4a Abs. 4 BauGB zuséatzlich dber www.bramsche.de sowie Uber das Landesportal
http://uvp.niedersachsen.de zugénglich. Im gleichen Zeitraum fand gemé&R § 4a Abs. 3 iV.m. § 4 Abs. 2
BauGB die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
. statt.

Bramsche, den

Der Blirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 164 ,Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch® mit értlichen Bauvorschriften in
seiner Sitzung am __._ . als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung einschlieflich
Umweltbericht beschlossen.

Bramsche, den

Der Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 164 Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch® mit
ortlichen Bauvorschriften ist gemédR § 10 Abs. 3 BauGB am __. . im Amtsblatt fiir den Landkreis
Osnabriick Nr.__ bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am __. . ftritt der Bebauungsplan Nr. 164 ,Industrie- und Gewerbegebiet
Eiker Esch® mit drtlichen Bauvorschriften in Kraft.

Bramsche, den

Der Burgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind gemaR § 215 BauGB eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem&R § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhédltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes geméR § 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche Méangel des Abwdgungsvorgangs
gemdR § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder
Mangel werden damit unbeachtlich.

Bramsche, den

Der Biirgermeister
BEGLAUBIGUNG
Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.
Bramsche, den (Siegel)

Der Burgermeister
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) zugspunkt ist aus den zwei nachstgelegenen NN-H8henpunkten durch Mittelung festzulegen.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung ) ' '
des Wasserabflusses b) Gewerbegebiet/Industriegebiet

1.3.1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Uberbaubarer Bereich
nicht Gberbaubarer Bereich

B

1.3.2. Industriegebiet (§9 BauNVO)

iberbaubarer Bereich
nicht Gberbaubarer Bereich

L [lal ]

1\ l'Jberbautélgelp\IIBVeeréli’lﬁmaSt (§11 BaUNVO)

“Nhicht Uberbaubarer Bereich

[ | sO

2.  Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 und BauGB, i.V.m. § 16 Bau NVO)

I 2.7.  Zahl der Vollgeschosse (Hochstmalf3)
BMZ 2.3. Baumassenzahl
GRZzZ 2.5. Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3.3.  Abweichende Bauweise

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.2.

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

w w w64  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.4.2. Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: gewerbliche Tierhaltungsanlage /

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten ist

@ 10.1. Wasserflachen

m 10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

RRB

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)

[ " "]12.2. Flachen fir wald
+

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Flachen fir Wald / Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.18b und Nr. 20 BauGB)
i.V.m. der textlichen Festsetzung §9

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Pt PR
13.2.1.
13.2.2.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
i.V.m. der textlichen Festsetzung § 8b

@®-@

LewN: 43 dB(AYm?

(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB) i.V.m. der textlichen Festsetzung § 7

X{52 68 15.10. NN-Ho6henpunkt als unterer Bezugspunkt in Meter Giber Normalnull

(§9 Abs.2 und Abs.6 BauGB)

mw.m. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)

o—e—e—0—o— 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Lk, T: 58 dB(AYm? Emissionskontingent Lgk (T = tags, N = nachts) nach DIN 45691: 2006-12 "Gerausch-

kontingentierung" mit Angabe der Teilflache (Dezember 2006, Beuth-Verlag)

Richtungssektor fir die Erhdhung der Emissionskontingente Lg

. .
e
.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Grenzen Bauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) /
Baubeschrankungszone (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)

Linie ,Isolinie fir Geruchsschwelle
an 15 % der Jahresstunden®.

§3

§4

§5

§6

Industriegebiet. Die maximale Hohe der Hauptbaukorper, gemessen vom vorgenannten Hohenbe-
zugspunkt bis zur obersten Dachkante/First wird auf 18,00 m festgesetzt. Bei einzelnen Gebauden
bzw. Teilen von Gebduden sind Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB bis zu einer H6he von max.
25,00 m zuldssig; die Summe der héheren Bauké&rper darf 30% der iiberbauten Flache eines Bau-
grundstiicks nicht Giberschreiten.

Gewerbegebiet: Die maximale Héhe der Hauptbaukdrper, gemessen vom vorgenannten Héhenbe-
zugspunkt bis zur obersten Dachkante/First wird auf 12,00 m festgesetzt. Bei einzelnen Gebduden
bzw. Teilen von Gebauden sind Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB bis zu einer H6he von max.
15,00 m zulassig; die Summe der héheren Baukérper darf 30% der iiberbauten Flache eines Bau-
grundstiicks nicht liberschreiten.

Ausgenommen von der o.a. Regelung sind dem Gebaude untergeordnete technische Anlagen und
Bauteile wie Siloanlagen, Schornsteine, Antennen, Fahrstuhl-/Aufzugsanlagen, Liftungs-, Abluft-,
Kihl- und Klimaanlagen einschlielich deren Einhausungen.

Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In der abweichenden Bauweise als offene Bauweise wird bestimmt, dass Gebdude auf Grundlage
von § 22 Abs. 4 BauNVO eine Seitenlange von 50 m uberschreiten diirfen, die Grenzabstande sind
nach den Vorgaben der NBauO einzuhalten

Grundfldachenzahl (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die maximal zuldssige Héchstzahl der GRZ von 0,8 darf im Industrie- und Gewerbegebiet nicht durch
Nebenanlagen iiberschritten werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.

Stellplitze

Um die Versiegelung im Geltungsbereich zu reduzieren, sind PKW-Stellpldtze mit wasserdurchldssi-
gen Materialien wie versickerungsfahigen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengit-
tersteinen oder wassergebundener Decke zu befestigen.

§7

b)

c)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der umgrenzte Bereich ist von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten und als extensiv
gepflegte Gras- und Staudenflur anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Teilbefestigung mit
Schotterrasen fir eine Feuerwehrumfahrt ist erforderlichenfalls zuléssig. Ziel der Festsetzung ist der
Erhalt einer Jagdgebietsfunktion fir Flederméuse entlang des Waldrandes. Eine Ansaat erfolgt még-
lichst mit regionalem Saatgut.

Griinordnerische Festsetzungen

Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzbindungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB)

Im Plangebiet sind die Gehélze innerhalb der gemaR zeichnerischer Darstellung gekennzeichneten
Flachen mit Pflanzbindung zu erhalten.

Die Geholzbestande sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind umgehend zu ersetzen.
Wéhrend des Baustellenbetriebs sind die zu erhaltenden Gehdlze gemal DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflaichen bei BaumafRnahmen) zu schitzen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Far die Gehélzpflanzungen ist gebietsheimisches Pflanzenmaterial entsprechend der nachstehenden
Pflanzliste zu verwenden. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind
umgehend zu ersetzen.

(1) Die Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist als zweireihige Strauch-Baum-Hecke
mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m auszugestalten.
2

Zur landschaftlichen Einbindung und Abgrenzung der Gewerbe- und Industriegebietes gegeniiber
der siidlich gelegenen Siedlungsstrukturen sowie zur Schaffung von Vernetzungs- und Teillebens-
raumen erfolgt eine ca. 15 m breite, 10-reihige Geholzpflanzung aus standortheimischen Strauch-
und Baumgehdlzen. Die baumartigen Gehélze haben dabei einen Anteil von ca. 30 %.

o

(3) Zur Abgrenzung des Sondergebietes mit Zweckbestimmung Tierhaltung/Schweinemast zum an-
grenzenden Gewerbe- und Industriegebiet erfolgt auf 10 m Breite die Pflanzung einer Strauch-
Baumhecke aus standortheimischen Geholzen. Die Hecke wird sechs- bis siebenreihig mit Rei-

hen- und Pflanzabstéanden von 1,5 m angelegt.

Die Pflanzflache Nr. 4 westlich der VarusstralRe ist als saumartige Ergdnzung und Puffer eines
vorhandenen linearen Alt-Eichenbestandes vorgesehen und ist in der Hauptsache aus strauchar-
tigen Gehdlzen gemald Pflanzliste und einigen Stiel-Eichen (Mengenanteil ca. 5 %) anzulegen.
Die Pflanzung wird mit einem Pflanz- und Reihenabstand von jeweils 1,5 m angelegt.

Gehélzliste — heimische Gehdolze fiir Flachen mit Pflanzbindung

Name dt. Name bot.
Baumarten, Mindes-Pflanzqualitidten: 3 x v. Hei 125-150
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Strauchgehdlze, Mindest-Pflanzenqualitat: 3 x v. Str. 60-100
Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Weiltdorn Crataegus laevigata
Paffenhltchen Euonymus europaea

Gemeiner Faulbaum
Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Frangula alnus
Lonicera xylosteum

Rosa canina
Sambcus nigra

Schwarzer Holunder

Begriinung der unversiegelten Grundstiicksabschnitte (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mindestens die Haélfte der von Versiegelung freizuhaltenden Grundstiickabschnitte ist als Blihstrei-
fen/-flaiche/Blumenwiese unter Verwendung von autochthonem Saatgut anzulegen. Entsprechend der
zulassigen GRZ entspricht dies einem Flachenanteil von mindestens 10 % der jeweiligen Grundsti-
cke.

d) Stellplatzbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e)

f)

§9

§10

§ 11

§12

B)

Werb
a)

b)

PKW-Stellpldtze mit mehr als zehn Einstellpldtzen sind je angefangene acht Stellpldtze mit einem
hochstdammigen Laubbaum gemaR nachfolgender Gehdlzliste gleichméaRig zu bepflanzen. Im Sinne
eines einheitlichen Erscheinungsbildes sind je zusammenh&angender Stellplatzflache maximal zwei

Arten der Gehdlzliste zu verwenden. Die Bdume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu
pflanzen. Hierbei ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m?® zu gewahr-
leisten. Die Baumscheiben sind mit einer offenen Vegetationsflache von jeweils mindestens 4 m? her-
zustellen. Die Baumscheibe ist gegen Uberfahrung zu schiitzen.

Die Gehélze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind umgehend zu ersetzen.

Geholzliste — Stellplatzbegriinung

Name dt. Name bot.

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere, ggf. in Sorten Sorbus intermedia

Amerikanische Stadtlinde, in Sorten Tilia cordata 'Erecta’/ 'Rancheo’/ '‘Roelvo’

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, StU 16-18

StraBenraumbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der Planstralien erfolgt pro angefangene 25 m Stralenlédnge die Anpflanzung eines hoch-
stdmmigen Strallenbaumes. Die Auswahl der zu verwendenden Baumarten erfolgt entsprechend der
obigen Pflanzlisten fur heimische Gehédlze fir Flachen mit Pflanzbindung (nur Baumarten) und fiir die
Stellplatzbegriinung. Zu verwendende Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 16-18.
Jeder Baum erhélt eine Baumscheibe von 3 m Lénge, die vor Uberfahrung zu schiitzen ist.

Baumscheiben sowie sonstige Griinstreifen und unbefestigte Verkehrsinseln sind mittels Einsaat mit
autochthonem Saatgut fur mehrjahrige Bluhstreifen oder mit standortgerechten Stauden zu begriinen.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Alle Graunflachen ohne spezifizierte Bezeichnung oder Festsetzungen zur Pflanzbindung oder zum
Pflanzgebot sind als extensive Saumstrukturen zu entwickeln und zu pflegen. Fir eine Ansaat ist au-
tochthones Saatgut entsprechend der ortlichen Bodenverhiltnisse zu verwenden. Eine Mahd erfolgi
einmal jahrlich im Spatsommer.

@  Grinfliche G) im Umfeld des Sondergebietes wird entsprechend der Nutzung vor Inkrafttreten
dieses Bebauungsplanes als extensive Griinlandflache genutzt. Es erfolgt eine ein- bis zweima-
lige Mahd pro Jahr. Die Mahdzeitpunkte liegen bei einer zweimaligen Mahd fiir eine erste Mahd
nicht vor Mitte Juni, die zweite Mahd erfolgt nicht vor September. Bei einer einmal jahrlichen
Mahd wird diese nicht vor September vorgenommen.

Flachen fiur Wald / Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b und Nr. 20 BauGB)

Zum planinternen Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemafl § 1a Abs. 3 BauGB enthalt der Bebau-
ungsplan folgende Wald-/Malnahmenflachen:

[1]

Eigendynamische Waldentwicklung: Die vorhandene Waldflache ist dauerhaft zu erhalten und
einer weitgehend natirlichen, eigendynamischen Waldentwicklung zu tberlassen. Der Wald
wird mit Ausnahme notwendiger MalRnahmen im Sinne der Verkehrssicherung aus der Nutzung
herausgenommen, um eine langfristige Sicherung und Entwicklung eines naturnahen Waldbe-
standes mitsamt vorhandener und kinftig entstehender Baumhohlen und sonstiger Kleinhabita-
te zu gewahrleisten.

Aufgrund des festgesetzten Leitungsrechtes entlang der Siidgrenze des Waldes mdéglicher-
weise entstehende Beeintrachtigungen des Waldrandes sind so gering als méglich zu halten
und durch Ersatz-/Nachpflanzungen unter Beachtung des empfohlenen Mindestabstandes zu
Leitungen/Kanalen (siehe Hinweise) zu mindern. Zu erhaltende Gehélze sind gemal
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflaichen bei Baumalnah-
men) zu schiitzen.

Waldneubegriindung: Innerhalb der MaRnahmenflache 2 erfolgt die Anlage eines naturnahen
Eichenmischwaldes zur Erweiterung des vorhandenen Waldbestandes im Geltungsbereich

sowie vorhandener Wald- und Aufforstungsflachen innerhalb des angrenzenden Bebauungs-
planes Nr. 155. Die Neuanlage der Waldflache erfolgt liber unregelméRige Initialpflanzungen
ohne festes Pflanzschema auf maximal 50 % der Fldache. Es ist ausschlieBlich gebietsheimi-
sches Pflanzenmaterial zu verwenden. Die Waldflache verbleibt langfristig einer eigendynami-
schen Entwicklung ohne Durchforstung und wirtschaftliche Nutzung.

Flache fiir die Wasserwirtschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB)
Die Flache fir die Wasserwirtschaft besteht aus einer dauerbespannten Wasserflache (Nassbecken)
und einer umgebenden Griinflache. Der gesamte Bereich ist naturnah zu gestalten.

Das Nassbecken erhalt eine geschwungene, abwechslungsreiche Uferlinie mit wechselnden, vorwie-
gend flachen Boschungsneigungen. Am Nassbecken erfolgen im Bdschungs- und im nahen Uferbe-
reich abschnittsweise Initialpflanzungen zur Entwicklung von Weidenufergehdlzen aus standortheimi-
schen Weidenarten. Des Weiteren erfolgen punktuelle Initialpflanzungen zur Entwicklung von Ré&h-
richtstrukturen, die auch als Ersatzlebensraum fiir verloren gehende Vogelbrutplatze (siehe Fachbei-
trag Artenschutz) dienen kénnen.

Unter Beriicksichtigung der erforderlichen UnterhaltungsmaRnahmen zur Erhaltung der Funktionsfa-
higkeit wird die naturliche Entwicklung von Ufervegetation/ Rohrichtbestédnden zugelassen und eine
notwendige Pflege (Mahd/auf den Stock setzen) abschnittsweise unter Erhalt von jeweils mindestens
einem Drittel der Vegetationsbesténde durchgefiihrt.

Die Grinflache ist als extensive Gras- und Staudenflur anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen.
Fir eine Ansaat ist autochthones Saatgut entsprechend der drtlichen Bodenverhéltnisse zu verwen-
den. Eine Mahd erfolgt einmal jahrlich méglichst im Spatsommer.

Externe MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Fur die entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bei Umsetzung der Planung
werden externe ErsatzmaBnahmen erforderlich. Die Stadt weist geeignete Flachen fiir externe Kom-
pensationsmalRnahmen im Rahmen des Ersatzflachenpools "Wegerandstreifenprojekt Ueffeln/Balkum
und Sdégeln/Engter” der Stadt Bramsche nach. Durch den Nachweis von 106.604 Werteinheiten nach
Osnabriicker Kompensationsmodell (2016) kann das errechnete kologische Defizit von 106.582
Werteinheiten bei Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes vollstandig ausgeglichen werden.
Benennung und Lage der zur Kompensation herangezogenen EinzelmaBnahmen sind der Anlage 2
zum Umweltbericht zu entnehmen. Die Stadt ist Eigentlimerin aller Malinahmenflachen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Umwelt vor Lichtemissionen und zur Gewahrleistung einer fledermaus- und insekten-
freundlichen Beleuchtung sind fiir die AuBenbeleuchtung der Gewerbegrundstiicke nur Leuchtmittel
mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches iiber 500 nm zu verwenden (z.B. Natriumdampflam-
pen, LED-Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich). Es sind geschlossene
Lampenkd&rper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zuldssig. Die Lampen sind bedarfsgerechi
und méglichst niedrig aufzustellen. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

Gestalterische Festsetzungen

eanlagen (§ 84 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen sind ausschlie3lich an den AuRenwanden der Gebdude und dort nur unterhalb det
Traufhdhe zuldssig. Darliber hinaus sind freistehende Werbeanlage in Form eines Firmenlogos und -
namens zuldssig.

Werbeanlagen an den AulRenwénden der Gebdude diirfen die folgenden Maximalldngen an den je-

weiligen Gebdudefronten nicht Uiberschreiten:

+ Bei einer Lange der Gebéaudefront bis einschlielslich 50 m: insgesamt ein Drittel der Lange der be-
treffenden Gebaudefront, héchstens jedoch 12,5 m Gesamtldnge.

¢ Bei einer Lange der Gebaudefront iiber 50 m: insgesamt ein Viertel der Lange der betreffenden
Gebéaudefront.

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 10 m und eine Breite sowie Tiefe von jeweils ma-

ximal 5 m nicht Uiberschreiten.

Unzulassig sind:

¢ Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem und sich bewegendem Licht,

¢ akustische Werbeanlagen und Himmelstrahlenanlagen sowie

¢ Werbeanlagen in grellen Farben (Leuchtfarben) und Lichtwerbung in greller Farbe (RAL 840 HR,
RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 5015).

C)

1. Verkehrliche Immissionen

Von der Bundesstralle 218 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.

2. Landwirtschaftliche Immissionen

Die aus der ordnungsgeméfRen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und detr
Schweinemastanlage innerhalb des Planungsgebietes resultierenden Staub-, L&rm- und Geruchsimmis-
sionen sind als ortsublich hinzunehmen.

3. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tonge-
fascherben, Holzkohleansammliungen, Schlacken sowie auffillige Bodenver-farbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehdrde dei
Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarch&ologie, Lotter Stralse 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. ist fiir ihren Schutz Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Kampfmittelbeseitigung

Ergebnis der Luftbildauswertung durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 15.03.2018: Die Aufnahmen zeigen keine
Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug
auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken. Fir 2 Teilbereiche sind keine Aussagen mdéglich, da
die Bereiche im Wald lagen/liegen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, be-
nachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover.

5. Bauverbotszone / Baubeschriankungszone

Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesstralie 218 (Baube-
schrankungszone) diirfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Stral3e nicht oh-
ne Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstralle 218 angrenzen, sind entlang der Stra-
RBeneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dau-
erhaft zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtsrichtlinien und § 15 NBauO).

6. Schifffahrt

An

werden, die die Schifffahrt stéren, insbesondere zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrdchtigen oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder ande-
res irrefllhren oder behindern kénnen.

7. Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebiets befinden sich diverse Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener Versor-
gungsunternehmen (Abwasserbeseitigungsbetrieb Stadt Bramsche, Wasserverband Bersenbriick,
Stadtwerke Bramsche, \Westnetz, Telekom). Die Versorgungsunternehmen weisen darauf hin, dass bei
Baumalnahmen der Schutz der Leitungen zu gewahrleisten ist und vor Beginn von ErschlieBungs- und
Baumalnahmen eine Abstimmung mit dem jeweiligen Unternehmen erforderlich ist.

8. Telekommunikation (gem. § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz)

Neu errichtete Gebaude, die lber Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfligen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen pas-
siven gebadudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

9. Archaologische Denkmalpflege

Es ist eine Kldrung der konkreten Fund- und Befundsituation durch geeignete archéaologische Mafinah-
men im Vorfeld jeglicher Erdeingriffe bzw. Baumal3nahmen vorzusehen, um die undokumentierte Zerstd-
rung der im Boden verborgenen historischen Spuren zu vermeiden.

Aufagrund der értlichen Gegebenheiten miissen diese Maldnahmen folgendermal3en erfolgen:

2.

Die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) werden nicht von det
Archéologischen Denkmalpflege Gibernommen werden, sondern sind vom Planungs-/Vorhabentrager als
Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

10.
Gemdal Fachbeitrag Artenschutz sind nachfolgende Vermeidungsmalnahmen zwingend umzusetzen,
um VerstéRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschlie3en:

a)

b)

11.

12.

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften / Richtlinien konnen bei der Stadt Bramsche einge-
sehen werden.

13.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 164  Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch* werden
entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Industrie- und Gewerbegebiel
Schleptrup/A1* auer Kraft gesetzt.

Hinweise/Empfehlungen

den baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes diirfen keine Zeichen und Lichter angebrachi

Archéologische Prospektion einschlieBlich des Einsatzes von Metallsonden (vor allem auf den
nicht mit Plaggenesch bedeckten Teilflachen) und Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5
m Breite und mindestens 50 m Lange (vor allem auf den mit Esch lberdeckten Fldchen, da der
vor- und frithgeschichtliche Fundstellen konservierende mittelalterlich/neuzeitliche Eschauftrag von
Metallsonden nicht durchdrungen werden kann) an mehreren ausgewahlten Stellen im Planbe-
reich;

ggf. vollstédndige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen arché&ologischen Fundstellen.

Artenschutz

Rodungsarbeiten nur im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar, d.h. aul3erhalb der Nut-
zung von im Plangebiet potentiell vorhandenen Fledermaus-Sommer-, Balz- oder Zwischenquartie-
ren und aulRerhalb der Vogelbrutzeit.

Vorbereitende ErschlieRungsarbeiten/Baufeldraumung nur im Zeitraum zwischen Mitte August und
Ende Februar, d.h. auBerhalb der Brutzeit der Végel; alternativ besteht die Méglichkeit einer vorhe-
rigen Prifung durch einen Ornithologen, ob tatsachlich Vogelbruten vorhanden sind; bei negativenr
Befund kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Osnabriick eine
Baufeldraumung ggf. auch auRerhalb des genannten Zeitraumes stattfinden.

Griinordnung

Die Geholzlisten sind nicht abschlieend. Nicht aufgefiihrte, gebietstypische und standortgerechte
Gehdlzarten oder Sorten der genannten Arten sind zuldssig, wenn sie mit der Stadt Bramsche
-Fachbereich 4 — Stadtentwicklung, Bau und Umwelt— abgestimmt sind. Nadelgehd&lze und Konife-
ren sind grundsatzlich nicht zuléssig.

Aufgrund mehrfacher Vorteile z.B. im Hinblick auf eine ergdnzende Regenwasserspeicherung und -
rickhaltung insbesondere bei Starkregenereignissen, positiver umgebungsklimatischer Effekte so-
wie einer dsthetischen Aufwertung der Gewerbefldchen wird eine extensive Dachbegriinung aul
Flachdachern und Dachern mit Neigungen < 15° empfohlen (Schutzgiter Wasser, Klima, Land-
schaft). Hierbei sollte die Begriinung mit einem Mindestaufbau von 10 cm durchwurzelbarer Sub-
stratstarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter an-
gelegt werden.

Die Stadt Bramsche empfiehlt im Hinblick auf klimatischer, dkologischer und asthetischer Vorteile
eine Fassadenbegriinung insbesondere an den siidexponierten Fassaden. Es sollte eine Begriinung
geschlossener Fassadenabschnitte von = 8 m Lange und > 2,5 m Hohe erfolgen. Je angefangene
m fenster- und tur-torloser Fassade sollte mindestens ein Kletter-, Rank- oder Schlinggehdlz ge-
pflanzt werden.

Im Hinblick auf die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen unter Verwendung
gebietsheimischen Pflanzenmaterials/Saatgutes und der unter Nr. 2 und 3 formulierten Empfehlun-
gen bietet die Stadt Bramsche —Fachbereich 4 — Stadtentwicklung, Bau und Umwelt— eine fachkun-
dige Beratung an.

Die Waldflachen werden im Siiden durch mit eine Leitungsrechten zu belastende Fléche flankiert.
Es wird auf einen empfohlenen Mindestabstand von 2,5 m zwischen Leitungen und Stammachse
von Gehdlzen hingewiesen. Bei Unterschreitung des Mindestabstandes sind aktive und passive
MaRnahmen zum Schutz von Leitungen und Gehdlzen vorzusehen.

Einsichtnahme DIN Normen

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

AT BRAM SCHE

Stadtentwicklung Bau und Umwelt
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