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1 Aufstellungsbeschluss  und Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Gehnesch” ist am 31.08.1982 in Kraft getreten. Der Be-
bauungsplan tberplant ein Gebiet zwischen der BundesstraRe 218 und dem sidli-
chen Ortsrand des Ortsteils Ueffeln. Es hat bisher keine Anderungen zu dem Bebau-
ungsplan gegeben.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 08.02.2018
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 ,Gehnesch* mit baugestalterischen Festsetzungen gefasst. Die
Anderung zu diesem Bebauungsplan stellt eine klassische Innenentwicklung dar und
wird unter Anwendung des § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.
Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MalRinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssi-
ge Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gréf3e der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2 oder 20.000 m? bis weniger als
70.000 m2, in diesem Fall allerdings mit Vorprifung des Einzelfalls.

Der Anderungsbereich dieser 1. Anderung umfasst eine Gesamtflache von 10.190 m2.
Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Somit ergibt sich eine zuldssige Grund-
flache von 4.078 m2. Da die Grundflache insgesamt eine Flache von 20.000 mz2 nicht
Uberschreitet, kann das Verfahren ohne Vorprifung angewendet werden.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens entfallt ebenfalls, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Gehnesch* ist kein Vorhaben ge-
plant, das einer Pflicht zu UVP unterliegt. Ebenso bestehen aufgrund der Lage des
Plangebietes keine Anhaltspunkte fUr die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000:
FFH- und Vogelschutz-Richtlinie) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens gem. § 13 a BauGB sind somit erfullt.

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes kann daher im Rahmen dieses Verfahrens abgesehen werden.
Gem. § 13 a BauGB ist dartber hinaus die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nicht anzuwenden. Auch Kompensationsmafl3nahmen sind insofern nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gem. 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Unter Anwendung dieser
Rechtsgrundlagen wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Sowohl die Beteiligung der Bérden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange als auch die Beteiligung der Offentlichkeit wer-
den gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der offentlichen Auslegung durchgefuhrt.

2 Anlass der Planung

Die Stadt Bramsche beabsichtigt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 61 ,Gehnesch* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung
des zweigruppigen Kindergartens an der Vol3straRe um eine Krippengruppe herzu-
stellen. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 61 ,Gehnesch* setzt zwischen VoR3-
straRe und der StraRe ,Im Steinbruch” ein allgemeines Wohngebiet mit einer Uber-
baubaren Flache in Tiefe von 25 m fest. Im Jahre 2007 ist auf den stadtischen Flur-
stucken 25/1, 17/6 und 17/1 der Flur 17, Gemarkung Ueffeln ein zweigruppiger Kin-
dergarten mit Bewegungsraum errichtet worden. Grundlage fir die Planung war ein
von der Stadt Bramsche durchgefihrter Architektenwettbewerb. Es war Ziel der Stadt,
den Kindergarten inmitten einer Wohnsiedlung, in der Mitte des Ortes neu zu errich-
ten. Im Jahre 2007 verfugten die stadtischen Kindergéarten und auch die Kindertages-
statten der Kirchen und anderer Tréager noch nicht tGber Krippengruppen. Diese Anfor-
derung wurde erst in spateren Jahren an die Kommunen gestellt. Erst im Jahre 2009
erfolgte ein Beschluss der Stadt zum Bau von 4 Krippengruppen, im Jahre 2012 wur-
den 2 weitere beschlossen. Bis zum Jahre 2016 entstanden insgesamt 9 Krippen-
gruppen. Im Jahre 2016 wurden Beschlisse fir weitere 6 Krippengruppen gefasst,
sodass die Stadt bis Anfang 2018 Uber 15 Krippengruppen mit insgesamt 224 Platzen
verfugen wird. In Fortschreibung dieses Krippenausbauprogramms wurden weitere 4
Krippengruppen beschlossen, sodass die Stadt nach Fertigstellung aller Krippengrup-
pen Uber insgesamt 284 Platze verfugen wird.

Ein Kindergarten mit oder ohne Krippengruppe ist in einem allgemeinen Wohngebiet
zulassig. Der im Jahre 2007 errichtete Ueffelner Kindergarten wurde auf Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Gehnesch” genehmigt. Zur Umsetzung der Planung
waren wegen Uberschreitung der Baugrenzen Befreiungen erforderlich. Bei der jetzt
anstehenden Erweiterung des Kindergartens um eine Kinderkrippe wird der vorhan-
dene Kindergarten an der Westseite um 9,70 m in Richtung Suden verlangert, an der
Ostseite um ca. 11 m. Die im Bebauungsplan Nr. 61 ,Gehnesch” festgesetzte Bau-
grenze wird Uberschritten, der geplante Baukorper erstreckt sich auf eine festgesetzte
Verkehrsflache. Die durch den Krippenanbau beanspruchte Verkehrsflache ist aller-
dings nicht als StraRenflache ausgebaut. Die Realisierung der Planung erfordert aller-
dings neben einer Neufestsetzung von Baugrenzen ebenfalls eine Verkleinerung der
offentlichen Verkehrsflachen. Die inhaltliche Begriindung der Planung erfolgt unter
Punkt 7 — Stadtebauliche Ziele.

3 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen fiir das Bauleitplanverfahren sind

— das Baugesetzbuch (BauGB)
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— die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO)

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 v. 18. Dezember 1990)
— die Niederséachsische Bauordnung (NBauO)
— das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der jeweils glltigen Fassung.

4 R&umliche Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Gehnesch*
umfasst Flachen zwischen der Bundesstral3e 218, der StrafRe ,Zum Steinbruch* und
der Vol3straRe. Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke 25/7, 25/2,
25/9, 18, 17/4, 17/3, 17/6, 25/1, 16, 15, 17/1, 2/4 sowie Teilflachen des Flurstiicks
107/6, alle gelegen in der Flur 17, Gemarkung Ueffeln. Im nachstehenden Planaus-
schnitt ist der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 61 ,Gehnesch®
kenntlich gemacht.
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5

5.1

5.2

Rahmenplanung

Ziele der Raumordnung

Das Gebiet der Stadt Bramsche liegt im Ordnungsraum Osnabrick, der allgemein
durch eine hohe Bevoélkerungs- und Arbeitsplatzdichte gekennzeichnet ist. Das Regi-
onale Raumordnungsprogramm (RROP) legt Bramsche als Mittelzentrum fest, wel-
ches als Schwerpunkt fir die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten eingestuft wird und zentrale Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs
bereitstellen soll. Mit der Planung wird das Angebot an sozialer Infrastruktur erganzt
und die Funktion der Stadt Bramsche als Mittelzentrum gestarkt, was den Zielen der
Raumordnung entspricht. Dem Plangebiet ist im RROP keine konkrete Nutzung bzw.
Funktion zugewiesen, sodass kein Widerspruch zur Ubergeordneten Planung ent-
steht.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bramsche vom 15.12.1998 stellt den
Geltungsbereich der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Gehnesch* als Wohn-
bauflache (W) und in einem kleinen Teilbereich sudlich der Stral3e ,Zum Steinbruch*
als Grunflache dar. Mit der weiterhin beabsichtigten Art der baulichen Nutzung als all-
gemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO entspricht der Bebauungsplan voll-
standig den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,Geh-
nesch”. Die im Geltungsbereich der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes befindli-
chen Grundstiicke sind samtlich gemald den Festsetzungen des Bebauungsplanes
bebaut. Die in stadtischem Besitz befindlichen Flurstiicke 25/1, 17/6 und 17/1 sind
durch den stadtischen Kindergarten bebaut bzw. stellen Aul3enspielflaichen des Kin-
dergartens dar. Das Grundstiick des Kindergartens ist nordlich des Gebaudes mit Ei-
chen bestanden, die bei der bevorstehenden Planung erhalten werden sollen. An der
Nordseite schliel3t eine 6ffentliche Grinanlage an das Grundstiick des Kindergartens
an. Die Grunanlage wurde im Zuge des in den 90er Jahren durchgefihrten Dorfer-
neuerungsprogrammes angelegt. Die nordliche Begrenzung des Plangebietes bildet
die B 218, OD Ueffeln. Am Rand der offentlichen Griinanlage befindet sich eine Bus-
haltestelle mit Wartehaus, das ebenfalls im Zuge der Dorferneuerung errichtet wurde.

Der stadtische Kindergarten wird tber die Stral3e ,Zum Steinbruch” erschlossen, hier
liegt die Hauptzufahrt zum Kindergarten mit nachgewiesenen Stellplatzen. Eine weite-
re Anbindung an offentliche Verkehrsflachen erfolgt von Siden tber die ,Vol3stralRe,
die Uber einen im Bebauungsplan festgesetzten Querschnitt von tberwiegend 7,50 m
verfugt, vor dem Kindergarten bzw. westlich davon sogar tber 13,0 m. Die Vol3stral3e
selbst verflgt allerdings nur Uber eine asphaltierte Fahrbahnbreite zwischen 4,0 —
max. 4,60 m, die Nebenanlagen sind als unbefestigte Seitenrdume ausgebildet. Die
ausgebaute Fahrbahn setzt somit die im B-Plan festgesetzte Straf3enbreite nicht um.
An der Westseite des Kindergartens setzt der Bebauungsplan Nr. 61 einen o6ffentli-
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chen FuRweg fest, der allerdings nicht entsprechend gewidmet ist. Der FuBweg dient
in erster Linie der fuBlaufigen ErschlielBung des Kindergartens.

Die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes wie auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist durchgangig eine ein-
geschossige Bebauung auf. Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes setzt der Urplan eine Dachneigung von 45 — 52° fest, die auch durchgéngig ein-
gehalten wurde. Nebenanlagen wir Garagen sind Uberwiegend in Flachdachbauweise
errichtet worden.

7 Stadtebauliche Ziele und Begrindung

Die Stadt Bramsche plant eine Erweiterung des zweigruppigen stadtischen Kindergar-
tens um eine Krippengruppe. Bei der baulichen Umsetzung der Kindergartenplanung
im Jahre 2007 war die Einrichtung mdglicher Krippengruppen noch kein Thema. Viel-
mehr ging die Stadt zum damaligen Zeitpunkt wie andere Kommunen auch davon
aus, dass im Zuge des demographischen Wandels nicht ausgeschlossen werden
konnte, dass Anlagen der sozialen Infrastruktur wie Schulen oder Kindergarten lan-
gerfristig zumindest in Teilen auch eine Umnutzung erfahren. Entsprechend war auch
das Konzept des Kindergartens im Ortsteil Ueffeln ausgelegt.

Fir die jetzt anstehende Erweiterung um eine Krippengruppe wurden drei bauliche al-
ternativen untersucht:

» eine Unterbringung in den Dachgeschossen

» eine Erweiterung als Anbau oder Solitargebaude auf der Nordseite, also in
Richtung B 218 oder

» eine Erweiterung als Anbau in Richtung Volstral3e.

Die Erweiterung in den Dachgeschossen wurde friihzeitig verworfen, da die Zugéng-
lichkeit den Anforderungen einer Krippenplanung nicht entspricht, die Abstellraumfla-
chen der Regelgruppen auf den Emporen hatten geopfert werden missen und zudem
der Luftraum Utber den Gruppenrdumen entfallen ware. Letztlich sprachen insbeson-
dere auch Grinde des vorsorgenden Brandschutzes (erforderlicher Abbruch der
Stahlbetontreppen in den Gruppenraumen, dadurch Entfall des 2. Fluchtweges des
Bewegungsraumes) gegen diese Ldsung. Ein Umbau der Dachgeschosse ware zu-
dem nur bei komplett ausgelagertem Kindergartenbetrieb méglich gewesen, was
kaum vorstellbar erschien.

Ein Anbau an das Krippengebé&ude in Richtung Norden wére im laufenden Kindergar-
tenbetrieb umsetzbar gewesen, hatte aber zu Belichtungsproblemen im Bestand ge-
fuhrt und der erforderliche Fluchtweg im Brandfalle ware nicht entsprechend gegeben
gewesen. Somit wurde eine Solitarlosung auf der Nordseite entwickelt, die aber aus
organisatorischen und péadagogischen Grinden seitens der Kindergartenleitung und
des Personals als nicht sinnvoll angesehen wurde. Weiterhin hatte diese Planung ei-
nen erheblichen Eingriff in den AuRRenspielbereich (deutliche Verkleinerung) bedeutet
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und zur Enthahme mehrerer Baume gefiihrt, sodass auch diese Lésung verworfen
wurde.

Als dritte Alternative wurde ein Anbau in Richtung Vol3stral3e geprift. Die AuRenfla-
che, die dort fur die Anbaulésung in Anspruch genommen werden muss, geht nicht zu
Lasten der AulRenspielflache. Die Vorplanung beinhaltet einen Anbau an das Kinder-
gartengebaude in Richtung Siden in einer Tiefe von 9,70 m an der Westseite des
Gebaudes und von 11,00 m an der Ostseite. Der Anbau nimmt somit von seiner Ku-
batur Bezug auf den Verlauf der VolR3stral3e, geht aber Uber das jetzige Kindergarten-
grundstuck hinaus und nimmt Seitenraume der Vol3stral3e in Anspruch. Die drei Alter-
nativen wurden am 20.11.2017 im Ortsrat vorgestellt und intensiv diskutiert. Der Orts-
rat hat sich mit deutlicher Mehrheit fur die von Verwaltung, Kindergartentrager und
Kindergartenleitung favorisierte Losung ausgesprochen.

Unter dem Kapitel ,Bestandsaufnahme” wurde darauf hingewiesen, dass die Vol3-
stralRe Uber ausgewiesene Verkehrsflachen zwischen 7,50 bis 13,0 m Breite verfigt,
die Aufweitung der Vol3stralRe vor dem Kindergarten und westlich davon erscheint
stadtebaulich allerdings willkirlich, da die Stral3e keinen Bezug auf die Bebauung
nimmt und umgekehrt. Der Bebauungsplan Nr. 61 setzt nordlich der VolR3stral3e einen
Abstand der Baukoérper von der Vol3stral3e von 4,0, 6,0, 9,0 und 12,0 m fest. Die Ge-
baude haben die festgesetzten Baugrenzen eingehalten, die VoRstralle nimmt in ihrer
Gestaltung allerdings keinen Bezug darauf. In Vorgesprachen wurde der Verwaltung
mitgeteilt, dass insbesondere vor dem Kindergarten zu schnell gefahren wird, was si-
cherlich damit zusammenhéngt, dass das Lichtraumprofil zu grof3 ist.

Im Zuge der jetzt angedachten Uberarbeitung des Bebauungsplanes soll die VoRstra-
Be vor dem Kindergarten in ihrem Ausbaustandard deutlich schmaler werden, in ei-
nem ca. 8,0 m langen Abschnitt ist eine Breite von 3,50 m angedacht, im gepflaster-
ten Bereich von 4,20 m. Vor dem Grundstiick des Kindergartens bis zum Haus Nr. 24
soll die Fahrbahn einen Materialwechsel erfahren, ggfs. mit Aufpflasterung. Die Ver-
engung auf 3,50 m auf einer Lange von 8,0 m soll durch Einbau eines Beetes incl.
Baumpflanzung erfolgen (siehe nachfolgende Skizze). Somit erfolgt nicht nur eine
bauliche Umgestaltung, sondern auch das Lichtraumprofil wird durch Baume und He-
cken entsprechend eingeschrankt, um zu einer deutlichen Verlangsamung des Ver-
kehrs zu kommen. Damit sind Anfang und Ende des umgestalteten Bereiches baulich
und gestalterisch entsprechend markiert. Die geplanten Umbaumalnahmen an der
VolR3stralRe sind keine Verbesserungsmalnahmen i.S.d. NKAG, die Kosten werden
somit nicht auf die angrenzenden Anlieger umgelegt.
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Abb. 2 — Lageplan BPlan 61.1

Der Krippenanbau wird nach Siuden, also in Richtung der VoR3stral3e als im Wesentli-
chen geschlossene Wand mit kleineren Belichtungsdffnungen ausgefihrt. Die Au-
Renwand wird in Richtung Osten verlangert, um den AulRenbereich des Kindergartens
zu den sudlich angrenzenden Hausern abzuschirmen. Stadtebauliches Ziel der Stadt
ist weiterhin, den Erweiterungsbau stadtebaulich zurtickhaltend und baulich fir die
Nachbarn nicht bedrangend auszufihren. Abweichend von den gestalterischen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan wird fir die Erweiterung ein Baukdrper in Flachdach-
bauweise festgesetzt. Die Baugrenzen im Bereich des Kindergartens werden somit
deutlich nach Suden verschoben. Dies wird aber auch fur die angrenzenden Grund-
stucke westlich und 6stlich des Kindergartens (Nr. 20, 24 und 26) entsprechend um-
gesetzt. Dadurch ergeben sich spatere Erweiterungsmdaglichkeiten der Gebaude in
Richtung Stden, wenn seitens der Eigentiimer gewiinscht.

Der FuBweg an der Westseite des Kindergartens wird erhalten. Da er bisher nicht
gewidmet war, wird er als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (WA) festgesetzt. Er
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8.1

dient weiterhin hauptséachlich der fuBBlaufigen ErschlieBung des Kindergartens, stellt
aber auch eine Verbindung von der VolRstral3e zur B 218 dar.

Die Stadt plant eine Umgestaltung der Grinflaiche nérdlich des Kindergartens mit
Umgestaltung der StralBe ,Zum Steinbruch” bei gleichzeitiger Neuorganisation der
Stellplatze des Kindergartens. Die Auf3enspielflache des Kindergartens wird um ca.
200 gm nach Norden erweitert, die Stadt bemiht sich zudem um Erwerb eines ca.
280 gm groflRen Grundstiicksteils sudlich der Stral3e ,Zum Steinbruch”. Diese Flache
wird aber lediglich als Ergdnzungsflache angesehen, als Erweiterung der Spielflache
kommt sie nach Ansicht der Stadt nicht in Betracht, da der AuRenspielbereich ansons-
ten zu unubersichtlich wirde. Auch die Umgestaltung der Strae ,Zum Steinbruch”
mit Neuorganisation der Stellplatze ist keine Verbesserung i.S.d. NKAG und wird nicht
auf die Anlieger umgelegt, gleiches gilt fur die Umgestaltung der offentlichen Grinfla-
che.

Grundlagen flr die Abwagung

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind seitens verschiedener Trager 6ffentlicher Be-
lange Hinweise gegeben worden, die teilweise in den Bebauungsplan eingearbeitet
wurden:

» Der Landkreis Osnabriick weist in seiner Stellungnahme auf die Lage des
Plangebietes innerhalb eines Vorranggebietes fir Trinkwasser hin. Zudem
werden Erganzungen der textlichen Festsetzungen angeregt. Der Landkreis
empfiehlt Festsetzungen zur Definition der Héhe baulicher Anlagen, wobei die
Stadt darauf hinweist, dass eine solche Festsetzung nur sinn machen wirde,
wenn der gesamte B-Plan geandert wirde. Zudem ist die Bebauung im Plan-
gebiet abgeschlossen. Bedenken gegen die Anderung des B-Planes werden
seitens des Landkreises nicht vorgetragen.

» Es gibt Hinweise verschiedener Versorgungstrager hinsichtlich der Lage von
Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere den Fuweg neben dem Kin-
dergarten betreffend. Inhaltliche Bedenken werden nicht vorgebracht.

» Die Feuerwehr verweist auf eine ihrer Meinung nach zu geringe Durchfahrt-
breite im Bereich der Verengung (2,80 m). Seitens der Stadt wird eine Veréan-
derung dergestalt vorgenommen, dass die gepflasterte Fahrbahn auf eine
Breite von 2,90 m ausgelegt wird, die beidseitig von einer je 30 cm breiten
Rinne gefasst wird. Die Rinne ist Uberfahrbar. Somit kann dem urspringlichen
Tiel der Verkehrsberuhigung Rechnung getragen werden und gleichzeitig den
Winschen der Feuerwehr entsprochen werden.

» Seitens eines Anliegers werden mehrere Anregungen gegeben, die sich nicht
gegen die Planung allgemein richten, sondern als Anregungen/Wiinsche im
Rahmen der baulichen Umsetzung zu verstehen sind. Dies betrifft den
Wunsch, ein Kurzzeitparken im Bereich der VoR3stralRe moglichst zu unterbin-
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8.2

8.3

den, die Planung vor Umsetzung mit den Anliegern zu besprechen, auf eine
Baumpflanzung sidlich des Hauses Nr. 24 zu verzichten, den Weg entlang
des Kindergartens zu pflastern und zwei beschadigte Betonpféhle entlang sei-
ner Grundstiicksgrenze auszutauschen. Inhaltliche Bedenken gegen die Pla-
nung oder Verletzung eigener Rechte werden nicht vorgetragen.

Belange von Natur und Landschaft

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Gehnesch* erfolgt unter Anwendung
des 8§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren. Das beschleunigte Verfahren ist
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens entfallt
ebenfalls, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen. Mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 ,Gehnesch” ist kein Vorhaben geplant, das einer Pflicht zu UVP
unterliegt. Ebenso bestehen aufgrund der Lage des Plangebietes keine Anhaltspunk-
te fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH- und Vogelschutz-Richtlinie) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Die Voraussetzungen fiur die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. 8 13 a BauGB sind somit erfillt.

Gem. § 13 a BauGB ist daruber hinaus die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nicht anzuwenden. Auch Kompensationsmafinahmen sind insofern nicht erforderlich.
Die Untersuchung der Planvarianten hat gleichwohl dazu gefihrt, eine Ldsung zu
wahlen, die Eingriffe in den Baumbestand auf dem Baugrundstick unterlasst. Die Er-
weiterung des Kindergartens um eine Krippe erfolgt als Anbau an der Sudseite des
vorhandenen Gebdaudes. Hier wird lediglich vorhandene Freiflache in Anspruch ge-
nommen. Durch die Veranderung des Stral3enquerschnitts bzw. der Lage der ,Vol3-
stralRe” wird es voraussichtlich erforderlich, an der Nordseite der Vof3stralRe befindli-
che Baume zu verpflanzen. Sollte dies nicht moglich sein, werden die Bdume ersetzt.

Die Aul3enspielflache des Kindergartens soll nach Norden erweitert werden. Der vor-
handene Baumbestand innerhalb der im Zuge des Dorferneuerungsverfahrens herge-
stellten Grinflache wird in die Neuplanung einbezogen. Der vorhandene Baumbe-
stand im Umfeld des Kindergartens stellt sicher, dass AuRenspielbereiche im Gegen-
satz zu anderen Kindertagesstatten nicht mit Sonnensegeln geschitzt werden mus-
sen.

Verkehrliche Anbindung

Die ErschlieRung des Kindergartens und auch der Kinderkrippe erfolgt von Norden,
Uber die StralRe ,Zum Steinbruch®. Im Zuge des Anbaus der Krippe an den Kindergar-
ten ist vorgesehen, die Stellplatzsituation im Bereich der Wendeanlage neu zu ord-
nen. Die Zufahrt zum Kindergarten soll nur Gber die Nordseite (Zum Steinbruch) erfol-
gen. Durch die Umgestaltung der VolistraRe ergibt sich von der Sidseite keine durch
die Stadt angebotene Parkmdglichkeit vor dem Krippenanbau. Ungenehmigtes Par-
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9.2

9.3

9.4

ken im Umfeld muss durch entsprechende Beschilderung und auch Uberwachung des
ruhenden Verkehrs unterbunden werden.

An der Westseite des Kindergartens verbleibt eine ful3laufige Verbindung zwischen
VolstraRe und der StraBe ,Zum Steinbruch®, die aber nicht als 6ffentlicher FuRweg
ausgewiesen wird, sondern Bestandteil des Baugrundstticks ist. Der vorhandene Weg
war auch bisher nicht offentlich gewidmet, da er von seinem Ausbaustandard her le-
diglich auf die fuBlaufige Anbindung des Kindergartens ausgerichtet war.

Inhalte des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht
verandert. Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Innerhalb eines WA sind sozialen Zwecken dienende Gebaude wie Kindergar-
ten/Krippen allgemein zul&ssig.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird beibehalten. Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Geh-
nesch* setzt eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 und eine GFZ (Geschol¥flachen-
zahl) von 0,5 fest. Dies bedeutet, dass bezogen auf die GRZ 40 % der Grundstiicks-
flache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Bei der GFZ handelt es sich um
den zulassigen Anteil an Geschol¥flache, der bezogen auf die GrundstiickgréRe, ge-
baut werden darf. Durch die Beibehaltung der bisherigen Ausnutzungsziffern, sowohl
GRZ, als auch GFZ betreffend, ist sichergestellt, dass der Charakter des offenen,
durchgriinten Siedlungsgebietes beibehalten wird.

Bauweise

Die Bauweise wird —wie im bisherigen Bebauungsplan- als offene Bauweise festge-
setzt.

Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen erfahren eine Anpassung und werden nordlich der Vol3-
stralRe vergrofRert. Dies betrifft nicht nur das Grundstiick des Kindergartens, bei dem
die Bautiefe auf 39,0 m vergréfRert wird, sondern es betrifft auch die Nachbargrund-
stiicke nach Westen und Osten, denen durch eine VergroRerung der Uberbaubaren
Flachen in Richtung der VolR3stral3e eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit gegeben
wird. Schon der bisherige Bebauungsplan Nr. 61 setzte unterschiedliche Abstande
der Baugrenzen zur Vol3stral3e fest, nérdlich der Vol3stralRe variierten diese zwischen
9,0 und 6,0 m. Im Zuge der jetzt vorgelegten Uberplanung riicken die Baugrenzen auf
bis zu 4,0 m (6stlich der KiTa) bzw. 3,0 m (westlich der KiTa) an die VolRstralRe heran.
Die Kindertagesstatte rickt bis auf 1,0 m an die StralRenbegrenzungslinie, nicht aber
an die Fahrbahn heran. Dem geanderten StraRenverlauf wird somit durch die Veréan-
derung der Uberbaubaren Grundsticksflachen Rechnung getragen. Fir das Flurstiick
18 war bisher parallel zur VoRstraRe eine Baulinie festgesetzt. Im Rahmen der 1. An-
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11

12

12.1

derung wird nunmehr eine Baugrenze festgesetzt, da die Uberbaubaren Flachen des
Flurstiicks 18 in Richtung der Vol3straRe vergroRert wurden. Die Festsetzung einer
Baulinie ergabe unter dieser Voraussetzung keinen Sinn.

Verkehrsflachen

Als Verkehrsflachen werden die ,VoR3stral3e” und die StralRe ,Zum Steinbruch” festge-
setzt. Der FuBweg an der Westseite des Kindergartens wird dem Grundstick des
Kindergartens zugeschlagen und als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache festge-
setzt. Die im Zuge der Umsetzung dieses Planes erforderlichen UmbaumalRnahmen
im StralRenraum vor und hinter dem Kindergarten sind keine nach NKAG umlageféhi-
gen Verbesserungsmalinahmen.

Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Gehnesch” setzt im Geltungsbereich geneigte Dacher in
Form eines Sattel- oder Walmdaches fur die Hauptgebaude fest. Als Dachneigung
wird ein Spektrum von 45° - 52° festgesetzt. Die vorhandenen Gebaude, auch der
stadt. Kindergarten, halten diese Dachneigung ein. Beziglich des Anbaus der Krippe
in Richtung VolRstralBe erfolgt eine Abweichung dahingehend, dass der Anbau als
eingeschossiges Gebaude mit Flachdach (max. 5°) auszubilden ist. Dies hat einer-
seits stadtebauliche Griinde, da der Anbau sich gestalterisch und von der Baumasse
deutlich unterordnen soll. Die Festsetzung bericksichtigt aber auch Wiinsche der An-
lieger, die ihrer Sorge Ausdruck verliehen haben, dass ein mit einem Dachausbau
versehenes Gebdude zu massiv in Richtung der Nachbargebaude wirken koénnte.
Diesen Bedenken wird durch die v.g. Festsetzung Rechnung getragen. Die Festset-
zung macht auch deutlich, dass weitere Ausbaustufen auf dem in Rede stehenden
Grundstick des Kindergartens nicht vorgesehen sind.

Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers bleibt im Zuge der Anderung des Bebauungs-
planes unverandert. In der Vol3stralRe verlauft ein Schmutzkanal DN 200. Die Versi-
ckerung des Oberflachenwassers erfolgt auf dem Grundstick. Die Ver- und Entsor-
gungsanlagen innerhalb des FuRweges an der Westseite des Kindergartens werden
mit Planzeichen festgesetzt.

AbschlieRende Erlauterungen

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehorde der Stadt und des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnab-
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13

14

rick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Larmimmissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der BundesstralRe 218 (Ortsdurchfahrt Uef-
feln). Von der Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Ver-
kehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegenuber dem Straf3enbaulast-
trager keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle oder der Fachbereich Ord-
nungswesen und Birgerservice der Stadt Bramsche zu benachrichtigen.

Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache des Geltungsbereiches: 1,019 ha
Allgemeines Wohngebiet: 0,777 ha
StralRenflache: 0,166 ha
Grunflache: 0,076 ha

Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (Ausschuss f. Stadtentwicklung): 08.02.2018
Beschluss uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung (VA): 15.02.2018
Offentliche Auslegung: 26.02.2018 — 29.03.2018
Satzungsbeschluss gemal? § 10 BauGB: 31.05.2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Gehesch® mit baugestalterischen Festsetzungen,
1. Anderung, hat zusammen mit dem Entwurf der Begriindung in der Zeit vom 26.02.2018
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bis einschlief3lich 29.03.2018 offentlich im Rathaus, Fachbereich 4, - Stadtentwicklung, Bau
und Umwelt — ausgelegen.

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Gehnesch* mit baugestalterischen Festsetzungen, 1. Anderung,
hat zusammen mit der Begrindung zum Satzungsbeschluss in der Ratssitzung am
31.05.2018 vorgelegen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Gehnesch” mit baugestalterischen Festsetzun-
gen, 1. Anderung, wurde von der Stadt Bramsche ausgearbeitet.

Bramsche, 04.06.2018 STADT BRAMSCHE
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -

Fachbereichsleiter

Bramsche, 20.06.2018 STADT BRAMSCHE

(Siegel)

Der Birgermeister
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