Stadt Bramsche Vorlage WP 16-21/0378

Der Blrgermeister Datum: 11.05.2018
FB 4 - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt Verfasser/in: Flnfzig, Johannes
Beschlussvorlage
Offentl. Sitzung Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Sitzungsdatum (6/N) Dafuir Dagegen Enthalt.
Ortsrat Schleptrup 24.05.2018 o}
Ausschuss fiir 28.05.2018 0
Stadtentwicklung und Umwelt
Verwaltungsausschuss 29.05.2018 N
Betreff: Bebauungsplan Nr. 162 "VarusstraRe"

- Offenlegungsbeschluss gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
- Bezugsvorlage WP 16-21/0077

Beschlussvorschlag:
1. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 162 ,Varusstralle” mit értlichen Bauvorschriften und der
Entwurf der Begriindung werden in der vorliegenden Fassung beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 162 , Varusstralle”, mit ortlichen Bauvorschriften und der
Entwurf der Begriindung werden gemal § 3, Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

3. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1, Abs. 6, Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

4. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden, werden gemal § 4, Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3, Abs. 2 BauGB
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Sachverhalt / Begriindung:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am
09.02.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 ,VarusstraRe” beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 ,VarusstraBe” sollen zunachst im Bereich stidlich
entlang der VarusstralRe in einer Grundstiickstiefe von 28 m und einer GroRRe von insgesamt ca. 8.850
m? neue Wohnbaugrundstiicke ausgewiesen werden. Das Plangebiet ist im glltigen
Flachennutzungsplan (FNP) als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, sodass im Parallelverfahren
der FNP in diesem Bereich gedndert werden muss. Dieses soll im Rahmen der 35. FNP-Anderung
erfolgen.

In der Stadt Bramsche besteht nach wie vor eine unverdandert grofle Nachfrage nach

Wohnbaugrundstilicken. Da die Verfligbarkeit von Wohnbaugrundstiicken im Bereich des Bramscher
Berges, entlang der Bramscher Allee und im Bereich Stapelberger Weg nahezu ausgeschopft ist und
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die Moglichkeit einer Nachverdichtung innerhalb der Siedlungsbereiche — als MaRnahme der
Innenentwicklung — gegenwartig daran scheitert, dass davon betroffene Grundstiickseigentimer
nicht bereit sind, hierflr entsprechende Teilflachen ihrer Grundstiicke abzugeben, kann der
unverandert groRen Nachfrage nur durch Ausweisung neuer Wohnbauflachen im AuRenbereich
nachgekommen werden. Hierzu soll der Bereich siidlich der Varusstralle mittel- bis langfristig fiir
Wohnbauzwecke entwickelt werden.

Ferner soll die Varusstralie im Bereich entlang des Plangebietes und des vorhandenen
Siedlungsbereiches nordlich der VarusstraBe vom Durchgangsverkehr von und zur B 218 abgehangt
und im Bereich des Flurstiicks 75/5, Flur 21, Gemarkung Schleptrup als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg” festgesetzt werden. Dadurch ist mit einer
erheblichen Entlastung im Bereich der vorhandenen Siedlung und dem Plangebiet vom
Durchgangsverkehr auszugehen. Der Geltungsbereich ist daher gegeniiber dem
Aufstellungsbeschluss um diesen Bereich erweitert worden.

Daruber hinaus wurde der Geltungsbereich gegenliber dem Aufstellungsbeschluss um das Flurstiick
25/2, Flur 21, Gemarkung Schleptrup erweitert. Es handelt sich dabei um ein im stidlichen Bereich
mit einem Wohngebadude und Nebengebiduden bebautes Grundstiick. Sowohl Wohn- als auch
Nebengebiude erweisen sich in der Ortlichkeit als baufillig und sind zurzeit unbewohnt. Das
Grundstiick befindet sich im AulRenbereich gem. § 35 BauGB, so dass eine Nutzung als
Wohngrundstiick nur durch den Grundstlickseigentiimer oder eines seiner Familienmitglieder
moglich ist. Um fiir dieses Grundstiick auch eine Fremdnutzung zu ermdglichen, wurde es in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Flachen aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Aus diesen Griinden wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 35.
Flachennutzungsplandanderung, Ortsteil Schleptrup durchgefiihrt.

Fiir die Beriicksichtigung der Umweltbelange nach § 1, Abs. 6, Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde eine
Umweltpriifung einschlieRlich spezieller Artenschutzpriifung (SAP) und Eingriffsregelung
durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde in den Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist,
eingearbeitet.

Eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und
§ 4, Abs. 1 BauGB (Tragerbeteiligung) wurde durchgefiihrt. Der erweiterte Geltungsbereich war
bereits Gegenstand der frithzeitigen Offentlichkeits- und Trigerbeteiligung.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden in den Bebauungsplan und in die Be-griindung
aufgenommen.

Es wird empfohlen, den vorliegenden Bebauungsplan einschlielRlich Begriindung 6ffentlich
auszulegen.

Anlagenverzeichnis:
Entwurf Planzeichnung
Entwurfsbegrindung
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