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Betreff: Bebauungsplan Nr. 164 "Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch"

- Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Bezugsvorlage Nr. WP 16-21/0114

Beschlussvorschlag:

1.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 164 " Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch”, mit
ortlichen Bauvorschriften und der Entwurf der Begriindung werden in der vorliegenden
Fassung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 164 " Industrie- und Gewerbegebiet Eiker Esch” und
der Entwurf der Begriindung werden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurden eine
Umweltprifung und eine spezielle Artenschutzprifung vorgenommen und ein
Schalltechnisches Gutachten und ein Geruchsimmissionsgutachten erarbeitet, wodurch die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt wird, werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB

unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Industrie- und Gewerbegebiet A 1“ soll in einem Teilbereich
durch den Bebauungsplan Nr. 164 , Eiker Esch” aufgehoben werden.

Sachverhalt / Begriindung:

Den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 , Industrie- und Gewerbegebiet Eiker
Esch” mit ortlichen Bauvorschriften hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt
Bramsche gemal § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 22.03.2017 gefasst. Parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wird die notwendige 36. Anderung des Flichennutzungsplanes vorgenommen,
um —vorrangig- gewerbliche Bauflachen (G) auszuweisen und eine detaillierte Ausarbeitung durch
den Bebauungsplan vorzubereiten.

Mit der

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 wird Baurecht fiir die Erweiterung des Industrie-

und Gewerbegebietes im B-Plan Nr. 155 in westliche Richtung geschaffen. Die Verfligbarkeit von
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Industrie- und Gewerbeflaichen innerhalb des Stadtgebietes ist ausgeschopft und bei einer
unverandert groBen Nachfrage besteht dringend Handlungsbedarf, im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens weitere Flachen fiir eine gewerblich-industrielle Nutzung auszuweisen.

Die Verwaltung halt die Flache im Umfeld des Autobahnanschlusses A1l fiir grundsatzlich als sehr gut
geeignet, was durch eine Untersuchung der NWP-Planungsgesellschaft fir potentielle gewerbliche
Bauflachen in Autobahnndhe bestatigt wurde. Aufgrund der optimalen Lage mit direkter Anbindung
an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz und die Flachenverfligbarkeit bietet das Plangebiet
hervorragende Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Entwicklung. Die ErschlieBung des
Bebauungsplanes Nr. 164 soll durch Verlangerung der StraRe ,In der Welle” (HaupterschlieBung des
B-Planes Nr. 155) erfolgen. Dadurch werden die Zu- und Abgangsverkehre in der Ndahe der BAB 1
gebiindelt.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch Gewerbe- und StraBenlarm wurde ein Schalltechnisches
Gutachten (August 2017) beauftragt, dessen Ergebnisse in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet wurden. Um dem Schutzanspruch der umgebenden Wohnbebauung gerecht zu
werden, sind Festsetzungen zur Larmemissionskontingentierung getroffen worden um das
Emissionsverhalten der Betriebe zu steuern.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Fortschreibung des
Geruchsimmissionsgutachtens (Januar 2017) aus dem Jahr 2014 zum Bebauungsplan Nr. 155 erstellt.
Die von der Tierhaltungsanlage im Plangebiet und weiteren Anlagen im Umfeld ausgehenden
Geruchsimmissionen fiihren im Nahbereich des Betriebes zu Nutzungseinschrankungen, die bei der
Planung berlicksichtig wurden.

Fir die Bericksichtigung der Umweltbelange nach § 1, Abs. 6, Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde eine
Umweltprifung einschlielich spezieller Artenschutzprifung (SAP) und Eingriffsregelung
durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde in den Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist,
eingearbeitet.

Die Ergebnisse aus den o.g. Gutachten wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.
Die Gutachten sind Bestandteil der 6ffentlich auszulegenden Unterlagen.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 12.10.-13.11.2017
durchgefiihrt. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange unterrichtet
und zur AuRerung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und - sofern
abwaéagungsrelevant - in den Bebauungsplan und in die Begriindung aufgenommen, wenn diese
planerisch und stddtebaulich vertretbar waren. Der Landkreis hat unter Bezugnahme auf eine
aktuelle Rechtsprechung empfohlen, Hohenbezugspunkte innerhalb des Bebauungsplanes
festzusetzen. Diese Hohenbezugspunkte liegen allerdings erst bei fertiggestellter Kanal- und
StralRenausbauplanung fest. Der vorliegende Plan enthéilt diese Hohenbezugspunkte noch nicht.
Diese werden aber bis zum Beschluss des Fachausschusses/VA vorliegen und dann in die
zeichnerische Darstellung eingearbeitet, die den Ratsmitgliedern sodann aktualisiert vorgelegt wird.
Die Festsetzung der Hohenbezugspunkte berihrt allerdings nicht die Grundziige der Planung,
sondern dient lediglich einer rechtssicheren Festsetzung der Gebdudehohen auf den GE-und Gl-
Flachen.

Es wird empfohlen, den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung,
Umweltbericht und vorliegenden Gutachten bzw. Fachbeitragen 6ffentlich auszulegen und parallel
hierzu die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden, gem. § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB zu unterrichtet
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und zur AuRerung aufzufordern.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4, Abs. 2 BauGB findet im Rahmen der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes statt.

Anlagenverzeichnis:
2017-08-05-Projekt-17-019-02-Bramsche-BPlan-164-FB-Schallschutz
B-Plan 164 Abwagungstabelle

B-Plan 164 Begriindung

B-Plan 164 Planzeichnung

B-Plan 164 Umweltbericht
BPlan_Bramsche_EikerEsch_ASP_180219
ErgdanzungsgutachtenGesamt
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