TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Industriegebiet an der
Hafenstral3e" treten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes und dessen An-
derungen fur den Bereich der Uberlagerten Flachen aulRer Kraft.

Ergdnzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen
vorgesehen und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete MI 1, und MI 2 (§ 6 BauNVO)
In den Mischgebieten sind nur die folgenden Nutzungen gemall § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2,
3, 4, 5 und 6 BauNVO zulassig:

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Sonstige Gewerbetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe

Vergnugungsstatten und Tankstellen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO sind im
Sinne des 8§ 4a, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO unzulassig.

Folgende zentrenrelevante Sortimente durfen eine Verkaufsflache von insgesamt
10 % nicht Uberschreiten:

- Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biroorganisation,
- Kunst, Antiquitaten,

- Baby-, Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

- Elektrohaushaltswaren, Computer, Unterhaltungselektronik,
- Foto, Optik,

- Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
- Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel,

- Uhren, Schmuck,

- Spielwaren, Sportartikel,

- ParfiUmeriewaren,

- Handarbeiten, Stoffe,

- Teppiche (ohne Teppichboden),

- Blumen,

- Fahrrader und Zubehdr, Mofas,

- Zooartikel (lebende Tiere).
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Aktionsangebote und andere Sortimente aus der oben aufgefiihrten Liste dirfen ins-
gesamt maximal 10 % der Verkaufsflache betragen.

Artikel aus der Warengruppe, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren‘ sind bis zu einer
Verkaufsflache von 20 m2 zulassig.

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem.
8 19 Abs. 4 BauNVO durch die Flachen von Garagen und von baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, ist nicht
zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Stellplatze und der erforderlichen Zufahrt
um 50 % uberschritten werden, hdchsten jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8.

Geschossflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen)
einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Um-
fassungswande sind auf die max. zulassige Geschossflachenzahl anzurechnen (8 20
Abs. 3 BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 16, 18 BauNVvO)

Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Sockelh6he ist die Fahrbahnoberkante
(Mittelachse) der nachstgelegenen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der ge-
planten, stral3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes. Steigt oder fallt das Gelande
vom Bezugspunkt zur Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe um
das Mal3 der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Ober-
kante des fertigen Erdgeschossful3bodens.

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen ist die First-
hohe (FH). Bei Gebauden mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Hohe der
Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die Oberkante des Flach-
daches an der Schnittstelle der AuRenwand mit der Dachhaut.

Hohe der ausgebauten Erdgeschosssohle

Die Hbhe des fertigen Erdgeschossful3bodens wird gemessen vom unteren Bezugs-
punkt fir die Ermittlung der H6he der ausgebauten Erdgeschosssohle bis Oberkante
fertiger ErdgeschossfuRboden in der Mitte des Gebdudes an der Stral3enseite. In-
nerhalb des Bebauungsplanes gilt eine maximale Hohe der ausgebauten Erdge-
schosssohle von 0,50 m und eine minimale H6he der ausgebauten Erdgeschosssoh-
le von 0,10 m.
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Festsetzungen hinsichtlich des Gewerbelarms im Mischgebiet

Fur das Mischgebiet sind Emissionskontingente fur die Larmemissionen im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 ,,Gerauschkontin-
gentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen Emissionskontin-
gente ,effektive Werte" sind, der ,wahre" Schallleistungspegel kann um das Mal3 ei-
ner moglichen Minderung durch Gebaude oder sonstige technische Einrichtungen,
sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhdht werden. Damit ist es mdglich, bei einer
Betriebsplanung durch Geb&udestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustof-
fen auch starker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird der
~wahre“ Schallleistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschlage gemald TA-
Larm beeinflusst.

Die Priufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45693:2006-12, Abschnitt 5:

1. Teilpegelberechnung: Je nach der jeweiligen Grundstiicksgrof3e des einzelnen
Vorhabens ergeben sich Teilpegel, die bei den Immissionswerten maximal er-
reicht werden durfen. Die Lex beziehen sich jeweils auf die gewerblich nutzbare
Grundstucksflache und sind in einer Hohe von 3,50 m Uber Gelande anzusetzen.

2. Beurteilungspegel des Vorhabens: Fir das Vorhaben sind gemafd TA-Larm in der
jeweils aktuellen Fassung durch Messung und / oder Berechnung die Beurtei-
lungspegel an den relevanten Immissionsorten zu ermitteln.

Die Teilpegel aus 1. sind mit den Beurteilungspegeln aus 2. zu vergleichen. Die Be-
urteilungspegel des jeweiligen Vorhabens (aus 2.) diurfen die ermittelten Teilpegel
(aus 1.) nicht Uberschreiten. So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbe-
flachen bzw. Betriebsflachen keine unzuldssigen Immissionen verursachen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal3-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Festsetzungen hinsichtlich des Stral3enverkehrslarms im Mischgebiet

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht werden teilweise Uberschritten. Diesbezlglich sind Festset-
zungen zum passiven Larmschutz erforderlich.

Festsetzungen:

Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vortber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in den Larmpegelbe-
reich IV und V genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau” einzustufen. Zusatzlich werden die dazugehorigen erforderlichen Schall-
damm-Mal3e R’y es. angegeben nach Tabelle 8, DIN 4109. Die Korrekturen gem. Ta-
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bellen 9 und 10 DIN 4109 sind ggf. zu beachten (je nhach Abmessungen Raum, Au-
Renflache und Fenster).

Fur das Mischgebiet ist im Bereich der Vorderfronten entlang der Engterstralle
(B 218) ein Larmpegelbereich V mit erforderliches R"y, res. fir Wohnen 45 dB und Bu-
ro 40 dB einzuhalten. An den Seitenfronten zur Engterstrale (B 218) ist ein Larmpe-
gelbereich IV mit erforderliches Ry res. flr Wohnen 40 dB und Biro 35 dB einzuhal-
ten.

Ge- Teilbereich / Nutzung
schoss 1/S0 2/ Ml 3/ Mi 4/ Ml
Vorderfron-
ten bezig- \% \% v 1]
lich der EG u. | (Wohnen 45 | (Wohnen 45 | (Wohnen 40 | (Wohnen 35
Einstufung | B 218 oG dB Biro 40 dB dB dB
Larm- (erforderli- dB) Biiro 40 dB) | Buro 35dB) | Biiro 30 dB)
pegel- ches Ry, res)
bereiche | Seitenfron-
(LPB) ten beziig- \Y \Y v 1]
lich der EG u. | (Wohnen 40 | (Wohnen 40 | (Wohnen 40 | (Wohnen 35
B 218 oG dB Biro 35 dB dB dB
(erforderli- dB) Biro 35dB) | Buro 35dB) | Buro 30 dB)
ches Ry, res)

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden

des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallge-
dammten Luftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdglichkeit Gber von der
Larmquelle abgewandte Fenster besteht (hier Stidseiten). Gleiches gilt fir RA&ume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schall-
dammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Die AuRenwohnbereiche (Terrasse, Balkone, usw.) sind sudlich der Gebaude, im
Larmschatten anzuordnen.

Abweichende Bauweise

Im Bereich der abweichenden Bauweise al sind Gebaude mit einer Lange von mehr
als 50 m zulassig. Eine Unterschreitung der Grenzabstande ist zuldssig, wenn dies
durch eine Baulast abgesichert ist.

Grundstickszu- und Abfahrten

Auf dem Flurstiick 49/33 sind keine Grundstiickszu- und Abfahrten zuléassig. Die Er-
schlieBung des Grundstiickes erfolgt Uber das Flurstick 48/14.

Bepflanzungen im Bereich des Mischgebietes

Im Bereich der Mischgebietsflache ist gemafl: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mindestens
ein Laubbaum (Linde), Stammumfang 14 — 16 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen, pro
450 m2 Grundstucksflache zu pflanzen.
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10.

Im Bereich von Stellplatzanlagen, Parkplatzen und sonstigen befestigten Flachen hat
die Pflanzung von Baumen zur Vermeidung von Verdichtungen der Wurzelwachs-
tumszone in Unterflurrosten / Wurzelkammersystemen als Uberbaubare Baumgrube
zu erfolgen.

Die Pflanzung ist gemald der Pflanzgrubenbauweise 2 der FLL-Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 2 ,Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate* mit einer Pflanzgrubentiefe
von mindestens 1,5 m und einem durchwurzelbaren Raum von 12 m3 auszufiihren
(siehe Skizze in der Begrindung).

Im Stammbereich ist zum Schutz der Baume eine offene Baumscheibe wahlweise in
rechteckiger Ausfuhrung in einer Breite von 100 cm x 100 cm oder in runder Ausfih-
rung mit einem Durchmesser von 100 cm vorzusehen. Der Stamm der B&dume ist mit
einem Baumschutzgitter oder Baumschutzbiigel vor Anfahrschaden zu schitzen.

Auf Unterflurrosten / Wurzelkammersysteme kann verzichtet werden, wenn eine ent-
sprechende unbefestigte Baumscheibe von mindestens 1,50 x 1,50 m vorhanden ist.

Eingrinung von Stellplatzanlagen im Mischgebiet

Die im sudwestlichen Bereich des Plangebietes vorgesehene Zufahrt und Stellplatze
sind zu dem Flursttick 49/38 und 49/35 mit einer 1,0 m breiten Hecke aus Laubge-
hélzen einzugrinen, gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fur den Geltungsbereich der 8. Anderung gelten folgende Festsetzungen:

a)

b)

Dachformen, Dachneigung

Im Geltungsbereich sind geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdach
sowie Flachdacher zulassig.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckung geneigter Dacher sind im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes glanzend-glasierte oder reflektierende Dachdeckungen sowie die
Farbtone Grun, Blau, Gelb, Weil3 und Violett unzulassig. Grasdéacher und anderweitig
mit Pflanzen begriinte Dachausbildungen sind zul&ssig.

First- und Traufhdhen
Im Bereich des MI 1 ist die Firsthohe auf 6,50 m zu beschranken.
Im Bereich des MI 2 entlang der Engterstral3e ist eine Mindesttraufhéhe (bei Flach-

dachern: Attikah6he) von 6,00 m auszufihren und eine maximale Firsthhe von
9,30 m nicht zu Uberschreiten.
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d)

Bei einer Flachdachausfihrung ist eine Mindesthohe der Attika von 8,50 m vorzuse-
hen. Diese darf in einem untergeordneten Bereich bis zu 30 % auf eine Mindesththe
von 6,00 m reduziert werden.

Die jeweiligen angegebenen Hohenpunkte beziehen sich auf die Oberkante des fer-
tigen ErdgeschossfuRbodens. In Ausnahmefallen kann diese Hoéhe fir untergeordne-
te, technisch bedingte Bauteile (z. B. Schornsteine, Abluftkamine o. &.) gemaR § 16
Abs. 6 BauNVO uberschritten werden.

Im Bereich des MI 2 kann die maximale Firsthohe durch Belichtungsbander bis zu ei-
ner maximalen Hohe von 1,10 m Uberschritten werden.

Entlang der Engterstrale wird eine Baulinie festgesetzt. Im Ubrigen wird der (ber-
baubare Bereich durch Baugrenzen definiert.

Werbeanlagen

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur zur Eigenwerbung, ausschlie3lich an den
AulRenwéanden der Gebaude unterhalb der Traufhthe, zulassig.

Die Werbeanlagen dirfen eine Lange von insgesamt einem Drittel der betreffenden
Gebaudefront, hochstens jedoch eine Lange von 10,0 m, nicht Gberschreiten. Einzel-
ne Werbeanlagen sind bis zu einer Gréf3e von 10,0 m?2 zuldssig. Die Gesamtflache
der Werbeanlage darf jedoch auf einer Gebaudeseite, unabhangig von Vor- und
Ruckspriingen, eine Gesamtflache von 14 mz nicht Uberschreiten.

Im Bereich der AulRenanlagen sind grof3flachige Plakatwerbeanlagen und Pylone un-
zulassig.

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen mit wechselnden, sowie bewegenden Licht, Wer-
beanlagen in greller Farbe (Leuchtfarbe) und Lichtwerbung in greller Farbe (RAL 840
hr, RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015) unzul&ssig.

HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schia-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste
oder Spuren — z. B. Versteinerungen —, die Aufschluss Uber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung
der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemald § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehorde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter
Stral3e 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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10.

Kampfmittelbeseitigung

Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierungen innerhalb des Planungs- bzw.
Grundstucksbereiches.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion
Hameln-Hannover, Marienstral3e 34, 30171 Hannover, Tel. 0511/1063000.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ge-
funden werden, ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu
benachrichtigen.

StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstral3e 218 im Norden beeinflusst.
Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fr die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentber dem Baulasttrager
der Stral3en keinerlei Entschadigungsansprtche hinsichtlich weitergehenden Immis-
sionsschutzes geltend gemacht werden.

Die ortlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Leitungs-
trdger zu entnehmen.

Die Werbeanlagen im Plangebiet sind so zu gestalten, dass eine Verwechslung mit
Verkehrszeichen ausgeschlossen ist und eine Blendgefahr fur die Verkehrsteilneh-
mer der B 218 / EngterstralRe ebenfalls ausgeschlossen werden kann.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI| S. 1057
geéndert worden ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) konnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Bramsche, Fachbereich 4: Stadtentwicklung, Bau und Umwelt, Hasestral3e
Nr. 11, 49565 Bramsche eingesehen werden.

Im Falle erforderlicher Geholzbeseitigungen wird auf die artenschutzrechtlichen Vor-
gaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verwiesen.

Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des Grund-
wasservorkommens eingeschrankt. Die Versiegelung ist daher auf ein Mindestmalf}
zu beschréanken. Zufahrten und Stellplatze sollten weitgehend mit wasserdurchlassi-
gen Materialien befestigt werden.
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