Stadt Bramsche Vorlage WP 16-21/0180

Der Blrgermeister Datum: 01.08.2017
Verwaltungsvorstand Verfasser/in: Greife, Hartmut
Beschlussvorlage
Offentl. Sitzung Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Sitzungsdatum (6/N) Dafuir Dagegen Enthalt.
Ortsrat Achmer 16.08.2017 o}
Ausschuss fiir 16.08.2017 o}
Stadtentwicklung und Umwelt
Verwaltungsausschuss 24.08.2017 N
Betreff: Bebauungsplan Nr. 144 ,Stdostlich der Westerkappelner Stralle, mit

baugestalterischen Festsetzungen

- erneute offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3
BauGB

Bezugsvorlagen: WP 11-16/928 u. WP 16-21/0104

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 144 ,Stdostlich der Westerkappelner StraRe” mit
baugestalterischen Festsetzungen und die Begriindung werden in der vorliegenden Fassung
beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 144 ,Siidostlich der Westerkappelner StraRe” mit
baugestalterischen Festsetzungen und der Entwurf der Begriindung (einschl. Umweltbericht
und schalltechnischer Beurteilung) werden gem. § 4 a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt. Gem. § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB kénnen Stellungnahmen
nur zu den gedanderten Teilen des Bebauungsplanes Nr. 144 abgegeben werden.

3. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

4. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt wird, werden gem. § 4 Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 4 a Abs. 3 sowie § 3
Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat am 23.03.2017 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 144 ,S{idostlich der Westerkappelner StraBe” mit baugestalterischen
Festsetzungen erneut 6ffentlich auszulegen. Diese Auslegung erfolgte in der Zeit vom 18.04.17 bis
einschl. 19.05.2017. Durch Anregungen der am Verfahren beteiligten Grundeigentiimer bzw. bedingt
durch einen Eigentimerwechsel auf dem Grundstiick der ehemaligen Eisenwarenhandelsgesellschaft
haben sich Inhalte des Bebauungsplanes erneut dergestalt verdandert, dass eine erneute 6ffentliche
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Auslegung erforderlich wird.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung, die ab dem 18.04.2017 erfolgte, wurden die Flachen der
ehemaligen Eisenwarenhandelsgesellschaft abweichend zu den bisherigen Planungen als Mischgebiet
festgesetzt. Zusatzlich war eine ErschlieBung des ca. 5.400 m? groBen Grundstiicks vorgesehen.
Teilflachen des Grundstiicks der ehemaligen Eisenwarenhandelsgesellschaft wurden an einen
Anlieger verkauft, der GroRteil des Grundstiicks wurde durch ein kleineres Bauunternehmen
erworben. Die Verwaltung hat in den vergangenen Wochen mehrere Gesprache mit dem neuen
Eigentlimer gefiihrt. Die im MI 1 gelegenen Flachen des ehemaligen Eisenwarenhandelsbetriebes
sollen mit zwei Wohnhausern bebaut werden, die verbleibende Restflache will der Eigentimer fiir
sein eigenes Unternehmen nutzen, eventuell sollen Teilflachen untervermietet werden. Der
Eigentimer hat darum gebeten, auf die im bisherigen Entwurf vorgesehene Erschliefungsstralle auf
dem Flurstiick 55/64 zu verzichten. Diesem Wunsch kommt die Verwaltung im Rahmen des jetzt
vorliegenden Entwurfes nach. Die Anderung beriihrt die Grundziige der Planung, aus diesem Grunde
ist erneut 6ffentlich auszulegen.

Der suidlich an das FI.St.55/64 angrenzende Nachbar hatte Giber seinen Anwalt ebenfalls Bedenken
gegen die Planung der ErschlieBungsstralle vorgebracht. Durch Entfall dieser ErschlieBung kann den
Bedenken Rechnung getragen werden, allerdings entfallt damit teilweise die Bebauung der
rickwartigen Grundsttcksflachen des Flurstiicks 55/103.

Der Eigentiimer des ehemaligen Reifenlagers im nordostlichen Planbereich hatte die Anregung
gegeben, im MI 2 ebenfalls eine zweigeschossige Bebauung zuzulassen, wie sie im WA und Ml 1
schon bisher vorgesehen wurde. Diesem Vorschlag ist nachgekommen worden, ebenso dem Antrag,
die Baugrenze an der Ostseite des Flurstiicks 55/126 bis auf drei Meter an das Grundstlick der
Deutschen Bahn heranzulegen.

Alle Stellungnahmen, die im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung eingegangen sind, sind in
der beigefligten Zusammenfassung der Abwagung dargestellt.

Die Verwaltung empfiehlt, eine erneute 6ffentliche Auslegung vorzunehmen. Da der Bebauungsplan
bereits mehrfach 6ffentlich ausgelegen hat und Anregungen der am Verfahren Beteiligten sich schon
jetzt wiederholen, empfiehlt die Verwaltung einerseits eine verkirzte erneute 6ffentliche Auslegung
vorzusehen und gleichzeitig zu beschlieRen, dass weitere Stellungnahmen in der erneuten
offentlichen Auslegung nur zu gednderten Teilen des Bebauungsplanes Nr. 144 abgegeben werden
konnen.

Die schalltechnische Beurteilung bedurfte keiner Uberarbeitung, sie wurde zusammen mit der
Vorlage 104 (ibersandt und ist nach wie vor aktuell. Sie wird ebenfalls erneut 6ff ausgelegt.

Anlagenverzeichnis:

B-Plan 144

Begriindung

Umweltbericht

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
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