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1.0

2.0

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am ....beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 133 "Innenstadt IlI" - 1. Anderung - gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
aufzustellen und 6ffentlich auszulegen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13 a Baugesetzbuch (BauGB). Die hat zur
Folge, dass auf eine o¢ffentliche Unterrichtung verzichtet wird und die Behoérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes berihrt werden kdénnen, gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 3
Abs. 1 BauGB unterrichtet werden.

Geltungsbereich und GréRRe des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 133 "Innenstadt I1I" - 1. Anderung - liegt in
der Gemarkung Bramsche in der Flur 1 sidlich der WilhelmstraRe und umfasst groRRe Tei-
le des Grundstiicks der Hauptschule Bramsche. Auf der Ostseite der Maschstralie um-
fasst der Bebauungsplan das Flurstiick 121/13 und Teile des Flurstiicks 121/14.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GroRRe von ca. 19.583 m2. Im Ubrigen ist die Abgren-
zung des Geltungsbereiches dem Bebauungsplan selbst bzw. dem nachstehend abgebil-
deten Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Abb. 1 - Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich - ohne MaRRstab
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3.0

Abb. 2 - Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich - ohne MaRstab

Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 133 ,,Inne__nstadt I“ mit ortlichen Bauvorschriften ist am
15.08.2011 in Kraft getreten. Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes betrifft lediglich
Teilflachen dieses Bebauungsplanes.

Im westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes zwischen Maschstral3e und Heinrich-
stral3e sollen die Uberbaubaren Flachen der Hauptschule nach Westen, in Richtung der
Heinrichstral3e, deutlich erweitert werden.

Hintergrund dieser Erweiterung ist die Notwendigkeit, Raumlichkeiten fir die Realschule
am Standort der bisherigen Hauptschule zu schaffen. Es ist vorgesehen, den nérdlichen
Gebaudekomplex in einem ersten Bauabschnitt nach Westen in Richtung der Heinrich-
straRe zu erweitern. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 soll es zudem er-
moglichen, auch den sudlichen Trakt der Hauptschule in Richtung Westen, somit in Rich-
tung der Heinrichstral3e, deutlich zu erweitern.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit (max. 2 Vollgeschosse) und zur Grundflachenzahl
(0,4) bzw. zur Geschossflachenzahl (0,8) bleiben bestehen. Es wird somit keine Versiege-
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lung erfolgen, die nicht nach den MalRzahlen des bisherigen Bebauungsplanes bereits zu-
lassig war.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 133 mit baugestalterischen Festsetzungen setzt
westlich des Gebaudes mehrere Baume als zu erhalten fest. Im Eckbereich der Wilhelm-
straRe mit der Heinrichstraf3e befindet sich eine ortsbildprdgende Platane. Im Zuge der
Baumal3nahme zur Erweiterung der Hauptschule wird versucht, den in Rede stehenden
Baum zu erhalten. Ca. 18 m sudlich dieser Platane befindet sich eine tber 30 Jahre alte
Eiche. Dieser Baum steht einer mdglichen Erweiterung des Schulgebéudes entgegen und
kann nicht erhalten werden. Der Bebauungsplan setzt hier fest, dass der Baum zu entfer-
nen ist. Gleiches trifft auf einen Tulpenbaum zu, der ebenfalls auf der Westseite des Ge-
baudes in der Nahe des Einganges der Hauptschule von der Heinrichstral3e steht. Bei ei-
ner spateren, im Moment noch nicht angedachten, Erweiterung des Hauptschulgebaudes
um einen weiteren Bauabschnitt ware auch dieser Baum zu entfernen. Fir beide zu ent-
fernende Baume sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Bereich des 1. Bauabschnittes der Schulerweiterung befindet sich eine weitere Eiche
und eine Kiefer, die aber beide noch an einen anderen Standort versetzt werden kénnen.

Der Geltungsbereich 6stlich der MaschstralRe betrifft das Sondergebiet 1 des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 133. Das im Bebauungsplan Nr. 133 festgesetzte Sondergebiet be-
findet sich im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Bramsche, allerdings auRRerhalb
der FuRgangerzone. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133 wurden
innerhalb des Sondergebietes 1 die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Errich-
tung eines Elektronikmarktes geschaffen. Dieser Elektronikmarkt hat zu Beginn des Jah-
res 2017 seine Verkaufstatigkeiten eingestellt. Als zukinftige Nutzung sind wiederum ein
Elektrofachmarkt/Elektronikmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 1.100 m2 und ein so-
genannter Non-Food-Discounter, somit ein Markt fir Aktionsware und Sonderposten, mit
einer Verkaufsflache von ca. 770 m2 vorgesehen. Aufgrund der Lage im zentralen Ver-
sorgungsbereich wird auf die Festsetzung von Verkaufsflachen-Obergrenzen verzichtet,
die Fachmarkte selbst werden allerdings textlich festgesetzt, um der Stadt Bramsche
auch zuklnftig eine Steuerungsmaoglichkeit fir Ansiedlungen in diesem Bereich zu erhal-
ten. Dies wird als wichtig angesehen, da die Flachen zwar dem Zentralen Versorgungsbe-
reich zugehdrig sind, durch ihre Lage auf3erhalb der FuRgangerzone mit direktem Zugang
durch KFZ aber eine andere Lagequalitat aufweisen.

Das Sortiment des Non-Food-Discounters umfasst im Wesentlichen (aus dem Namen ab-
zuleiten) Non-Food-Artikel. Das Sortiment dieses Postenmarktes besteht aus ca. 6.000
Einzelartikeln, ca. 100 -150 Artikel wechseln wochentlich. Das Sortiment setzt sich aus
folgenden Artikeln zusammen:

Dekorations- und Bastelartikel

Biiro- und Schreibwaren
Haushaltsgegenstande und Elektro-Geréte
Heimwerkerbedarf

Textilien und Lederwaren

Spielzeug

Kosmetik

Putz- und Reinigungsmittel

Heimtextilien und Bettwasche
Gartenartikel

Lebensmittel, allerdings nur StiRwaren und Getranke, alles trocken, ungekuhlt und
verpackt

Tierbedarf

e Multimedia

Sonstige Sortimente
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Aufgrund der Vielzahl der aufgefiihrten Sortimente ist ersichtlich, dass jeweils nur relativ
kleine Flachenanteile durch die jeweiligen Sortimente belegt werden.

Hauptfestsetzungen des Bebauungsplanes

Die Hauptfestsetzungen wie Art und Maf3 der baulichen Nutzung wurden aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 133 ibernommen. Hinsichtlich der Festsetzungen von Bau-
grenzen wurde lediglich im Bereich der Hauptschule die an der Westseite des Haupt-
schulgebéaudes verlaufende Baugrenze parallel zur Heinrichstral3e verschoben, um die er-
forderlichen Gberbaubaren Flachen fir die Erweiterung des Schulgebdudes zu schaffen.

Die Uberbaubaren Flachen fiur die Sondergebietsnutzung wurden nicht verandert.

Textliche Festsetzungen

Die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 133 enthaltenen textlichen Festsetzun-
gen werden in den Bebauungsplan Nr. 133 - 1. Anderung - Ubernommen. Die Festset-
zung Uber Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1
Nr. 25 BauGB wurden um das Planzeichen fir zu entfernende Einzelbdaume erganzt. Da-
bei handelt es sich um die vorstehend bereits beschriebene Eiche auf der Grundstiicks-
flache HeinrichstralRe und den vorhandenen Tulpenbaum ebenfalls an der Westseite des
Schulgeb&dudes. Hinsichtlich der Platane im nord-westlichen Plangebiet wird die Stadt
versuchen, diesen Baum im Zuge der Baumafinahme zu erhalten. Sollte dies nicht mog-
lich sein, ist fir alle drei Baume entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Im Bebauungsplan gegebene Hinweise

Uberbauung von Leitungsrechten der Versorgungstrager

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen kénnen Leitungsrechte der Versorgungstrager tber-
baut werden, wenn die Auflagen des Versorgungstragers zur Sicherung der Leitungen
oder Kandle berilicksichtigt werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefalR3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Stadt- und Kreisarchéologie Osnabriick,
Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-4433 oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Osnabriick, Am Schdlerberg 1, 49082 Osnabrtick (Tel:
0541-501-0) unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen (z.B.
durch geruchliche und/oder visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten
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werden, sind die Arbeiten vorlaufig einzustellen und der Landkreis Osnabriick - Fachbe-
reich Wasser und Bodenschutz - ist hiervon unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion, Marienstral3e 34, 30171
Hannover, Tel.: 0511/109-6308 zu benachrichtigen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover hat der Stadt Bramsche das Ergebnis der
beantragten Luftbildauswertung mitgeteilt. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung
innerhalb des Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches. Fur einen Teilbereich ist keine Aus-
sage mdglich, da er im Wasser lag/liegt.

Umweltprifung, Eingriffsregelung und Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 erfolgt im Rahmen des § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind als im Sinne des § 1
a Abs. 1 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig. Eine
Umweltpriifung bzw. ein Umweltbericht sind im Rahmen dieser Anderung nicht erforder-
lich. Die Umweltsituation im Plangebiet wird durch die getroffenen Festsetzungen nicht
verandert. Negative Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten und Ausgleichs- und Er-
satzmalBhahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind nicht er-
forderlich. Vor dem Hintergrund der vorausgehenden Ausflihrungen kann daher auf eine
Okologische Bilanzierung des Plangebietes verzichtet werden.

Sollten durch die Erweiterung des Hauptschulgebaudes vorhandene Baume entfernt wer-
den mussen, sind diese wertgleich zu ersetzen.

AulRerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 133 "Innenstadt I1I" - 1. Anderung - tritt
der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 133 im Geltungsbereich der 1. Anderung aul3er
Kraft.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Innenstadt Ill“ - 1. Anderung - mit baugestal-
terischen Festsetzungen hat zusammen mit dem Entwurf der Begriindung in der Zeit vom
... bis einschlieBlich ....6ffentlich im Rathaus, Fachbereich 4, Stadtentwicklung, Bau und
Umwelt ausgelegen. Parallel wurden die auszulegenden Unterlagen ins Internet einge-
stellt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Innenstadt IlI“ — 1. Anderung — und die zuge-
hdrige Begriindung wurden ausgearbeitet durch:

Stadt Bramsche

Fachbereich 4 — Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Hasestraflle 11
49565 Bramsche

Bramsche, 24.07.2017

Hartmut Greife
Leitender Stadtischer Baudirektor
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