A) Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
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§2

Berechnung der Geschossflachenzahl (gem. § 21a Abs. 5 BauNVO)
Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO erhoht sich die Geschossf  lache um die Flache notwendiger Garagen,
die vollstéandig unter der Gelandeoberflache hergest  ellt werden.

Bindung fiir die Erhaltung von Einzelbaumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die als “zu erhaltende Einzelbdume* festgesetzten B aumbesténde sind auf Dauer zu erhalten; bei
Abgéngen sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu nehmen.

B) Gestalterische Festsetzungen _ (6rtliche Bauvorschriften gem. § 56 NBauO)

1.

Gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an den Au3en  wanden der Gebaude unterhalb der
Traufh6he zulassig. Die Werbeanlagen dirfen die Ld&n  ge von einem Drittel der betreffenden
Gebaudefront, hochstens jedoch 10 Meter, nicht iber  schreiten. Die einzelnen Schriftbander und
Schriftziige dirfen eine Hohe von 1,0 Meter nicht b erschreiten.

Plakatwerbeanlagen und Werbepylone in den AuRenanla  gen sind nicht zulassig. Werbeanlagen mit
wechselndem, sich bewegenden Licht sowie in greller Farbe (Leuchtfarbe) und Lichtwerbung in
greller Farbe (RAL 840 hr, RAL 1016, 1026, 2005,

2007, 3024, 3026 und 5015) sind nicht zulassig.

C) Hinweise (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Uberbauung von Leitungsrechten der Versorgungstrage r

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen kdnnen Leitungsr  echte der Versorgungstrager tiberbaut
werden, wenn die Auflagen des Versorgungstragers zu r Sicherung der Leitungen oder Kanéle
bertucksichtigt werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein;

TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher F unde) gemacht werden, sind diese geméaR § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG)  meldepflichtig und missen der Stadt- und
Kreisarchaologie Osna-briick, Lotter StraRe 2, 49078  Osnabriick, Tel. 0541/323-4433 oder der Unteren
Denk-malschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick, Am Schoélerberg 1, 49082 Osnabriick (Tel:
0541/501-0) unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 de s Nieders. Denkmalschutzge-setzes (NDSchG)
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unv  erandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérd e vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sic h ein Baudenkmal nach § 3 des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes. Am Erhalt dieses Gebaudes besteht ein 6ffentliches
Interesse. MaBnahmen an dem Baudenkmal und in der U mgebung des Baudenkmals bedurfen der
denkmalrechtlichen Genehmigung nach 8 10 des Nieder  -sdchsischen Denkmalschutzgesetzes. Es
empfiehlt sich, bei geplanten MalBnahmen eine frihze  itige Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde herbeizufiihren.

Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schad  liche Bodenverdnderungen (z. B. durch
geruchliche und / oder visuelle Auffalligkeiten) od er Abfallablagerungen erhalten werden, sind die
Arbeiten vorlaufig einzustellen und der Landkreis O snabriick — Fach-

bereich Wasser und Bodenschutz — ist hiervon unverz dglich in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Grana  ten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, da s Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizei direktion, MarienstralRe 34, 30171 Hannover, Tel.:
0511/109-0 zu benachrichtigen.




