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Ausschuss fiir o}
Stadtentwicklung und Umwelt
Verwaltungsausschuss N
Betreff: Bebauungsplan Nr. 109 "Hinter Kellens Garten, Kapshugel II" mit baugestalterischen

Beschlu

1.

Festsetzungen, 2. Anderung
- Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
(Baugesetzbuch) - Bezugsvorlage WP 11-16/218

ssvorschlag:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Hinter Kellens Garten, Kapshigel 11“ mit
baugestalterischen Festsetzungen, 2. Anderung und der Entwurf der Begriindung werden
beschlossen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Hinter Kellens Géarten, Kapshiigel I mit
baugestalterischen Festsetzungen wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Die Auslegung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung). Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB wird abgesehen. § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Gem. § 4a Abs. 2 BauGB wird die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Gegenliber dem Aufstellungsbeschluss hat sich der Geltungsbereich im Teilbereich Il im
Norden um das Flurstiick 86/57, Flur 11, Gemarkung Engter, erweitert und das Flurstlck
73/7, Flur 11, Gemarkung Engter, wurde herausgenommen, da das Grundstiick bereits
bebaut ist. Fur die Herstellung der WinkelstraBe wurden die Flurstiicke 147/9, 75, 74/10,
74/12,78/61 und 77/4 im Geltungsbereich erganzt.

Sachverhalt / Begriindung:

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Hinter Kellens Girten wird die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Neuordnung einzelner Grundstiicke und die Ausweisung von
neuen Wohnbauflachen im Ortsteil Engter geschaffen, wodurch dem Bedarf nach zusatzlichem
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Wohnraum Rechnung getragen wird. Der Geltungsbereich setzt sich aus zwei Teilbereichen
zusammen, die raumlich nicht zusammenhangen.

Aufgrund von Grundstiicksverkaufen im Teilbereich | ist es sinnvoll, die (iberbaubaren Bereiche den
aktuellen Grundstlickszuschnitten anzupassen. Es soll insbesondere verhindert werden, dass sich
eine Bebauung in zweiter Reihe (sog. Hinterliegerbebauung) entwickeln kénnte. Mit der Reduzierung
des iberbaubaren Bereiches soll eine Bebauung im riickwartigen Grundstiicksbereich ohne direkte
Anbindung an eine 6ffentliche ErschliefungsstralRe verhindert werden. Dies wurde bei Abschluss des
Kaufvertrages furr das Flurstlick 124/1 vereinbart, sodass der Bebauungsplan entsprechend angepasst
wird.

Planungsanlass im Teilbereich Il ist vor allem die Optimierung der lGberbaubaren Bereiche auf dem
Flurstick 86/14 sowie die Neuordnung der ErschlieBung (Wegfall der Wendeanlage in der
WinkelstraBe). Diese Moglichkeit der Optimierung hat sich ergeben, da nunmehr das gesamte
Grundstick 86/14 bebaut werden soll. Bei Aufstellung der urspriinglichen Planung war dies seitens
des damaligen Eigentlimers noch nicht entschieden. Das Planvorhaben ermdglicht eine kleinteiligere
Gliederung der Grundsticke mit einer zusatzlichen ErschlieBung, um eine wohnbauliche Entwicklung
einzuleiten. Hierbei sollen die neuen Strukturen durch entsprechende Festsetzungen optimal in die
vorhandene Bestandssituation integriert werden, wobei die urspriinglichen Festsetzungen
aufgenommen werden. Teile des Gebdudes Winkelstrale 13 sollen erhalten werden. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes kann die WinkelstraRe ausgebaut und abgerechnet werden, wobei
fiir 2018 die Baustrale fiir die neu zu erschlieRende Flache vorgesehen ist und in 2018 die endgiiltige
Herstellung der gesamten Winkelstrale.

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 die Grundziige der urspriinglichen Planung
nicht beriihrt werden und keine zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die Schutzgiiter zu
erwarten sind, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13a BauGB Anwendung finden. Auf die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes
kann im Rahmen dieses Verfahrens verzichtet werden. Weiterhin kann und wird von einer
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und von einer
Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung der Auslegung wird die Offentlichkeit iiber diese
Sachverhalte informiert. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB finden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
des Planentwurfes statt.

Die Verwaltung empfiehlt, den vorliegenden Entwurf fir die geplante Bebauungsplandanderung
einschl. der Begriindung entsprechend des Beschlussvorschlages zu beschlieRen, die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen.

Anlagenverzeichnis:
Begriindung_B-Plan 109.2_Auslegung
B-Plan 109.2_A3_Auslegung

B-Plan 109.2_A4_Auslegung
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