Stadt Bramsche VorlageWP 1621/0164

Der Burgermeister Datum:27.07.2017
FB 4- Stadtentwicklung, Bau und Umwelt Verfasser/in Drewes Elisabeth, Greife,
Hartmut

Beschlussvorlage

Offentl. Sitzung Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Sitzungsdatum (OIN) Dafir Dagegen Enthalt.
Ortsrat Bramsche 10.08.2017 o)
Ausschuss fur 10.08.2017 o)
Stadtentwicklung und Umwel
Verwaltungsausschuss 24.08.2017 N
Betreff: Bebauungsplan Nr. 14 "Industriegebiet an der Hafenstraf3e" mit 6rtlichen

Bauvorschriften, 8. Anderung, Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 13a BauGB (BaugesetzbuBerugsvorlage WPL-16/364

Beschlussvorschlag:

1. Der EntwurfdesBebauungsplanes NL. 4 , | ndustri egebi eitortlichen der H e
Bauvorschriften, 8 Anderung und der Entwurf der Begrindung werden beschlossen.

2. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes M4 .| ndustri egebi et @ain der
ortlichen Bauvorschriftemwird gem. 8 3 Abs. 2 BauGB 0ffentlich ausgelegt.

3. Die Planungerfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung). Von einer Umweltprifung nach § 2 AbBauGB und dem Umweltbericht
nach 8§ 2 a BauGB wird abgesehen. § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

4. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belawagh § 4 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen.

5. Gem. § 4a Abs. 2 BauGB wird die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

6. Gegenuber dem Asatellungsbeschluss hat sich der Geltungsbereich dahin gehend geandert,
dass das Flurstick 48/10, Flur 7, Gemarkung Bramsche, kompletzubiHafenstralle
einbezogerwird.

7. Der genaue Geltungsbereiclist in dem beiliegenden KartenausschnitBebauungsplan)

kenntlich gemacht.

Sachverhalt / Begrindung:

Die 7.Anderung des Bebauungsplanes N4 , I ndustriegebiet an der H
31.01.2009 rechtskraftig. Mit der Anderung des Bebauungsplanes N4, I ndustri egebi e
Hafest r aRe“ wurde eine groRere Flache entlang der
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mit nicht innenstadt und nahversorgungsrelevanten Sortimenten angeboten. Trotz abgestimmter
Planung mit einem Projektentwickler konnte dieses Planungsziel nurTeilflachen realisiert

werden.

I m Jahre 2012 stellte der neue Eigentimer des el
Anderung des Bebauungsplanes, um in diesem Bereich einen Fahrschulbetrieb (Fahrschulgebaude
mit eventueller Einliegerwohnung undJnterstellhalle mit Werkstatt fur LKW) sowie ein
Schnellrestaurant und eventuell bauliche Anlagen fiir ein Abschleppunternehmen errichten zu
konnen. Da diese Planung nicht den Festsetzungen des Regionalen Raumordnungsprogramms
entsprach,war ein Zielabweialngsverfahren erforderlich, welches auf Antrag des Eigentiimers
unmittelbar durchgefihrt wurde.

Nach einer positiven Zielabweichungsentscheidung von Seiten des Landkreises Osnabrick im Jahre
2013 hatte der Antragsteller sich zwischenzeitlich entschiedanene Discounter mit einer
Verkaufsflache von 1.1002 zuzuglich Buround Nebenrdumen zu errichten, um den Standort

. Engter StraBe” mit ei nem venrAntpgselierzgeplante \pehabenz u v e
ist allerdings auf Grundlage des rechtskrafén Bebauungsplanes N#, 7.Anderung, nicht
genehmigungsfahigDer rechtskraftige Bebauungsplasieht ein Sondergebiet explizit fur nicht
innenstadrelevante Sortimente vor. Aus diesen Griinden war einerinhaltlichen Bearbeitung des
Bebauungsplanes ime qualifizierte raumordnerische Beurteilung durchdie untere
Landesplanungsbehodrde (Landkré&snabriick) vorzuschalte@ur Durchfiihrung dieses Verfahrens

ist eine den gesetzlichen Anforderungen gentgende Untersuchung der durch das Vorhaben
ausgeldsten Aswirkungen auf die bestehende Nahversorgungsstruktur vogeme

Die erfolgte qualifizierte Untersuchung durch die GMA kom#nestéatigt durch eine inhaltliche
Uberpriufung durch di e Gu-4zademEmeabnisydass ein galRfichiger u n d
Versorger am Standort Engter Stral3e gegen raumordnerische Grundsatze verst6f3t. Der Investor hat
seine Planung daraufhin umgestellt und beabsichtigt nunmehr den Bau eines Versorgers mit 800 gm

VK, der nicht als grof3flachig gilt und somit einem raumordegis@kbstimmungsverfahren entzogen

ist. Entsprechend wird dieser Bereich in der ABderung zum Bebauungsplan N4

I ndustriegel a&nde an der HafenstrafRfe® als Misch
ergibt sich am Nahversorgungsstandort Emgiime Kaufkraftumlenkung von 9 %.

Hinweis: die beigeflgte, vom Investor beauftragte schalltechnische Untersuchung ist unvollstandig
und wurde von der Bauverwaltung beanstandet. Die erforderliche Uberarbeitung/Erganzung wird
erst nach Versand der Unterkag an den Fachausschuss vorliegen. Die Uberarbeitete Anlage wird

den Ratsmitgliedern dann unmittelbar zugestellt.

Da durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes&r. 1, | ndustri egebi ekeinean der
zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt balie Schutzgiter zu erwarten sind, kann das
vereinfachte Verfahren nach & 13a BauGB Anwendung finden. Auf die Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes kann im Rahmen
dieses Verfahrens verzichtet werdéWeiterhin kann und wird von einer friihzeitigen Unterrichtung

und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und von einer Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgeseieean

Im Rémen der ortsiiblichen Bekanntmachung der Auslegung wird die Offentlichkeit tiber diese
Sachverhalte informiert. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB finden imeRalan6ffentlichen Auslegung

des Planentwurfes statt.

Die Verwaltung empfiehlt, den vorliegenden Entwurf flr die geplante Bebauungsplanéanderung
einschl. der Begrindung entsprechend des Beschlussvorschlages zu beschlieen, die o6ffentliche
Auslegung gem. 8 Abs. 2 BauGB durchzufuhren und die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gem. § 4 a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen.
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Anlagenverzeichnis:
01f-AuslegA3

201639701a Immissionsprognose
BEG+TB1-h-LhSp
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