Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

. Bestandsangaben

—+:—-.—..—  Gemarkungsgrenze

—————  Flurgrenze Wohngebéude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
Flursticksnummer

wift DIN 18702 fiir gr Karten und Plane

Im {ibrigen wird auf die
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

liberbaubarer Bereich

m" Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO

nicht tiberbaubarer Bereich
liberbaubarer Bereich

I@i Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO
nicht tiberbaubarer Bereich

2. Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmalR)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlange von 50,0m tberschreiten,

die Grenzabsténde richten sich nach den Vorschriften der NBauO

e=remremm= Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

:] StraRenverkehrsflache

=== StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—w—w— - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

‘ ' Einfahrsbereich

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

I:] Fléache fir Versorgungsanlagen
O Trafostation

’ 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ‘

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—o—— 10 kV-Erdkabel

l 15. Sonstige Planzeichen l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
®—e—e—e—o— \Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

l Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren
Richtungssektor i.V.m. § 1a der textlichen Festsetzungen

Teilbereiche fiir passive Schallschutzmanahmen i.V.m. § 3 der textlichen Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1  Artder baulichen Nutzung / Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen oder
Betrieben - Nutzungsgliederung gem. § 1 Abs. 4, 5, 6, 7 und 9 BauNVO

a) MI 1 (gem. § 1 (5) und (6) BauNVO!

Innerhalb des MI 1 sind die Nutzungen

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 Abs. 2 Nr.5
BauNVO,

Gartenbaubetrieb gem. § 6 Abs. 2 Nr.6 BauNVO,

Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr.7 BauNVO und

Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr.8 BauNVO

nicht zugelassen.

Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind nicht zugelassen. Sie sind im Sinne von § 6 (3)
BauNVO auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

b) MI 2 (gem. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Innerhalb des MI 2 sind

im Erdgeschoss nur die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nrn. 2, 4 und 6 BauNVO zulassig.
Wohnnutzungen im Erdgeschoss nur ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahmevoraussetzung gilt als
erflillt, wenn im gleichen Geb&ude oder als Anbau und auf dem gleichen Grundstiick Nutzungen gem.
§ 6 Abs. 2 Nrn. 2, 4 und 6 BauNVO errichtet werden. Oberhalb des Erdgeschosses ist Wohnnutzung
allgemein zuléssig.

Alle librigen Nutzungen gem. § 6 Abs.2 BauNVO sind im MI-2-Gebiet unzuléssig.

Vergnligungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind nicht zugelassen. Sie
sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

c) Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5 Tankstellen.

sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.

§2 Gebaudehdhen (gem. §9 (1) BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVO

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe (hier: First- bzw. Geb&audehohe) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache (OK fertige StralRenoberflache)
mit der verlangerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden
Baugrundsticks (Grundstlicksachse).
a) MI 1 und WA Flachen
Die maxi Firsthéhe, ¢ 1 von der Oberkante der erschlieRenden Strale bis zur
Oberkante des Daches, wird auf 9,50 m festgesetzt.

b) MI 2 Flachen
Die maxil Firsthohe, 1 von der Oberkante der erschlieBenden StraBe bis zur
Oberkante des Daches, wird auf 9,00 m festgesetzt.

§3 Immissionsschutz / passiver Larmschutz (gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB)

Teilbereiche mit F zum passi Lér
Die Orientierungswerte fiir (Ml / WA) der DIN 18005 von 60 / 55 dB(A) am Tag und 50 / 45 dB(A) in der
Nacht werden teilweise iberschritten. Es werden maximal rd. 68 / 65 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Festsetzungen:
e Die AuBenbauteile von Geb&uden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschosse 1 2 3 4 5

Einstufung

. . EGu. OG Vv Vv [\ Vi i
Larmpegelbereiche (LPB) u

Im Teilbereich 5 sind nur betriebszugehdrige Wohnungen zulassig. Auf den von der Bahnlinie
abgewandten Gebaudeseiten (Nord 1) ist von einer Unterschreitung von 60 dB(A) nachts
auszugehen. Daher sind die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nach Nordwesten zu orientieren.
Wenn davon abgewichen wird ist fiir die Schlaf- und Kinderzimmer ein Einzelnachweis erforderlich.
Fir Biroraume von Betrieben gilt im Teilbereich 5 abweichend von obiger Tabelle der
Larmpegelbereich IV.

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdoglichkeit iber von der Larmquelle abgewandte Fenster
besteht (Riickseitige Fronten, auf der von der nahegelegenen Léarmquelle abgewandten
Gebéaudeseite). Gleiches gilt fur Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen und noch zu ermittelnden Schalld@mmwerte ist bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden oder Gebaudeteilen
nachzuweisen.

In den Teilbereichen 1, 2, 4 und 5 sind die AuRenwohnbereiche auf der von der Nahegelegenen
Larmquelle (K 165, L 77 bzw. Bahnlinie) abgewandten Seite der Geb&dude, Nebengebaude oder
anderer Gebaudeteile anzuordnen (im  Larmschatten von Baukdrpern —mit  einem
Mindestschallddamm-Maf von Rw = 25 dB) bzw. entsprechend abzuschirmen..

In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Stadt
Bramsche zur Einsicht bereitgehalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO)

1. Dachausbildung

Innerhalb der Mischgebiete MI-1 und MI-2 und in den WA Gebieten sind die Dacher mit Neigungswinkeln
zwischen 28° und 50° auszubilden. Fiir Nebengebdude und Garagen sowie in den Ubrigen Teilen des
Plangebietes ist auch eine niedrigere Dachneigung einschl. Flachdachausbildung zugelassen.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind innerhalb des Plangebietes nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und an der Statte der Leistung zuldssig.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Archéologische Fundstellen/Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Stadt- und Kreisarchéologie
Osnabriick, Lotter Strake 2, 49078 Osnabrlick, Tel. 0541/323-4433 unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

2. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion.

3. Ehemalige Altlastenflache - ArndtstraRe 11, Flurstiicke 55/53 und 55/126

Nach Aufgabe und Berdumung des hier urspriinglich vorhandenen Reifenhandels und Reifenlagers und
Beraumung dieser Flachen mit anschl. Bodenauffiillung ist entsprechend dem Gutachten Sack und
Temme (Gutachten Nr. 1209-2102 v. 09. Januar 2013) im Falle einer kiinftigen Wohnbebauung auf diesen
Flachen eine Uberdeckung des Auffillungsmaterials mit kulturfahigem Oberboden erforderlich, welcher
dann den Vorsorgewerten der BBodSchV zu genligen hat. Eine fortwéhrende gewerbliche Nutzung ist
ohne weitere Malnahmen unbedenklich.

4. Landesstrale 77

Von der Landesstrake 77 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen
gegenlber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3 DIN-Vorschriften
In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Stadt
Bramsche zur Einsicht bereitgehalten.

6. Anpflanzungen im Nahbereich der Bahnanlagen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die OB
Richtlinie (RI) 882 "Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten.

7. Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Plangebiet befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen verschiedener Versorgungstrager. Bei evtl.
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Jeder Bauherr bzw. jede Baufirma hat sich vor Beginn von
Bauarbeiten mit den Versorgungsunternehmen zwecks Abstimmung und Information tiber vorhandenen
Leitungen ins Benehmen zu setzen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bramsche diesen Bebauungsplan

Nr. 144 "Siidostlich der Westerkappelner Stral3e", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Bramsche, den

Der Birgermeister

(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB
am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bramsche, den

Der Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Achmer, Flur 4

MafRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Oktober 2015

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 29.10.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabrlck, den

Geschéftsnachweis: L4-897/2015

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis gemanR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bramsche, den Der Biirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem geénderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

erneut eingeholt worden.

Bramsche, den Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bramsche, den Der Biirgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Bramsche, den

Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bramsche, den (SIEGEL) Der Birgermeister
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"Sudostlich der Westerkappelner Strale"

mit drtlichen Bauvorschriften
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Entwurf (erneute Auslegung)




