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Der Blrgermeister Datum: 27.01.2017
FB 4 - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt Verfasser/in: Drewes, Elisabeth
Beschlussvorlage
Offentl. Sitzung Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Sitzungsdatum (6/N) Dafuir Dagegen Enthalt.
Ausschuss fiir 09.02.2017 o}

Stadtentwicklung und Umwelt

Betreff: Bebauungsplan Nr. 114 "Zwischen Hafenstralle und Osnabriicker Straf3e", mit
ortlichen Bauvorschriften, 1. Anderung
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 114 ,Zwischen Hafenstralle und Osnabricker StraRe”, mit 6rtlichen
Bauvorschriften, 1. Anderung wird geméaR § 2, Abs. 1 BauGB aufgestellt.

2. FEine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3, Abs. 1 BauGB wird durchgefiihrt.

3. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1, Abs. 6, Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, werden gemaR § 4, Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 3, Abs. 2
BauGB unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2, Abs. 4 BauGB aufgefordert.

5. Der genaue Geltungsbereich ist in der beiliegenden Anlage gekennzeichnet. Der rechtskraftige
Bebauungsplan soll im Geltungsbereich der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 114 ,,Zwischen
HafenstraBe und Osnabriicker StralRe” mit 6rtlichen Bauvorschriften aufgehoben werden.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 114 ,Zwischen HafenstraRe und Osnabricker StraRe” wurde am 15.04.2005
rechtskraftig. Der Bebauungsplan setzt im Kreuzungsbereich der Osnabriicker StralRe / EngterstralRe
ein Sondergebiet, SO3; mit der Zweckbestimmung , GroRflachiger Einzelhandel” fest. Dabei wird die
Gesamtverkaufsflache des Lebensmittediscounters (Aldi) auf 725 m2 und vom Restpostenmarkt auf
580 m2 beschrankt. Zusatzlich sind Fachgeschifte bis hochsten insgesamt 150 m2
Gesamtverkaufsflache zuldssig.

Der Betreiber des Lebensmitteldiscounters beabsichtigt nunmehr eine Erweiterung der
Verkaufsflache auf 1200 m2 und die des Restpostenmarktes auf 950 m2.

Fiir die Umsetzung ist eine Erweiterung des Sondergebietes in slidostlicher Richtung erforderlich.

Ferner ist die maximale Verkaufsflaiche durch textliche Festsetzungen zu beschrianken und eine
Aussage hinsichtlich der Sortimentseinschrankung zu treffen. Diese Angaben erfolgen unter
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Bericksichtigung der weiteren Entwicklungsziele der Innenstadt.

Die ErschlieBung des Sondergebietes findet durch eine Erweiterung / Verlangerung der 6ffentlichen
StralRenflache ,Meyers Tannen” in noérdlicher Richtung bis zur ,Engter Stralle” statt. Der
Wendehammer am Ende der jetzigen StraBe ,Meyers Tannen” entfdllt dann zu Gunsten des
Sondergebietes.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004 — Teilfortschreibung
Einzelhandel 2010 ist dieser Bereich als Standort gekennzeichnet der die Nahversorgung im Bereich
Altstadt und Gartenstadt erfillt. Da die Angebote mit zentrenrelevanten Sortimenten in Konkurrenz
zum Versorgungskern stehen, wird eine Ausweitung dieser Sortimente raumordnerisch als nicht
vertraglich eingestuft. Aus diesen Griinden sollten (ber den Bestand hinaus nur ,nicht
zentrenrelevante Sortimente” angesiedelt werden.

Aus den vorgenannten Griinden wurde eine Auswirkungsanalyse hinsichtlich der Erweiterung des
Famila Marktes, Aldi Marktes und Posten Borse in Auftrag gegeben.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der Erweiterung von Aldi, Famila, und
Posten-Borse das Integrationsgebot nicht erfillt wird, aber alle anderen raumordnerischen Kriterien
erfillt werden. Da es sich ferner um die Erweiterung bestehender Standorte handelt, sieht der
Gutachter (GMA) bei der beabsichtigten Erweiterung der drei Einzelhandelsbetriebe keine
grundsatzlichen Bedenken.

Unabhangig von dem vorliegenden Gutachten sind alle Antrdge auf Erweiterung hinsichtlich ihrer
raumordnerischen Auswirkungen zu Uberprifen und beim Landkreis Osnabriick in Form einer
raumordnerischen Beurteilung einzureichen.

Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die fiir
die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Hierfiir findet eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB statt.

Ferner sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuBerung
insbesondere auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 3 Abs. 6, Nr. 7und § 1 a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind gemal §
4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden, zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern.

Die Verwaltung empfiehlt unter Beriicksichtigung der o.g. Ziele den Aufstellungsbeschluss fiir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Zwischen Hafenstrale und Osnabriicker StraRe” zu
beschlieRen. Der genaue Geltungsbereich ist in der anliegenden Karte gekennzeichnet.

Anlagenverzeichnis:
B-Plan 114.1 Geltungsbereich_1000
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